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Styrelsen for Bostadsréttsfreningen Tordyveln i Vetlanda far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende
om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-05-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-01-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19.

Féreningen har sitt séte i Vetlanda kommun.
Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Tordyveln 8 1 Vetlanda kommun.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar.
Den totala bostadsytan ar 3 870 kvm

Ligenhetsfordelning:

I rum och kokvra 14 st
1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 54 st
Antal lokaler 1 st
Teknisk status

Fér att bevara foreningens fastighet i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer

och underhall for totalt 21 tkr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgr till 80 personer.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 865 kr/kvm/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r
6 st).

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:

Johan Nilsson Ordf6rande
Lars Jonsson Sekreterare
Eric Simonsson Kassor
Ilse Lagerstrom Ledamot
Isak Blomqvist Ledamot

Suppleanter har Henrik Bjorklund, Michael Martensson och Oliver Simic varit.

Revisor har Roger Karlsson, Pelaren Ekonomi AB varit.
Revisorssuppleant har Anna Classon, Pelaren Ekonomi AB varit.

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 juni 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3464 3507 3529 3542
Resultat efter finansiella poster 859 559 776 374
Soliditet (%) 26 23 21 18
Lan kr/kvm boyta 4364 4 454 4 545 4 635

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 85 877
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 85877

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
2 741 337

2 741 337

Fond for
yttre

underhall
96 900

96 900

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

1961 458

558 988

2 520 446

2520 446
859 092
3379538

3379538
3379538

Arets

resultat

558 988

-558 988
859 092
859 092

3 (10)

Totalt
5 444 560
0

859 092
6 303 652

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 464 402
215 068
3679 470

-1 252 869
-188 567
-784 220
-301 929

-2 527 585

1151 885

2976
-295 769
-292 793

859 092

859 092

859 092

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

3507 068
280 988
3 788 056

-1 741 136
-201 200
-699 755
-308 838

-2 950 929

837 127

0
-278 139
-278 139
558 988

558 988

558 988
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

19 259 355
0
19 259 355

19 259 355

20715
9948
82 759
113 422

4 748 807
4748 807
4 862 229

24 121 584

5 (10)

2021-12-31

19 561 284
0
19 561 284

19 561 284

27 257
0

78 329
105 586

3 934 486
3934 486
4 040 072

23 601 356
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

85 877
96 900
2 741 337
2924114

2 520 446

859 092
3 379 539
6 303 653

16 537 500
16 537 500

350 000
86 274

12 940
268 533
562 684
1280 431

24 121 584

6 (10)

2021-12-31

85 877
96 900
2741 337
2924114

1961 458

558 988
2 520 446
5 444 561

16 887 500
16 887 500

350 000
96 768
327

272 078
550 122
1269 295

23 601 356
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2022 uppgar den kommunala fastighetsavgiften till 0,3% av taxeringsvardet pa
bostadsdelen samt 1,0% av taxeringsvérdet p lokaldelen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregéende r dras av och ar
underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Vid arets utgang har foreningen ett taxerat underskott pé 13 805 tkr.

Anliiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Standardforbattringar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Lan kr/kvm boyta
Totala rintebirande lineskulder i bank dividerat med boyta i fastigheten.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2022 2021
Arsavgifter, bostider ' 3 344 868 3349 500
Hyror, lokaler 25934 62 468
Hyror, p-platser 93 600 95100

3 464 402 3507 068
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Not 3 Driftskostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt
Forsakringspremier

Elkostnad

Uppvarmning

Vatten

Sophantering
Férbrukningsmaterial/inventarier
Kabel- och digitaltv

Not 4 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 5 Avskrivningar materiella anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning standardforbéttringar
Avskrivning inventarier

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde tillkommande utgifter

2022

21 158
108 780
74 078
113 104
492 810
268 513
52:392
21 095
100 939
1252 869

2022

2022

294 415
7514

0

301 929

2022-12-31

29 516 623
29 516 623

-9 955 340
-301 929
-10 257 269

19 259 354
19 221 786

37 569
19 259 355

8 (10)

2021

444 872
94 940
70 795

104 359

511238

328 340
51 366
13290

121 936

1741 136

2021

2021

294 415
7514
6 909
308 838

2021-12-31

29 516 623
29 516 623

-9 653 411

-301 929

-9 955 340

19 561 283

19 516 200

45 083

19 561 283
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Lansforsdkringar
Telenor

Netat Once
Anticimex

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner

Upplupna semesterlner

Upplupna sociala avgifter

Upplupen avgift Fora

Upplupna réantekostnader

Upplupet arvode redovisning/revision
Forutbetalda hyresintakter

Upplupen elkostnad

2022-12-31

268 655
268 655

-268 655
0
-268 655

2022-12-31

50 357
23 601
2132
6 669
82 759

Lanebelopp
2022-12-31

7 000 000
7 000 000
2 887 500
-350 000
16 537 500

2022-12-31

6610
48 250
17 236

-793

52 000
33750
297 141
108 491
562 685

9(10)

2021-12-31

268 655
268 655

-261 746
-6 909
-268 655

2021-12-31

48 796
21317
2063
6153
78 329

Lanebelopp
2021-12-31

7 000 000
7 000 000
3237500
-350 000
16 887 500

2021-12-31

860
51.921
16 583

631

47 521

33750

298131
100 726
550 123
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Not 11 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 21432 000 21 432 000
21 432 000 21 432 000
Vetlanda den 27 mars 2023
Johan Nilsson Lars Jonsson
Ordf6érande - ;
ittt LAY Jpen
Eric Simonsson Ilse Lagerstrém
‘WL/' l. =
cne— e &(, S
Isak Blomqvist

[ Bty

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 31 mars 2023
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tordyveln i Vetlanda
Org.nr 727500-0086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tordyveln i Vetlanda for
riakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Tordyveln i Vetlandas finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Tordyveln i Vetlanda enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven £5r den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s dr lampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min

revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tordyveln i Vetlanda for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till Bostadsrittsforeningen Tordyveln i
Vetlanda enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
omréden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrédelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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