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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nérheten i Ulricehamn far hiarmed avge drsredovisning for
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning,
Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999;1229).

Foreningen har sitt site i Vistra Goétalands 14n, Ulricehamns kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. darsstimman
Tommy Kjellén 2024

Ingvor Aberg 2024

Tom Tillman 2024

Lena Lilja 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Berit Haraldsson 2024

Tina Falkenman 2024

Gunnel Wismén 2024

Ovrdinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Peter Karlsson 2024
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Monica Tillman 2024

Valberedning Valda t.o.m. drsstiimman
Ewa Dahlberg 2024

Viktoria Petersson 2024
Fastigheter

Foreningen har fastigheten Ulricehamns Tvingen 5 med adress Storgatan 51 i Ulricehamn.
Taxeringsvirdet dr 31 294 000 kr varav byggnad 27 000 000 kr och mark 4 294 000 kr.
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Bostider och lokaler
Fastigheten har 27 st ligenheter. Fordelat enligt foljande:

Antal Typ

10 2 rum och kok 570 kvim

14 3 rum och koék 1 021,5 kvin

2 4 rum och kok 218,5 kvim

1 Overnattningsligenhet
Forsikringar

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg. I forsakringen ingar ocksé
ansvarsforsikring for styrelsen.

Visentliga avtal

El Ulricehamns Energi
VA Ulricehamns Energi
Fjarrvirme Ulricehamns Energi

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Underhall
Bland arets hiindelser kan foljande nimnas:

Vi foljer var underhallsplan dér den stora hdndelsen var mélning av fastighetens tréfasad.

Elstddet (en aterbetalning fran staten) som tillkommit som ett resultat av extremt hoga clpriser innebar att
var forening fick 22.855:-.

Under nista ar kommer det att inforas ett nytt system for hushallsnira atervinning och foreningen har
skapat en kontakt md UEAB som ér ansvarig for genomforande av foréandringen.

Som vanligt har vi pa foreningens bekostnad bytt ut samtliga ventilationsfilter.
Aven denna vinter skoter vi snoskottningen i egen regi.

Avsiittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgar varje &r uppg till minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Ekonomi

Féreningens ckonomi &r stabil och dérmed har hyran varit oforéindrad. For att stérka ekonomin har en del
av foreningens kapital placerats pa ett rintebérande konto. Foreningens kontakter med ekonomibyrén,
revisorn och banken far anses vara goda.

Foreningens ckonomi bestér av medlemsinsatserna samt 1&n hos bank.

Kapitaltillskott 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Gjorda amorteringar 320 000 kr 320 000 kr 320 000 kr
Summa Kapitaltillskott 320 000 kr 320 000 kr 320 000 kr

Kapitaltillskott till foreningen ér den del av inbetalda arsavgifter som anvéinds for amortering av
foreningens lan.
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Medlemsinformation
Styrelsen har under dret haft 14 moten varav 1 extra och i anslutning till dessa har det delats ut en
medlemsinformation till samtliga medlemmar.,

Gastlidgenheten dr en uppskattad mojlighet 1 foreningen. Till en kostnad om 200:- per natt kan upp till 4
géster dvernatta, Under aret har den varit uthyrd 48 nétter,

En ny medlem i féreningen har godkénts av styrelsen.

Foéreningens medlemmar har inbjudits till aktiviteter vid 6 tillfdllen under aret. Den forsta var
arsstimman som fortjanstfull leddes av Lars Svensson. Ett arsméte som blev odramatiskt. En extra
stimma genomfordes ocksa for att godkdnna forslag i andra omgangen till nya stadgar. Féreningen som
ir medlemmar i Bostadsritterna foljer deras normalstadgar och detta astadkom inte heller ndgra problem.
Genom medlemskapet fir samtliga medlemmar deras medlemstidning.

Det tredje och fjirde tillfdllet var varens och hostens fixardag dé vi tillsammans tar hand om vér ute- och
innemiljo. Allt f6r att halla nere féreningens kostnader. Vi genomforde ocksd en sommarfest pd
takterrassen med glada och forvintansfulla medlemmar. Aret avslutades med en julfest. Ett relativt stort
antal av foreningens medlemmar har kunnat deltaga vid dessa aktiviteter. Det &r positivt eftersom det
ocksa skapar delaktighet och gemenskap mellan vira medlemmar,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rérelseintikter 1 543 1 427 1 561 1 556 1 526
Balansomslutning 48 835 49 365 49 516 49 669 50 186
Resultat efter finansiella poster -241 25 275 245 314
Soliditet (%) 59 58 58 58 56
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 808 740 808 808 792
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11 005 11182 11 358 11473 12 332
Bokfort virde byggn/mark (kr/kvm) 26 237 26 446 26 655 26 864 27074
Sparande per kvm (ki/kvm) 258 248 363 346 385
Réntekénslighet (%) 14 15 14 14 16
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 157 149 134 114 74
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93 94 94 94 94

Verksamhetens resultat innebir en férlust men styrelsen beddmer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mdjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden da kassaflodet, fran
den l6pande verksamheten samt fore amortering av 1an, dr positivt. Se under rubriken
"Resultatdispositioner” samt avsnitt kassaflodesanalys tor ytterligare information kring drets resultat
samt kassaflode.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets inging 27 850 000 412 748
Disposition av foregdende
ars resultat: 100 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 27 850 000 512 748

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

590 159

-75 238

514 921

514921
-241 169
273752

100 000
173 752
273 752

Avets

resultat

24 762

-24 762
-241 169
-241 169

4 (15)

Totalt
28 877 669

0
-241 169
28 636 500

I arets resultat ingdr avskrivningar med 379 948 kr. Avskrivingar dr en bokforingsmissig virdeminskning
av foreningens byggnad och posten paverkas inte foreningens likviditet.

Resultat exluderat avskrivningar 138 779 kr.

Efter resultatdispositionen uppgar fonden till yttre underhall till 612 748 kr.

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.



Bostadsrittsforeningen Nérheten i Ulricehamn
Org.nr 769627-9574

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31
2 1 542 746
24692

1567 438

3 -869 855
4 -86 661
5 -45 568
7 -379 948
-1 382 031

185 407

20 837

6 -447 412
-426 575

-241 169

-241 169

-241 169

5 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1 427 393
1207
1428 600

-606 273
-81 042
-45 568

-382 050
-1 114 933
313 667

538
-289 443
-288 905

24762

24762

24762
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

47 433 041
55596

0

47 488 637

47 488 637

43
33709
33752

1312 647
1 346 399

48 835 036

6 (15)

2022-12-31

47794 165
73 082
1338

47 868 585

47 868 585

17
34 814
34 831

1461 389
1 496 220

49 364 805
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

13

2023-12-31

27 850 000
512748
28 362 748

514 921
-241 169
273752
28 636 500

13 166 922

6 751 879
6671
273 064
7031 614

48 835 036

7(15)

2022-12-31

27 850 000
412 748
28 262 748

590 159
24 762
614 921
28 877 669

19 918 801

320 000

8159
240 176
568 335

49 364 805
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
firindring av rirelsekapital

Kassaflode frén fordndring av rirelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-241 169
379 948

138 779

1079

-1 488

32 888

171 258

-320 000

-148 742

1461 389
1312 647

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

24762
382 050

406 812
-3219
2350
141 958
547901
-320 000
227901

1233 488
1461 389
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 samt BFNAR
2023:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregéende 4r.

Intiktsredovisning
Hyresintékter intiktfors i takt med utnyttjandet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens har gjorts i enlighet med stadgarna.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnadsinventarier 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar



Bostadsrittsforeningen Néarheten i Ulricehamn 10 (15)
Org.nr 769627-9574

Komponentindelning for byggnad

Materiella anléiggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Byggn omponenter: Antal ar
Stomme och grund 145
Inneviggar 145
Takarbeten 45
Fasad 45
Fonster 45
Inre ytskikt 18
Inrede 40
Virme, Sanitet VS 90
Ventilation 80
El 100
Hiss 50
Anldggningsavgift VA 90
Anslutningsavgift Fjarrvirme 90
Anslutningsavgift El 100
Rénnor och kopplingar 25

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foéreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration,

Lan (kr/kvm) Totala ytan
De totala rantebidrande skulderna genom den totala ytan i féreningen.

Lan (kr/kvm) Yta bostadsrétter
De totala rintebidrande skulderna genom yta bostadsritter.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som ér visentliga och inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekinslighet (%)
Féreningens rintebdrande skulder genom arsavgifter (drsavgifter bostadsritter + avlisning)
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Rintekinslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rintebdrande skulder genom arsavgifter samt dvriga intékter s& som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostiider 1 461 876 1340 053
Arsavgifter parkering 71070 74 540
Hyra av géstligenhet 9 800 12 800
1542 746 1427393

Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 57195 149 249
Stad 66 007 60 840
Elavgifter 110 388 118 294
Fjdrrvarme 102 958 84 265
VA 70 139 66 542
Fastighetstorsikringar 17 517 16316
Reparation och underhéll fastighet 328 398 0
Hyra parkeringsplatser 74 840 71 655
Sophidmtning 28 068 27245
Forbrukningsinventarier 3000 1 003
Forbrukningsmaterial 3306 1937
Ovriga kostnader 8039 8 927
869 855 606 273

Reperation och underhall av fastighet avser dtgérder i enlighet med underhdllsplan. Styrelsen har valt att
inte ta i ansprak underhallsfonden.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjinster
Ersittning till revisor
Representation

Ovriga externa tjinster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31

20 251
23 438
14 804

7413
20 755
86 661

2023-01-01
-2023-12-31

40 000
40 000

5568
5568

45 568

2023-01-01
-2023-12-31

447 412
447 412

12 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

16 841
18125
12 632
7425
26019
81 042

2022-01-01
-2022-12-31

40 000
40 000

5568
5568

45 568

2022-01-01
-2022-12-31

289 443
289 443
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingdende anskaffningsviarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-01-01
-2023-12-31

50377 442
50 377 442

-2 583277

-361 124
-2 944 401

47 433 041
27 000 000

4 294 000
31 294 000
38411038

9022 003
47 433 041

2023-12-31

35 000 000
35000 000

2023-12-31

174 862
174 862

-101 780
-17 486
-119 266

55 596

13 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

50377 442
50377 442

-2222 153
-361 124
-2 583 277
47 794 165
27 000 000
4294 000
31294 000
38772162

9022003
47 794 165

2022-12-31

35 000 000
35000 000

2022-12-31

174 862
174 862

-84 294
-17 486
-101 780

73 082
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 17 200 17 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 17 200 17 200
Ingaende avskrivningar -15 862 -12 422
Arets avskrivningar -1338 -3 440
Utgidende ackumulerade avskrivningar -17 200 -15 862
Utgdende redovisat viirde 0 1338
Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 18 318 801 18 638 801
18 318 801 18 638 801
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Linebelopp
Langivare Y% rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Lan 985 762 712-0 1,55 2026-11-10 7030 109 7120 109
Lan 985 762 727-8 1,14 2025-11-10 6366 813 6611879
Lan 695 286 467-3 4,03 2024-11-10 6521 879 6 506 813
Avgar kortfristig del som
amorteras under nésta ar -230 000 -320 000
Avgir lan del som klassificeras
somkortfristig skuld -6521 879 0
13 166 922 19 918 801
Kortfristig del av langfristig skuld 6 751 879 320 000

Lan som villkorséndras under ar 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt
17.5. Avsikten dr att lanen skall omplaceras och 16pa vidare.

I kortfristig del ovan ingdr bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som
enligt 2024 dr 320 000kr.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31

Upplupna rantekostnader 74 063
Ovriga upplupna kostnader 199 001
273 064
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Narheten i Ulricehamn

Org.nr. 769627-9574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nirheten i Ulricehamn for r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interma kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat. (1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Nirheten i Ulricehamn for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

= foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omréden och forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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