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Styrelsen for RBF Ostersundshus 15 fér

Forvaltningsberattelse oo

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK och beloppen i anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-04-13. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-19.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat dr ca 170 tkr béttre in foregdende &r frimst tack vare dkade intékter frén ars- och elavgifter samt
rénteintékter.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 134% till 131%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret

fran 343 % till 454 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 781 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 720 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna, Rodhaken 5 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 132

ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1965/66. Fastigheternas adress dr Torlandsgatan 20 - 24 A-D,
Odensalagatan 37 - 41 i Ostersund.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam, bostadsréttstillagg 4r inkluderat i foreningens férsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k 4 rok Summa
22 98 12 132

Dessutom tillkommer:

Lokaler och &vr. Garage P-platser
uthyrningsobjekt
111 90 58 Q/
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Rum 1 hela Livtt
Total tomtarea 22 477 m?
Total bostadsarea 10 077 m?
Total lokalarea 2 060 m?
Arets taxeringsvirde 120 384 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 120 384 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 6,58 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen och har betalats ut under rakenskapséret. Det hér aret
uppgick aterbiringen till 8 200 kronor och utdelningen till 3 960 kronor.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 175 tkr och planerat underhdll for 323 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underh&ll”.

Underhallsplan:
Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 762 tkr (145 kr/m?).

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Maélning 12 st entréer 150 550
Skyddsrumséatgarder 108 292
Bytt alla husnummerbelysningar till led 34 800
Utvindig mélning, panncentralen mm 29 673 (
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Berg Ordftrande 2025
Karin Henriksson Sekreterare 2024
Mikael Molin Vice ordférande 2024
Mirit Berglund Ledamot 2025
Therese Beckman Ledamot 2025
Asa Hallstrom Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Dan Annegérd Suppleant 2024
Staffan Froberg Suppleant 2025
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma

Deloitte AB, Johanna Eriksson
Karin Karlsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t. o. m ordinarie stimma
Asa Mattsson 2024
Valberedning Mandat t. 0. m ordinarie stimma

Christer Holm, sammankallande
Alf Nordstrom

2024
2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intréffat,
forutom att foreningen 15ste ett 1dn om 604 096 kr, (se not 13, sidan 16).

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgar till 167 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-10-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hdja drsavgiften med 4 %

fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 589 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. Q/
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 6 848 6 606 6 694 6 586 6 622
Resultat efter finansiella poster 939 766 =778 860 1652
Arets resultat 939 766 -778 860 1652
Resultat exklusive avskrivningar 1720 1 560 16 0 2 455

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond —42 —202 —1 488 156 951
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 145 145 124 124 124
Balansomslutning 19 499 19 348 20 266 20 766 21031
Kassaflode, indirekt metod 634 —154 133 *0 *0
Soliditet % 37 33 27 30 26
Likviditet % 131 134 124 384 401
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 589 579 578 567 567
Driftkostnader, kr/m? 330 321 463 316 257
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 304 262 261 252 249
Rénta, kr/m? 18 14 15 16 19
Underhallsfond, kr/m? 493 375 289 367 307
Lan, kr/m? 904 993 1033 1074 1190
Skuldkvot % 1,56 1,77 1,81 1,92 2,10

*kassaflodet for 2019/2020 och 2018/2019 &r inte framréiknat, ddrav noll.
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«®- Driftkostnader, kr/m® =+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m® +# Ranta, kr/m*

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. O/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets botjan 888 954 4 546 877 94 521 766 273
Disposition enl.

arsstammobeslut 766273 =766 273
Reservering underhéllsfond 1762 000 —1 762 000

Tanspraktagande av

underhallsfond —323 315 323 315

Avrets resultat 938 937
Vid arets slut 888 954 5985 562 =577 891 938 937
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 860 794

Arets resultat 938 937

Arets fondavsittning -1 762 000

Arets ianspraktagande av underhdllsfond 323 315

Summa 361 046
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 361 046

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6| ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 15 Org.nr: 793200-1352



X Rik
\ iksbyggen

Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 847 648 6 605 718
Ovriga rorelseintikter Not 3 197 862 200 958
Summa rorelseintiikter 7045510 6 806 676
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 008 299 —3 898 458
Ovriga externa kostnader Not 5 —1023 620 —1 005 358
Personalkostnader Not 6 —214 058 —209 727
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =781 474 =794 215
Summa rorelsekostnader —6 027 451 —5907 758
Rorelseresultat 1018 059 898 918
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgdngar 3960 19 008
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 130 791 18 768
Rintekostnader och liknande resultatposter —213 873 —170 420
Summa finansiella poster =79 122 —132 644
Resultat efter finansiella poster 938 937 766 273
Arets resultat 938 937 766 273 fy
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark Not 8 10 975 591 11 697 448
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 246 411 306 027
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 41115 0
Summa materiella anldggningstillgangar 11 263 116 12 003 476
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 198 000 198 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 198 000 198 000
Summa anldggningstillgingar 11 461 116 12 201 476
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4156 3073
Ovriga fordringar 48 954 107 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 450 839 137 000
Summa kortfristiga fordringar 503 949 247 188
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 7533616 6 899 547
Summa kassa och bank 7533616 6 899 547
Summa omsittningstillgdngar 8 037 565 7146 735
Summa tillgangar 19 498 681 19 348 211"
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 888 954 888 954

Fond for yttre underhall 5985 562 4546 8717

Summa bundet eget kapital 6874 516 5435 831

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —577 892 94 521

Arets resultat 938 937 766 273

Summa fritt eget kapital 361 046 860 794

Summa eget kapital 7235 562 6296 625
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6123 740 7 698 476

Summa langfristiga skulder 6123 740 7 698 476

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4844 922 4349 682

Leverantorsskulder 335010 92 309

Skatteskulder 13 734 4494

Ovriga skulder Not 14 118 051 148 258

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 827 662 758 367

Summa kortfristiga skulder 6139 379 5353110

Summa eget kapital och skulder 19 498 681 19 348 211 (
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 938 937 766 273
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 781 474 794 215

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1720 412 1560 489
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -256 761 -30 957

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 291 029 -1 188 662

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1754 679 340 870
Investeringsverksamheten

Investeringar i pAgaende byggnation -41 115 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -41 115 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -1 079 496 -495 044

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 079 496 -495 044

Arets kassaflode 634 069 -154 174

Likvidamedel vid arets borjan 6 899 547 7 053 721

Likvidamedel vid arets slut 7533 616 6 899 547&

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Badrum, stammar m m Linjér 33
Fastighetsforbattringar Linjar 50
El ombyggnad Linjér 25
Forbattring byggnad Linjér 100
Vérmesystem Linjér 25
Fonsterbyte Linjar 50
Parkeringsplatser Linjér 30
Mini kok, lokal 2016 Linjar 15
Postboxar " Linjér 5
Ny parkering Odensalagatan Linjér 5
Lagenhetsdorrar Linjér 50
Pergolas + tilt Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar. ﬂ/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 5937205 5830 164
Hyror, lokaler 450300 423 563
Hyror, garage 235 800 216 000
Hyror, p-platser 80 890 73 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —65 578 —69 276
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —440 —400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 150 —4 430
Elavgifter 213 621 136 297
Summa nettoomsattning 6 847 648 6 605718
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 169 650 170 550
Ovriga erséttningar, pant- och verldtelseavgift mm 26 902 28 894
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar ~7 =5
Ovriga réorelseintékter, pAminnelseavgift 1317 1519
Summa oévriga rorelseintédkter 197 862 200 958
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Underhéll —323 315 =717 983
Reparationer -175 211 —159 922
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —263 588 —254 348
Forsdkringspremier —154 971 —143 245
Kabel- och digital-TV —163 134 —156 729
Aterbiring frin Riksbyggen 8200 11 100
Systematiskt brandskyddsarbete —88 472 —6 056
Serviceavtal -3 125 =3 125
Obligatoriska besiktningar, lekplats -3 850 =7 155
Ovriga utgifter, kopta tjinster —2 831 —12395
Sno- och halkbekdmpning —297 996 —218213
Statuskontroll, skyddsrum —11 675 0
Drift och forbrukning, dvrigt, kérltvatt mm -8 797 —18 994
Forbrukningsinventarier, dator, skrivare, div 6venattningsrum mm =71 843 —13 392
Vatten =365 619 —332 207
Fastighetsel =712 944 —536 949
Uppvéarmning —1 225 467 —1202 058
Sophantering och atervinning —132 721 —120 687 °
Forvaltningsarvode drift —10 940 -5 501
Summa driftskostnader -4008299  -3898458 &
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode —851 981 —816 619
IT-kostnader —85 765 -89 328
Arvode, yrkesrevisorer —20 025 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader —26 728 —22 860
Inkasso —352 =54
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter —15 467 —20 643
Kontorsmateriel 0 —639
Telefon och porto —2 525 =5:521
Medlems- och foreningsavgifter -9900 -9 900
Konsultarvoden -6 250 =7 395
Bankkostnader —4 627 -3 090
Ovriga externa kostnader 0 —9 684
Summa 6vriga externa kostnader -1 023 620 -1 005 358
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —37 700 —37 700
Sammantridesarvoden —18 000 =36 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —127 848 —107 952
Ovriga kostnadsersittningar —1 200 0
Sociala kostnader —29310 =27 475
Summa personalkostnader -214 058 —-209 727
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —180 437 —180 437
Avskrivning Markanldggningar —19 636 —23 563
Avskrivningar tillkommande utgifter =521 786 =521 786
Avskrivning Maskiner och inventarier —59 617 —68 431
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —781 474 —794 215 Q/

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9202 267 9202 267
Mark 280 000 280 000
Tillkommande utgifter 19 980 092 19 980 092
Markanldggning 117813 117 813
29 580 172 29 580172
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 580 172 29 580 172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 120 349 -7 939912
Tillkommande utgifter -9 664 197 -9 142 412
Markanldggningar -98 178 -74 615
-17 882 724 -17 156 939
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -180 437 -180 437
Arets avskrivning tillkommande utgifter -521 786 -521 786
Arets avskrivning markanlidggningar -19 636 -23 563
-721 858 -725 785
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 604 581 -17 882 724
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 975 591 11 697 448
Varav
Byggnader 901 482 1081918
Mark 280 000 280 000
Tillkommande utgifter 9794 109 10 315 895
Markanldggningar 0 19 636
Taxeringsvadrden
Bostédder 115 000 000 115000 000
Lokaler 5384 000 5384000
Totalt taxeringsvarde 120 384 000 120 384 000
Vai'av byggnader 87418 000 87418 000
varav mark 32 966 000 32966 000 @/
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 861 441 861 441
861 441 861 441
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 861 441 861 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -555 414 -486 983
-555 414 -486 983
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -59 617 -68 431
-59 617 -68 431
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -615 030 -555 414
Restvarde enligt plan vid arets slut 246 411 306 027
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-08-31 2022-08-31
Balkonger 41115 0
Vid arets slut 41 115 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 85463 749
Forutbetalda forsakringspremier 53597 47776
Forutbetalt forvaltningsarvode 290 937 68 349
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 842 13 126
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7000 7 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 450 839 137 000@/
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Not 12 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31

Bankmedel, SBAB 5664 821 5627265
Bankkonto, Swedbank 17 584 10 600
Transaktionskonto, Swedbank 1847814 1261 683
Clearing 3397 0
Summa kassa och bank 7533 616 6 899 547

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslan 10 968 662 12 048 158
Nista drs amortering pa skulder till kreditinstitut -475 400 -495 044
Nista drs omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -4 369 522 -3 854 638
Langfristig skuld vid arets slut 6 123 740 7 698 476

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

STADSHYPOTEK 4,80% 2023-10-02 1770 290,00 0,00 60 104,00  **1 710 186,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2023-06-01 604 096,00 0,00 604 096,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2023-09-01 1 680 000,00 0,00 120 000,00  **1 560 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2024-06-30 1 450 032,00 0,00 85296,00  **1 364 736,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-12-01 1 413 740,00 0,00 90 000,00 1 323 740,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-03-30 5130 000,00 0,00 120 000,00 5010 000,00
Summa 12 048 158,00 0,00 1079 496,00 10 968 662,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfér
redovisar vi tre ldn om **4 634 922 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen
under kommande dr. Av den langfristiga skulden forfaller 6 123 740 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter f(

balansdagen
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Not 14 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 122 589 142 530
Moms -3 852 -3 425
Skuld sociala avgifter och skatter 4186 3858
Avréakning hyror och avgifter mm -4 872 -60
Clearing 0 5355
Summa o6vriga skulder 118 051 148 258

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda int'ékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rdntekostnader 42 533 20413
Upplupna elkostnader 40 483 45732
Upplupna vattenavgifter 58297 55419
Upplupna virmekostnader 50 257 52599
Upplupna kostnader for renhéllning 22 493 20 406
Upplupna revisionsarvoden 9400 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 16 150 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 588 049 553 798
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 827 662 758 367
Not Stéllda sédkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 16 860 248 16 860 248

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Lanerintorna har fortsatt att 6ka och ldn som omsétts kommer att fa en betydligt hogre rénta én tidigare.
Forhoppningsvis borde ridntan stabiliseras och eventuellt ga ner under 2024, vilket kan gora att flera lan kan bindas pa

langre 16ptider.

Styrelsen fortsétter att undersoka om balkongerna ska renoveras eller om man ska bygga om/ut dem. &

17| ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 15 Org.nr: 793200-1352



1 lesb en

Styrelsens underskrifter

ﬁ?y{}nﬂay( 25 /00 7

Ort och datum

/é@” "’V“/’){/’V? L Heudsou

Monica Berg Karin Henriksson
W /7/ /(/;7/ %&7’(% Zkaﬂ
Mikael Molin Therese Beckman
ﬂ’a )fY JL@N
Asa Hallstrdm

Zarin Carlsson
ortroendevald revisor

Var revisionsberittelse har limnats den |8 l I e ZOZ3
Deloitte AB

furfo—

i .
Johanna Eriksson
Auktoriserat revisor

18| ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 15 Org.nr: 793200-1352



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Ostersundshus 15

organisationsnummer 793200-1352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 15 for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som d&r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. ¢/



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér RBF Ostersundshus 15 for
rakenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagotannat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

RBF Ostersundshus 15
organisationsnummer 793200-1352

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.
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52 Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F OSte rS u n d S h u S 1 5 for RBF Ostersundshus 15 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 f‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwnfor ek Lt
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