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Vélkommen till rsredovisningen fér Brf Grénstenen

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769636-2982

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nykvarn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
12-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad pga IMD och redovisar momsen arsvis.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv.  Kommun
Nykvarn Stropsta 3:535 2018 Nykvarn

Fastigheten ar forsakrad hos Nordeuropa Foérsakring AB.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 2020.

Féreningens fastighet bebyggdes 2019 med Brf Gronstenen som byggherre och FB Produktion som
totalentreprendr. Inflytt av boende skedde 2020-06-30. Pa fastigheten finns 4 huskroppar innehallande totalt 18
bostadsratter om 4 och 5 rum och kok pa totalt 1 870 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mathias Nilson Ordférande

Anna Hallén Styrelseledamot
Anna Ulander Styrelseledamot
Caroline Akeborg Styrelseledamot
Marcus Paeglis Styrelseledamot

Cathrine Johansson  Suppleant

Valberedning

Jonathan Hallén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Magnus Emilsson  Revisor  BoRevision i Sverige AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning ~ Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten ska det upprattas en underhallsplan senast 2025.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2020-09-10 (intervall vart 10:e ar). OVK besiktning
har skett i samband med slutbesiktning av byggnationen (finns inget krav pa intervall fér 1- och 2-bostadshus
med enskild ventilationsanlaggning).

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsattning.

Styrelsen har inte beviljat nagon andrahandsupplatelse. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja
Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Loépande reparationer har utforts till en kostnad av 0 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1068 975 1044 770 1094 240 517 580
Resultat efter fin. poster -390 368 -301 377 -226 731 -109 994
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 140 250 84 150 28 050 0
Taxeringsvarde 23160 000 23160 000 23160 000 5 606 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostagsr;ct i 567 585 553 )
Arsavgifternas andel av totala

ré’)relsgeintékter (%) 291 991 94,4 7.8
il:s’l‘:za;;:'tng per kvm upplaten med 10 470 10 697 10818 10939
Skuldsattning per kvm 10470 10 697 10818 10939
Sparande per kvm 253 301 341 173
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 26 35 13
Energikostnad per kvm 41 26 35 13
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,72 1,07 1,07 0,44
Rantekanslighet 18,48 18,28 19,55 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for vatten (totalt 58 804 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Féreningens foérlust beror framst pa avskrivningar pa fastigheten. Arets resultat paverkas ocksa av det
forandrade rantelaget.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 47 187 000 - - 47 187 000
Upplatelseavgifter 854 000 - - 854 000
Fond, ytotre 84150 - 56 100 140 250
underhall
Balanserat resultat -426 551 -301 377 -56 100 -784 028
Arets resultat -301 377 301 377 -390 368 -390 368
Eget kapital 47 397 222 0 -390 368 47 006 854
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -784 028

Arets resultat -390 368

Totalt -1 174 396

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 56 100

Balanseras i ny rakning -1230 496
-1 174 396

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter 2

Nettoomsattning 1068 975 1044770
Ovriga rorelseintakter 3 0
Summa rérelseintédkter 1068 978 1044770
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 6 -78 394 -100 004
Personalkostnader 7 -17 083 -17 085
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -864 060 -864 060
Driftskostnader 3,4,5 -159 518 -149 347
Summa rérelsekostnader -1 119 055 -1 130 496
RORELSERESULTAT -50 077 -85 726
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -340 291 -215 651
Summa finansiella poster -340 291 -215 651
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -390 368 -301 377
ARETS RESULTAT -390 368 -301 377
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9 65 586 200 66 450 260

Summa materiella anlaggningstillgangar 65 586 200 66 450 260

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 586 200 66 450 260

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 898 43834

Ovriga fordringar 10 88 88

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 27 001 28 277

Summa kortfristiga fordringar 37 987 33199

Kassa och bank

Kassa och bank 1103 448 1026 187

Summa kassa och bank 1103 448 1026 187

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1141435 1059 386

SUMMA TILLGANGAR 66 727 635 67 509 646
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 041 000 48 041 000
Fond for yttre underhall 140 250 84 150
Summa bundet eget kapital 48 181 250 48 125 150
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -784 028 -426 551
Arets resultat -390 368 -301 377
Summa ansamlad forlust -1 174 396 -727 928
SUMMA EGET KAPITAL 47 006 854 47 397 222
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,14 6244776 13 047 548
Summa langfristiga skulder 6244776 13 047 548
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13333272 6 956 772
Leverantdrsskulder 21735 1624
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 13 120998 106 480
Summa kortfristiga skulder 13 476 005 7 064 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 727 635 67 509 646
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 1026 187 619 140
Resultat efter finansiella poster -390 368 -301 377
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 864 060 864 060
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 473 692 562 683
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 788 107 871
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34629 -37 235
Kassaflode efter férdndringar i rorelsekapital 503 533 633 319
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -426 272 -226 272
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -426 272 -226 272
ARETS KASSAFLODE 77 261 407 047
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1103 448 1026 187
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Gronstenen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning samt 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-4%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastigheten har asatts vardedr 2020. Fastigheten ar befriad fran fastighetsskatt tom 2035, darefter blir det hel
fastighetsskatt.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022

Arsavgifter, bostader 1000 800 1000 800

Vatten 57 673 34791

Panter/Overlatelser 10 502 9179

Ovriga intakter 3 0

Summa 1068 978 1044 770
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Arsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 19538
Summa 0 19538
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Vatten 75929 49 191
Sophamtning 44 676 44 676
Summa 120 605 93 867
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 38913 35942
Summa 38913 35942
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden 14375 13750
Ekonomisk forvaltning 41 056 40 176
Ovriga férvaltningskostnader 4830 1420
Panter/Qverlatelser 10 502 9179
Ovriga externa tjanster 7 632 35479
Summa 78 394 100 004
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 13000 13 000
Sociala avgifter 4083 4085
Summa 17 083 17 085
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 340 291 215639
Ovriga rantekostnader 0 12
Summa 340 291 215651

Sida 11 av 14

Signed document (QaWNOc)



Brf Grénstenen
769636-2982

Arsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 68 611 000 68 611 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 68 611 000 68 611 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 160 740 -1 296 680
Arets avskrivning -864 060 -864 060
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 024 800 -2 160 740
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 586 200 66 450 260
| utgdende restvérde ingar mark med 8 175 000 8 175 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 696 000 18 696 000
Taxeringsvarde mark 4 464 000 4 464 000
Summa 23 160 000 23 160 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 88 88
Summa 88 88
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2749
Férsakringspremier 16 737 15484
Férvaltning 10 264 10 044
Summa 27 001 28 277
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NOT 12, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-06-28 0,99 % 6 730 500 6 807 500
SEB 2025-06-28 1,21 % 6317048 6389 320
SEB 2024-06-28 4,75 % 6 530 500 6 807 500
Summa 19 578 048 20 004 320
Varav kortfristig del 13333272 6956 772

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 446 688 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Loner 16 250 13000
Sociala avgifter 5105 4085
Utgiftsrantor 3097 1189
Férutbetalda avgifter/hyror 96 546 88 206
Summa 120 998 106 480
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut kommer arsavgifterna hojas 2024-01-01 med 10,00%.

Sida 13 av 14

Signed document (QaWNOc)



Brf Grénstenen
769636-2982

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Mathias Nilson
Ordférande

Anna Hallén
Styrelseledamot

Anna Ulander
Styrelseledamot

Marcus Paeglis
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB

Magnus Emilsson
Revisor

Caroline Akeborg
Styrelseledamot
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gronstenen, org.nr. 769636-2982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Gronstenen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
raéttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och a&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Gronstenen for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

0

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision

Penneo dokumentnyckel: UOVOV-IBFDM-NU3EL-OH2NF-OZXW4-3LUBH



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet."”

Kurt Magnus Emilsson

Revisor

Serienummer: c6alce27fe487addd7ec46d729c03df107]

IP: 20.93.XXX.XXX ﬁ

2024-04-12 11:27:06 UTC BankID 0

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kréavs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: UOVOV-IBFDM-NU3EL-OH2NF-OZXW4-3LUBH



