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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Bygglovsenheten 2022-11-25 Dnr: SBN 2022-000989
Handlaggare

Katarina Balog Samhillsbyggnadsnamnden

liastighet: TUMBA 8:8 (I—HMMELSBODAVAGEN 32A)

Arende: Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Sokande:

FORSLAG TILL BESLUT

Som forhandsbesked meddelas att den foreslagna atgérden kan tillatas pa den
avsedda platsen med nedan givna villkor.

Avgiften for forhandsbesked ar 31 385 kronor.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 17 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

Sammanfattning

Fastigheten Tumba 8:8 var ursprungligen bebyggd med vérdhem for barn.
Fastigheten har genomgétt foréndringar och idag styckad till flera tomter som
anvinds for bostadsbebyggelse. Mellan den gamla vardbyggnaden pa
fastigheten Tumba 8:588 som idag #r flerbostadshus och den senare uppfort
flerbostadshus pa fastigheten Tumba 8:586 finns en trekant som ligger utanfor
strandskyddat omrade. Fastigheten Tumba 8:8 ir bebyggd med ett kombinerat
bostadshus och ateljé. Fastigheten dr 35 650 m? som kriver mycket och
kostsam omv4rdnad bl.a. stidning efter allménhetens nerskrépning dé den
kommunala motionsspér ligger vid/pa fastighetsgrinsen. Fastighetsdgaren
genom att ha majlighet att stycka av en tomt och bilda en ny fastighet kan
mdjliggora att stamfastigheten, Tumba 8:8, omhéndertas pd rétt sdtt darfor den
aktuella anstkan om forhandsbesked inkom.

Forvaltningen bedomer att den foreslagna forslaget uppfyller kraven enligt
oversiktsplanen och positiv forhandsbesked kan beviljas.

For beslutet géller

Férhandsbeskedet #r bindande vid en eventuell kommande bygglovsprovning
om ansokan om bygglov gérs inom tva ar fran den dag forhandsbeskedet vann

laga kraft. Bygglovsansokan ska redovisa en dtgird som samstdmmer med
forhandsbesked.
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Férhandsbeskedet innebir inte att atgérden far paborjas.

Ansokan avser
Anstkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, (byggnadsarea
108 m?, bruttoarea 216 m?).

Bakgrund

Fastigheten ligger mellan villabebyggelse och industriomrade. Tomten
angransar mot vister till Torpéingen i Storvreten och mot &ster till Skyttbrink
industriomrade. Mot nord och syd avgriinsar tomten till sjsarna Lilla Dammen
och Stora Dammen. Fastigheten har 35 650 m? tomtarea mestadels av bevuxen
med blandskog.

Beslutsunderlag
Situationsplan inkom 2022-11-16

Planférhallande

Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omradesbestimmelser. Den
ligger inom sammanhallen bebyggelse da fastigheten och grannfastigheten &r
redan bebyggd med fler dn tre byggnader.

Géllande dversiktsplan antagen av kommunfullméktige ar 2014 anger att
fastigheten ligger i strandnéra natur och grént aktivitetsrum. Omradet ingar
dven i omrédet som binder samman de olika grona omradena och utgor barrisr
som maste forstirkas.

Fastigheten angrénsar till skyddad natur.
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Oversiktsplanen anger att nybyggnad av bostadshus ska tillatas vid anslutning
av redan etablerade bostadsomraden.

Yttranden fran sakédgare

Berorda grannar pa fastigheterna Tumba 8:587 och Tumba 8:586 och
fastighetsigaren till Tumba 7:126 har beretts tillfille att yttra sig och
fastighetséigarna till fastigheterna Tumba 8:587 och Tumba 8:586 har inte
svarat. Fastighetsigaren till Tumba 7:126 har stillt frdgor om att VA-
ledningarna samt viigen dr dimensionerade for ett tillkommande enbostadshus.
Fastighetsiigaren ifrigasitter dven gardsbilden kommer att paverkas.
Bemétande av dessa synpunkter se under beddmning.

Gillande bestammelser

19 kap 31 § plan- och bygglagen anges att bygglov ska ges for en atgérd
utanfor ett omrade med detaljplan om &tgirden inte strider mot
omrédesbestimmelser, inte forutsitter planlidggning enligt 4 kap 2 eller 3 § och
uppfyller de krav som foljer av 2 kap och 8 kap 1-3, 6,7, 9-13, 17 och 18 §§ i
de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

12 kap 5 § PBL anges att bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r ldmpad
for indamalet med hinsyn till mojligheterna att ordna bl.a. trafik,
vattenforsorjning och aviopp.

12 kap 6 § forsta stycket PBL anges bl.a. att i &renden om bygglov ska
bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som dr
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena
pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.

12 kap 9 § PBL anges bl.a. att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt lagen inte far ske sé att den avsedda anvéndningen av
byggnadsverket kan medfora for omgivningen bl.a. betydande olégenhet.

I 4 kap. 2 § pkt 3 b anges att kommunen ska med en detaljplan prova ett mark-
eller vattenomrades limplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning om byggnadsverkets anvindning fr betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfrdgan pd omradet for
bebyggande.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan, om byggnadsverket kan
provas i samband med en provning av ansdkan om bygglov eller
forhandsbesked och anvindningen av byggnadsverket inte kan antas medftra
en betydande miljopaverkan.
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I'1 kap 4 § anges att mdnga kommuner hade f6r begreppet samlad bebyggelse,
enligt APBL, markerat dessa omriden p4 kartor. Det &r limpligt att hantera
sammanhdllen bebyggelse pa ett likartat sitt. Byggnadsnimnden #r dock
tvungen att ta med omraden med férre byggnadsverk 4n vid samlad
bebyggelse. Det méste dven géras en bedomning om bygglov behovs for varje
omride med hénsyn till omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen.

Bed6émning

Foreliggande forslag avseende forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus, fSljer Gversiktsplanen som anger att nybyggnation ska anslutas
till befintlig bebyggelse. Den foreslagna atgirden kommer inte att medfdra att
ny sammanhéllen bebyggelse bildas da fastigheten redan ligger inom
sammanhéllen bebyggelse.

Enligt 1 kap. 2 § PBL ér det en kommunal angelégenhet att planligga
anvindningen av mark (det s.k. kommunala planmonopolet).
Byggnadsndamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL efter ansékan ge
forhandsbesked om en étgérd som kriver bygglov kan tillatas pa den avsedda
platsen. Det som i forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en
byggnadsatgird dver huvud taget kan tillatas pé den avsedda platsen, dvs.
nédrmast en prévning av markens lamplighet fér den avsedda atgérden (se prop.
1985/86:1 s. 285). Vid den lamplighetsbeddmningen ska det prévas om
atgdrden uppfyller de allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvindning
som kommer till uttryck i 2 kap. PBL. Vidare ska det prévas om den sokta
atgirden ska foregas av detaljplaneldggning enligt 4 kap. 2 § PBL. Krav pa
planldggning kan finnas bl.a. om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande. Av bestimmelsens andra stycke framgér att detaljplan inte krivs
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om provningen kan ske i samband med prévning av anskan om bygglov eller
forhandsbesked.

Fastigheten 4r allemansrittslig tillgénglig
mellan de tva sjéarna och eftersom den
kommande bebyggelsen &r vil avskilt frin
detta omrade med ett berg som I6per tvirs
genom tomtens aktuella del kommer
bebyggelsen inte paverka allméinhetens
tillgang till skogsomraden.
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Nistan hela fastigheten dr beldgen pa
omréadet med strandskydd. En eventuell
planliiggning kan medfdra upphévande av
strandskydd och utdkning av exploatering
da grunden for strandskydd &r den &dra
som knyter samman Stora och Lilla
Dammen. Utskad strandskydd for ett
relativt litet vattendrag inte alltid
motiverat.
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Forvaltningen bedomer att det aktuella omrédet 4r det sista bebyggbara ytan
utanfor strandskydd och mer limpligt att hantera ansSkan utan planléggning.
Fastighetsigaren till fastigheten Tumba 1:176 har &ven haft synpunkter att den
kommande enbostadshus kommer att paverka gardsbilden.

SN
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Det foreslagna enbostadshuset kommer att placeras mellan de tvé befintliga
byggnaderna och platsen kan betraktas som en si kallad lucktomt. Den
kommande fastigheten kommer att ligga ca 3 meter ligre ner &n girdplanen for
grannfastigheterna dirmed kommer inte vara dominerande inslag pa omréadet.
Forvaltningen bedomer att gérdsbilden kommer €j att paverkas.

Fastighetsdgaren har som enskilda intressen redovisat att hennes starka skiil for
att bebygga den aktuella delen pé fastigheten (enligt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus) 4r att kunna nyttja sin fastighet for
bostadséindamal.

Mark ska enligt 2 kap 2 § PBL anvindas for det eller de indamél som den 4r
mest limpade for med hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges it sddan anvindning som frin allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

Nér bedémning gors ska hinsyn tas till natur- och kulturvirden, miljé- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden. En
utbyggnad av bebyggelse ska frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,
en fran social synpunkt god livsmilj6 som &r tillgéinglig och anviindbar for alla
samhillsgrupper, en lngsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och
rdvaror samt goda milj6forhéllanden i 6vrigt, och en god ekonomisk tillvixt
och en effektiv konkurrens.

Forvaltningen bedomer att de foreslagna atgérderna kan provas i
forhandsbesked eftersom étgiéirden inte kan antas medfsra en betydande
miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglagen 4 kap 2 § forstastycket 3.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att tgirden kan betraktas som
komplettering i anslutning till befintlig bebyggelse som avses enligt
kommunens dversiktsplan.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgirden dr forenlig med en fran
allmén synpunkt limplig anviindning av omradet och uppfyller kraven pa
anpassning till omgivningen avseende placering med hinsyn till stads- och
landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena pé platsen. Utformning och
placering bedéms i bygglovet.

Forvaltningen bedomer att dtgérden inte behdver provas genom planliggning
enligt 4 kap 2 § PBL.
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Sammanfattningsvis meddelar samhillsbyggnadsnimnden som
forhandsbesked att den foreslagna dtgérden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Upplyshingar

Forhandsbesked vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post-
och Inrikes Tidningar under forutsittning att ingen Sverklagan inkommit.

Samhillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura som
skickas separat.

Avgiften ska betalas dven om beslutet verklagas. Betalas inte avgift vid i
fakturan angiven forfallodag utgar drdjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker.

Avgift for overklagat beslut terbetalas om beslutet upphévs i hogre instans.
Avrikning ska ske mot eventuell avgift som ska utga for den aktuella atgérden.

Samhillsbyggnadsndmnden ska ta ut byggsanktionsavgift av den som pébdtjar
ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som tar en ny byggnad/
byggnadsdel i bruk utan att forst ha fatt slutbesked.

Vid ansdkan om bygglov ska det beaktas att om ett bygglov avser nybyggnad
eller tillbyggnad av en bostadsbyggnad utanfor ett omride med detaljplan ska
det, om det inte kan anses obehdvligt med hénsyn till buller-situationen, dven
framgé beriiknade virden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad

och vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden. PBL
(2014:902).

Overklagandehiinvisning bifogas beslutet.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor:

1. Oversiktskarta

2. Tomtkarta

3. Granneyttrande
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