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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Rénneholm, 746000-1675, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsslagenheter
eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1937-08-31 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsréttsforening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstimman °
Mikael Norlund Ordférande 2024 N
Caroline Edgren Ledamot 2024 g
Faiz Mawlayi Ledamot 2025 =
Ida Bengtsson Ledamot 2025 0
Lars-Erik Nilsson Ledamot 2025 nl
Jerker Johansson Ledamot 2025 i
Paula Sander Ledamot 2025 £
£
Styrelsesuppleanter E
Henrik Gunnarsson Suppleant 2024 e
Lena Stenback Suppleant 2024 (avgatt under aret) §
Ordinarie revisorer o
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Rebecka Barkland

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmé Nyhem 7 i Malmo stad med darpa uppférda byggnader med 215
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1938. Fastighetens adresser ar Edward
Lindahlsgatan 12-24, Vastra Rénneholmsvagen 51-55, Tornskarsgatan 2 samt Fagelbacksgatan 8-10.

Foreningen upplater 215 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
35 158 20 2
Total tomtarea: 10 413 kvm

Total bostadsarea: 10 859 kvm

Total lokalarea: 382 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Madeleine Ljung 55 kvm
Maja Ternstrém 27 kvm
Tant Klorofylls Vaxtservice AB 28 kvm
Café Knus AB 60 kvm
Brf-lokal 185 kvm
Bri-lokal 27 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-08-20.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa férsakring.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska fGrvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer:; 65e571bde72d1

Nabolaget Teknisk forvaltning

Tele2 Kabel-TV

Bredaband?2 & Tele2 Bredband

Nabolaget Stadning

Lulea Energi & Fortum Elavtal avseende volym

Infometric Métning El

Bredablick Forvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Serviceavtal skadedjur

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner

Malmberg Water Serviceavtal virmesystem
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 130 120 kr och planerat underhall for
2 593 667 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021-02-19 av gb3 och som stracker sig pa 11 ar.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 025 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 91 kr per kvm. | kommande pericders underhall ingar bland annat relining av
spillvattenstammar.

Tidigare utfért underhall Ar

Dranering 2022-2023

Byte till miljdbelysning 2022-2023

Renovering av takterrasser 2021

Spolning och filmning av bottenavlopp 2021

Ny cykelparkering 2020

Utemiljo 2019

Installation av geo-central 2018-2019

Relining 2017

Installation av gemensam el 2017 ~
Tvéttning av balkonger 2016 N
Ny trapanel pa miljéhus 2015 :
Uppgradering av varmesystem 2011 =
Ombyggnad av gard och nytt kabel-TV nat 2010 <
Malning av lokaler och trapphustak 2009 “
Renovering av piskbalkonger 2007-2009

Pannrum byggdes om till gemensamhetsbastu 2004

Installation av bredbandsnat 2003

Renovering av tvattstugor 2002

Elstambyte i offentliga omraden 1990
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 29 mars 2023, samt extra
féreningsstimma den 24 maj 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2023 har 13 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 30 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 19 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 11 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 283 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 283 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att hdja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 10 %.

| arsavgift ingar kostnad fér varme, vatten, tv och bredband.
Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

=
Flerarsoversikt s
Resultat och stéllining (tkr) 2023 2022 2021 2020 2
Rorelsens intakter 8 487 7228 6 919 6 911 5
Resultat efter finansiella poster -1 672 -5119 -4 542 722 @
Foérandring av underhallsfond - -2216 -2 355 723 '
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar ~ -601 -1 832 -1116 1084 o
Sparande, kr / kvm 177 99 -11 192 ~
Soliditet (%) -34 27 -3 13 -
@rsavgift for bostadsratter, kr / kvm 650 608 587 590 X
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 78 87 90 65 0
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 597 563 555 407 0
Driftskostnad, kr / kvm 402 434 375 328 :
Energikostnad, kr / kvm 237 253 207 148 -
Réanta, kr / kvm 102 25 13 17 £
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 91 89 87 98 ;
Lan, kr/ kvm 2503 2168 2177 2 050 7
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 2 551 2209 2219 2090 =
Réntekanslighet (%) 4 4 4 4 x
Snittranta (%) 4,09 1,13 0,58 0,82 o

Nyckeltal &r berékande enligt végledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhdll samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vérme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar fGreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 460 654 - -1 290 906 -5 118 578
Disposition enligt féreningsstdmma -5118 578 5118 578
Avsattning till underhalisfond 1025 000 -1 025 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 025 000 1 025 000
Arets resultat -1 671 985
Vid arets slut 460 654 - -6 409 484 -1 671 985
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr) =
Balanserat resultat -6 409 484 <
Arets resultat fore fondforandring -1 671985 o
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 025 000 7
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1025 000 _
Summa éver/underskott -8 081 469 ~
~
Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstdimman: F_:
™~
Att balansera i ny rakning -8 081 469 5
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Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 7054 153 6 633 310
Ovriga rérelseintakter 3 1432 835 594 402
Summa rérelseintakter 8 486 988 7227712
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -7 256 505 -10 402 271
Ovriga kostnader 7 -458 667 -407 869
Personalkostnader 8 -246 541 -193 204
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 070 574 -1 070 575
Summa rorelsekostnader -9 032 287 -12073 919
Roérelseresultat -545 299 -4 846 207
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 27 042 4 331
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 153 728 -276 702
Summa finansiella poster -1 126 686 -272 371 i
Resultat efter finansiella poster -1 671985 -5118 578 S

™~

Arets resultat 1671985  -5118578 S
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,16 16 447 132 17 517 706

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 505 420 176 720

Summa materiella anlaggningstillgangar 16 952 552 17 694 426

Finansiella anldggningstillgangar

Bostadsrattslokaler 2 455 000 2 455 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 455 000 2 455 000

Summa anlaggningstillgangar 19 407 552 20149 426
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar _
Kundfordringar 46 051 862 =
Ovriga fordringar 137 213 146 648 =
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 279 458 239 307 ®
Summa kortfristiga fordringar 462 722 386 817 L
Kassa och bank 12 2 596 097 1139 250 p
Summa omsaéttningstillgangar 3058 819 1 526 067

SUMMA TILLGANGAR 22 466 371 21675 493

o
™~
™~
L)
o
Kol
™~
n
@
un
[le}
-
a
£
£
3
c
=
c
a
£
=
>
o
(=]




BREDABLICK

Brf Ronneholm 8(15)
746000-1675

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 460 654 460 654

Summa bundet eget kapital 460 654 460 654

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 409 484 -1 290 906

Arets resultat -1 671 985 -5118 578

Summa fritt eget kapital -8 081 469 -6 409 484

Summa eget kapital -7 620 815 -5 948 830
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 . ;

Summa langfristiga skulder - -

Kortfristiga skulder ~
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 28 240 321 24 461 281 -
Leverantorsskulder 433 402 1816 276 -
Skatteskulder 33677 18 628 —
Ovriga skulder -1 145 -16 084 S
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1 380 931 1 344 222 o
Summa kortfristiga skulder 30 087 186 27 624 323

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 466 371 21675493
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -545 299 -4 846 207
Avskrivningar 1 070 574 1070 575
525 275 -3 775 632
Erhéallen ranta 27 042 4 331
Erlagd ranta -1 153 728 -276 702

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -601 411 -4 048 003
fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -75 904 215 181
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -1316 178 1 391 565
Kassafldde fran den 16pande verksamheten -1 993 493 -2 441 257

Investeringverksamheten

Okning/minskning av pagaende arbeten -328 700 -176 720 E

Kassafléde fran investeringsverksamheten -328 700 -176 720 z
o

Finansieringsverksamheten “::

Upptagna lan 28 329 084 24 461 281 ©

Amortering av laneskulder -24 550 044 -24 565 991 <

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3779040 -104 710

Arets kassaflode 1 456 847 -2 722 687

Likvida medel vid arets bérjan 1139 250 3861937

Likvida medel vid arets slut 2 596 097 1139 250
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ber&knad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 65e571bde72d1

Arsavgifter bostader 6478 991 6111796
Arsavgifter lokaler 174 552 164 664
Hyror lokaler 378 012 340 992
Ovriga objekt 22 598 15 858

Summa 7 054 153 6 633 310
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kommunikation

El

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter
Fdrsakringsersattningar

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
-1 800

579 082

28 256

19 818

773 454

34 025

1432 835

| posten &vriga intakter ingar det under 2023 724 873 kr i form av elstdd.

Not 4 Reparationer

Lokaler

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

C)vrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Huskropp

Markytor

Vattenskador

Brandskador

Klottersanering

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Huskropp, Ovrigt

Markytor

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
1 844

37 413

8 046

20 327

5 060
1500
4175

14 890
1025

10 673

18 308

1 500
5359

130 120

2023-01-01-
2023-12-31

354 394
72 694

2166 579
2 593 667

11(15)

2022-01-01-
2022-12-31
-1 800

500 654

42 046

53 502

594 402

2022-01-01-
2022-12-31

74109
941
149 703

9 646
33 025
5182

3913
13 997

3 863
39177

333 556

2022-01-01-
2022-12-31
53 840

318 563

21178
44 034
10 625
4720 382

5168 622

- Sida (12 av 17)
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 385 655 370 605
Teknisk férvaltning 578 555 843 474
Besiktningskostnader 4736 7135
Snordjning 14 200 11813
Serviceavtal 111 168 68 018
Foérbrukningsmaterial 22 932 16 003
Ovriga utgifter for kopta tjanster 35 043 71 869
El 1038 752 2 267 756
Uppvarmning 999 142 74 787
Vatten och avlopp 637 905 510 766
Avfallshantering 237 376 226 182
Forsakringar 122 346 113 831
Systematiskt brandskyddsarbete 37 361 36 754
Kabel-TV 23 504 21 362
Bredband 284 043 259 738
Summa 4532718 4 900 093
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31 ~
Hyra av anlaggningstillgangar - 7 846 >
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 21 257 96 386 r:
Kontorsmateriel och trycksaker - 384 N
Tele och post 14 985 18 342 =
Forvaltningskostnader 224 409 215 995 n
Revision 34 825 17 775 '
Jurist- och advokatkostnader 9494 -
Bankkostnader 2720 1280
Stampelskatt 81 625 -
IT-tjanster 5958 5 681
Ovriga externa tjanster 28 596 7 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 10 580 10 430
Ovriga externa kostnader 24218 26 250
Summa 458 667 407 869

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 183 750 144 900
Valberedning 8 000 6 000
Summa 191 750 150 900
Sociala avgifter 54 791 42 304
Summa 246 541 193 204

Dokumentnummer: 65e571bde72d1
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 948 251 948 252
Markanlaggningar 122 323 122 323
Summa 1070 574 1 070 575
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 39697 112 39697 112
-Mark 982 751 982 751
-Markanlaggningar 2 446 462 2 446 462
-Pagaende nyanlaggningar 176 720 -
) 43 303 045 43126 325
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 328 700 176 720
328 700 176 720
Utgaende anskaffningsvérden 43 631745 43 303 045
<
Ingdende avskrivningar o
Vid arets bérjan .
-Byggnader -24 018 419 -23 070 167 -
-Markanl&ggningar -1 590 200 -1 467 877 p
) -25 608 619 -24 538 044 '
Arets avskrivning =
-Arets avskrivning pa byggnader -948 251 -948 252 £
-Arets avskrivning pa markanlaggning -122 323 -122 323 o
-1 070 574 -1 070 575 =
Utgaende avskrivningar -26 679 193 -25 608 619 o
£
Redovisat virde 16 952 552 17 694 426 :
Varav o
Byggnader 14 730 442 15 678 693 =
Mark 982 751 982 751 S
Markanlaggningar 733 939 856 262 .
Pagaende nyanlaggningar 505 420 176 720
Taxeringsvérden
Bostader 230 000 000 230 000 000
Lokaler 4 402 000 4 402 000
Totalt taxeringsvarde 234 402 000 234 402 000
Varav byggnader 108 705 000 108 705 000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
Stadshypotek™ 4,71 % 2024-01-16
Stadshypotek  Lan lost Lan Iost
Stadshypotek  Lan lost Lan Iost
Stadshypotek  Lan lost Lan Iost
Stadshypotek  Lan st Lan lost
Stadshypotek™ 4,70 % 2024-01-31
Stadshypotek  Lan lost Lan I6st
Stadshypotek™ 4,59 % 2024-08-29
Stadshypotek™ 4,78 % 2024-12-05
Stadshypotek® 4,59 % 2024-07-31
Stadshypotek* 4,58 % 2024-09-30
Summa

Ing. skuld

5544 126
2 388 769
3131440
1 925 696

11 471 250

24 461 281

Nya lan
4 000 000

3123472
5544 126
1906 044
2370 442
11 385 000

28 329 084

2023-12-31
279 458

279 458

2023-12-31
2 596 097

2 596 097

2023-12-31
28 240 321

28 240 321

2023-12-31

28 240 321
28 240 321

Arets amort.
30 000
5544 126
2 388 769
3131 440

1 925 696
23 904

11 471 250

6109
28 750

24 550 044

14(15)

2022-12-31
239 307

239 307

2022-12-31
1139 250

1139 250

2022-12-31
24 461 281

24 461 281

2022-12-31

24 461 281
24 461 281

Utg. skuld
3970 000

3 099 568

5544 126
1906 044
2 364 333
11 356 250

28 240 321

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

“Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2023-12-31
66 931

116 892
721 847
26 900

448 361

1380 931

2022-12-31
51 552

45 980

768 257

17 700

460 733

1344 222

- Sida (15 av 17)
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Not 16 Stillda sidkerheter

Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 28 636 000 24 636 000
Summa stillda sakerheter 28 636 000 24 636 000
Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mikael Norlund Caroline Edgren
Styrelseordférande
<
Faiz Mawlayi Ida Bengtsson -
E
Lars-Erik Nilsson Jerker Johansson

Paula Sander

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Dokumentnummer:; 65e571bde72d1

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Rénneholm, org. nr 746000-1675

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen far
Bostadsrattsféreningen Rénneholm for ar 2023,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att l&mna en revisionsberattelse som innehdaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet d&r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirackliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre
&n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en firstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r I&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor,
maste viirevisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vé&sentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Rénneholm for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pad ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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