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Kallelse till ordinarie foreningsstamma
Riksbyggen Brf Malmslattshus nr 5

Dag: Tisdagen den 16 april 2024
Tid: 18.30
Plats: Grona Huset, Bjorkliden

Dagordning § 59 1 stadgarna

a) Stammans Oppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jamte stimmoordférande ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt 1 forekommande fall
val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:

Den 1 januari 2023 skedde en del dndringar 1 bostadsréttslagen. Med
anledning av det har Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen
foreslar att foreningsstimman antar Riksbyggens nya normalstadgar som
finns att tillgé pa Mitt Riksbyggen. Jimforelsedokument finns 1 bilaga 1.
Vid behov, be nagon i styrelsen om hjidlp om du inte kommer &t de nya
stadgarna pa Mitt Riksbyggen.

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Malmsldttshus 5 far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-02.
Foreningen har sitt séte 1 Link6pings kommun.

Tvé av foreningens 1an har satts om under aret. Det forsta lanet omsattes 2023-01-30 och bands pé 4 ar, rénta 3,72%.
Det andra 1&net omsattes 2023-12-01 och bands pa 4 ar, rédnta 3,93%.
Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras. Se not 13.

I resultatet ingéar avskrivningar med 420 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 771 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vetekornet 1 i LinkOpings kommun 44 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1982.
Fastigheternas adress dr Mariedalsgatan 1-87.

Foreningen innehar marken med dganderétt.
Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade via RB-forsékring i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
3 rum och koék 18 15 st har inredda vindar
4 rum och kok 26 26 st har inredda vindar
Total bostadsarea 3 880 m?
Brinsleyta 5448 m?
Arets taxeringsvirde 73 912 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 73 912 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergétland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 55 tkr och planerat underhall for 317 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 485 tkr (125 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte ventilationsaggregat 2001
Byte virmevixlare/reglerutrustning 2007
Malning fastighet 2014-2015
Byte ventilationsaggregat 2015
Filterbyte ventilationsaggregat Arligen
Byte garageportar samtliga garage 2017
Malning garage 2018
Utbyte ventilstélldon 2018
Byte styrutrustning i undercentral 2019
Markytor lekplats 2019
Rengéring tak 2020
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Filterbyte ventilationsaggregat 40
Ventilationsarbeten 78
Takbyte garage 199
Planerat underhall Enligt plan

Filterbyte ventilationsaggregat
Malning fastighet

Asfalteringsarbeten
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kathy Holstensson Ordf6rande 2025
Bengt Thunholm Sekreterare 2024
Birgitta Tegnefur Ledamot 2025
Erica Bystrom Ledamot 2024
Daniel Wester Ledamot 2025
Ann Thosteman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Nilseryd Suppleant 2025 Avflyttad 2024-01-15
Tobias Tesell Suppleant 2025
Daniel Klasson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Cederlund Fortroendevald revisor 2024
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sinikka Leppéld 2024
Clas Niklasson Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Blomgqvist 2024
Anders Sandberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under radande omsténdigheter pa viarldsmarknaden har elpriset hojts markant under de senaste aren, vilket resulterar i

h&jda elkostnader. Aven lanerdntorna har hajts visentligt och foreningen har till dags dato paverkats bade gillande
héjda elkostnader och rantekostnader och foljer handelseutvecklingen noga och vidtar dtgérder for att minimera
paverkan pa foreningens verksamhet. Aven rinteintikterna pa foreningens bankmedel har 6kat.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 0 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgir till 1 personer.

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 73 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8%
fran och med 2024-01-01

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelse av bostadsritter skett (foregdende ar 1st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 985 185 2 885316 2783770 2726 982 2736 335
Resultat efter finansiella poster 350 956 665 639 417 905 =376 250 465 063
Soliditet % 29 26 21 18 20
Aﬂrsavg.lft"andel i % av totala 97 97 9 97 98
rorelseintikter

ég:f:dfg tlt“/kvm uppliten med 533 515 499 492 492
Energikostnad kr/kvm 130 122 118 110 111
Sparande kr/kvm 200 206 159 182 182
Skuldséttning kr/kvm 1823 1987 2150 2221 2293
Skuldsét}mng kr/kvm upplaten med 1823 1 987 2150 2901 2993
bostadsritt

Réntekédnslighet % 3,4 39 43 4,5 47

Nyckeltalen har beriknats pa brinsleytan, och skiljer sig diarfor jaimfort med tidigare drsredovisningar.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
fond

Belopp vid drets borjan 869 966 1515178 895 204 665 639
Disposition enl. arsstimmobeslut 665 639 665 639
Reservering underhallsfond 485 000 —485 000

ITanspraktagande av

underhallsfond -317 216 317216

Arets resultat 350956
Vid arets slut 869 966 1682 962 1393 059 350 956

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1 560 843
Arets resultat 350 956
Arets fondreservering enligt stadgarna —485 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 317216
Summa 1744 015

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfonden -300 000
Att balansera i ny rikning i kr 1444 015

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2985185 2 885316
Ovriga rérelseintikter Not 3 23 077 19 034
Summa rorelseintikter 3008 262 2 904 350
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 885550 —1473 604
Ovriga externa kostnader Not 5 —134 079 —133 186
Personalkostnader Not 6 —102 998 —95 354
Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar —420 477 —420 477
Summa rorelsekostnader —2 543 104 —2 122 621
Rorelseresultat 465 158 781 729
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 1320 6 336
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 85 829 23 860
Réntekostnader och liknande resultatposter —201 351 —146 285
Summa finansiella poster —114 202 —116 090
Resultat efter finansiella poster 350 956 665 639
Arets resultat 350 956 665 639
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgidngar

Byggnader och mark Not 8 11 033 566 11 429 304
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 183 484 208 223
Summa materiella anléiggningstillgingar 11 217 050 11 637 527

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 10 66 000 66 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anliggningstillgangar 11 283 050 11 703 527

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 0
Ovriga fordringar 269 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 182 028 157 932
Summa kortfristiga fordringar 182 337 158 145
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3482 040 3553940
Summa kassa och bank 3482 040 3553940
Summa omsittningstillgdngar 3664 377 3712 085
Summa tillgdngar 14 947 427 15 415 613
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 869 966 869 966

Fond for yttre underhall 1 682 962 1515178

Summa bundet eget kapital 2552928 2385144

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1393 059 895 204

Arets resultat 350 956 665 639

Summa fritt eget kapital 1744 015 1560 843

Summa eget kapital 4296 943 3 945 987
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9 544 108 5955 188

Summa langfristiga skulder 9544108 5955188

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 389 268 4 867 456
Leverantorsskulder 117 046 134 790
Skatteskulder 55 645 36176
Ovriga skulder 68 826 91 815
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 475 591 384 201
Summa kortfristiga skulder 1106 376 5514 438
Summa eget kapital och skulder 14 947 427 15 415 613

9| ARSREDOVISNING RBF Malmslattshus 5 Org.nr: 7164025921
Transaktion 09222115557512935630

Signerat KH, BT1, BT2, EB, DW, AT2, JC,MJ




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 330956 665 639
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 420 477 420 477

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 771 433 1086 116
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -24 192 =5 064

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 70 126 8590

Kassaflode fran den lopande verksamheten 817 367 1 089 642
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —889 268 —889 268

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —889 268 —889 268

Arets kassaflode -71 901 200 374

Likvidamedel vid arets borjan 3553 940 3 353 566

Likvidamedel vid arets slut 3482 040 3553940
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 65
Véarmevéxlare Linjar 20
Lekplatsutrustning Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 2365268 2296176
Hyror, garage 0 2400
Hyror, p-platser 100 200 81 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —18 987 —4 510
Brinsleavgifter, bostider 499 980 456 423
Overfort virmeavrikning 31523 44 977
Elavgifter (garageladdning) 7200 8250
Summa nettoomsattning 2985185 2885 316

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 1313 7914
Elstod 10 648 0
Ovriga rérelseintikter 300 11 120
Forsakringserséttningar 10 816 0
Summa ovriga rorelseintakter 23 077 19 034
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =317 216 —36 875
Reparationer =54 766 —15 055
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —412 327 —386 757
Forsékringspremier =111 040 =99 054
IT-kostnader -120912 -120912
Aterbiring fran Riksbyggen 1 000 1300
Serviceavtal -3 384 -3 218
Forbrukningsinventarier -2 646 —8473
Vatten —-113 128 -107 537
Fastighetsel —63 102 —55872
Uppvarmning =531 503 =501 400
Sophantering och atervinning =81 730 —80 768
Forvaltningsarvode drift/ Sno- och halkbekdmpning =74 796 —58 983
Summa driftskostnader -1 885 550 -1 473 604

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -103 929 -98 339
Lokalkostnader 0 -300
Arvode, yrkesrevisorer —12 750 —-12 125
Ovriga forvaltningskostnader -6 325 —10 441
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —-1313 —4 106
Kontorsmateriel —4 982 -2 767
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -8
Medlems- och foreningsavgifter -2 200 -2 200
Bankkostnader -2 566 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa ovriga externa kostnader -134 079 -133 186

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —44 210 —40 112
Arvoden skotselkommittén —17 832 -17 040
Ovriga arvoden och ersittningar till fértroendevalda och uppdragstagare —23 992 —22 962
Foreningsvald revisor -1 486 -1420
Sociala kostnader —15478 —13 820
Summa personalkostnader -102 998 -95 354
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Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggen 1320 6336
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1320 6 336
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 18 740 795 18 740 795
Ventilationsanldggning 827 678 827 678
Mark 1 478 000 1 478 000
Virmevéxlare 243 375 243 375
Lekplatsutrustning 43 288 43 288
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 333136 21 333136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 878 469 -8 499 229
Ventilationsanldggning* —827 678 —827 678
Virmevixlare —182 534 —170 365
Lekplatsutrustningar —15151 —10 822
=9 903 782 =9 508 094
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —379 240 —379 240
Arets avskrivning virmevixlare -12169 -12 169
Arets avskrivning lekplatsutrustning —4 329 -4 329
=395 738 =395 738
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 299 570 =9 903 832
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 033 566 11 429 304
Varav
Byggnader 9 483 086 9 862 326
Mark 1 478 000 1 478 000
Virmevéxlare 48 672 60 841
Lekplatsutrustning 23 808 28 137

* Ackumulerad avskrivning ventilationsanldggning har justerats i noten, detta giller &ven foregdaende ar.

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 247 394 247 394
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 247 394 247 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -39 170 —14 431
-39 170 -14 431
Arets avskrivningar
Installationer —24 739 —24 739
-24 739 -24 739
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —63 910 -39 171
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =63 910 =39 171
Restvarde enligt plan vid arets slut 183 484 208 223
Varav
Installationer 183 484 208 223
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
132 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen 66 000 66 000
Summa andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 29282 0
Forutbetalda forsékringspremier 132 594 111 040
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 26 740
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 152 20 152
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 182 028 157 932
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Not 12 Kassa och bank

Bankmedel SBAB

Transaktionskonto 1 Swedbank

Summa kassa och bank

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
3122 530 3066310
359 510 487 631
3482 040 3553 940

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan

Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

9933376 10 822 644
—389 268 —248 152
0 -4 619 304

9 544 108 5955188

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,15%
0,84%
4,01%
3,72%
3,93%

*Senast kiinda rintesatser

2024-03-30
2025-04-30
2026-10-30
2027-01-30
2027-12-01

Under verksamhetsaret har féreningen gjort en extra amortering pa 500 000 kr.

3309 164,00 0,00 127 756,00 3 181 408,00
1321 248,00 0,00 46 360,00 1274 888,00
1572 928,00 0,00 74 036,00 1498 892,00
1617 325,00 0,00 50 148,00 1567 177,00
3001 979,00 0,00 590 968,00 2411 011,00
10 822 644,00 0,00 889 268,00 9 933 376,00

Under nésta verksamhetsér har foreningen ett 1an som ska villkorséndras. Slutbetalningsdag pa detta 1an dr senare dn
villkorsiandringsdagen 2023 varfor det redovisas som langfristigt.
Kortfristig del (amortering) pa foreningens 1dn uppgick pé bokslutsdagen till 389 268 kr arligen,
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 29 122 16 590
Upplupna driftskostnader 22763 8253
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 44 132 3218
Upplupna elkostnader 7 892 8229
Upplupna vattenavgifter 10 035 8363
Upplupna virmekostnader 76 298 73 508
Upplupna kostnader for renhallning 6576 7996
Upplupna revisionsarvoden 12 750 12 125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 120
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 266 023 245 799
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 475 591 384 201
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 19 980 000 19 980 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen foljer hiandelseutvecklingen vad géller 6kade kostnader noga, och vidtar atgérder for att minimera paverkan
pa foreningens verksambhet.

Styrelsens underskrifter

Linkdping, datum enligt digital signering

Kithy Holstensson Bengt Thunholm
Ordforande

Birgitta Tegnefur Erica Bystrom
Daniel Wester Ann Thosteman

Min revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Johan Cederlund
Fortroendevald revisor

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Malmslittshus nr 5
Otzg. nr. 716402-5921

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r bostadsritts-
féreningen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiclla resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med édrsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)



Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér féreningen for rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fotlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
néagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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atgirder och andra f6rhéllanden som ér relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Linképing, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktotiserad revisor
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Rapport frin féreningsrevisor

Till arsstimman 1 RB Brf Malmslattshus nr 5, organisationsnummer 716402-5921

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RB Brf Malmslittshus nr 5 for
rikenskapsdret 2023-01-01 — 2023-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed fér detta slag av
granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsféreningens verksamhet skétts pa ett dndamalsenligt och frin ckonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillridcklig. Jag finner dérfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Linképing, datum enligt digital signering

Johan Cederlund
Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557512943745

Signerat JC
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksaé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ér hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhéll som ¢;j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det ar osékert om dessa framtida hiandelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Malmslattshus 5 Org.nr: 7164025921






ol Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F M a I I I I S I attS h u S 5 for RBF Malmsldittshus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwn 161 hela Lirtt

RBF Malmslattshus 5 Org.nr: 7164025921



