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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Pionen 5 med séte i Ostersund org.nr. 769635-9921 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-15.

Féreningen dger och férvaltar
Fareningen &ger och forvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Ostersund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Pionen 5 2018-02-21 1940

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsékrad | Folksam . | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsadkring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
15 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1201
1 lagenheter (upplaten bostadsratt med hyresratt) 76
12 p-platser 0
Totalt 28 objekt 1277

Féreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 10 st 3 rok, 1 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll T.o.m.
Britt-Louise Tander Ordférande

Anna Bergstrém Ledamot

Henrik Johansson Ledamot

Daniel Tallkvist Ledamot 2023-07-12
Bodil Sigvardsson HSB Ledamot

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Daniel Tallkvist, Britt-Louise Tander samt fyllnadsval 1 ar efter
Henrik Johansson.
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Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i foreningen av Henrik Johansson, Bodil Sigvardsson och Britt-Louise Tander.

Revisorer har varit: Henning Schaub vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevison.
Valberedning har varit: Anette Jonsson, vald vid féreningsstdmman.

Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-16. Pa stdmman deltog 7 rdstberéttigade medlemmar. P& stdmman antogs HSB
Normalstadgar, 2023 version 1, enhélligt beslut nr.1.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +8,8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade fér planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-07-20.
Underhallsplanen uppdaterades i samband att den uppréttades efter fastighetsbesiktningen 2022-07-18. Vid arliga
besiktningen varje ar tar man stéllning till om planen behéver uppdateras och képer da en ny plan vid behov.

Under de 5 senaste aren har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgarder:

Artal Andamal

2018 Omfattande renovering i samband med ombildning av féreningen till bostadsrattsférening: reparation, malning
av fasad och trapphus, renovering av tvattstuga och 6vriga kallarutrymmen. Stambye i hela fastigheten samt
renovering av samtliga badrum.

2019 Byte platdarr till kallarforrad/cykelrum.
2019 Installerat brandcellsdérrar p.g.a sakerhetskrav fran Ostersunds Kommun.
2020 Lagning kallargolv.

2021-2022 Utformning utemiljo.
2023 Utformning uteplats

Foreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Byte av koddosor till entréer

Féreningen gor arligen en fastighetsbesiktning och uppdaterar underhallsplanen fér att planera kommande underhéllsbehov,
vid behov.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rédkenskapsarets bérjan var medlemsantalet 19 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 19.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 142 217 193 245 0
Skuldsattning, kr/kvm 5609 5909 5970 6031 0
Skuldsattning bostadsréttsyta, kr/kvm 5 964 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 8 9 9 9 0
Energikostnad, kr/kvm 163 159 159 147 0
Arsavgifter, krfkvm 710 655 642 636 0
Arsavgifter/totala intékter, % 88 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 763 751 731 739 0
Nettoomsattning, tkr 974 959 933 944 923
Resultat efter finansiella poster, tkr -188 -74 -103 -86 -158
Soliditet, % 61 61 60 60 58

Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare ar har ej rdknats om. Berdkningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket
kan medfora bristande jamférbarhet mellan aren.

Enligt BFNAR 2023.1 ska man utga fran taxerad yta, vilket innebér att &ven garageytor (belagda med hyra) kommer att réknas
med i total yta.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Ranteké&nslighet: En procent av de totala rénteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrétisyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad péa individuella matningar av
forbrukning ingéar i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader for vdrme, el, vatten och bredband.
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Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékier under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsaéttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning om féreningens forlust

Arets resultat ar -188 tkr och efter avséttning till / avlyft fran underhallsfonden -384 tkr.

Kassaflédet &r negativt, ett lan har under aret villkorséndrats, vilket medfort 6kade rantekostnader med ca 100tkr. Detta till foljd

av oroligheterna i varlden och Sveriges ekonomiska ldge med lagkonjunktur och hdg inflation. Riksbanken har under aret hojt

styrrantan, vilket paverkat langivarnas rantevillkor till sina kunder. Styrelsen beslutade i samband med att lanet sattes om att

gora en extraamortering pa 300 tkr.

Styrelsen ser arligen over foreningens underhallsplan och behovet av avgiftshojning. Styrelsen beslot att hoja arsavgiften med
2% fr.o.m. 230101 och ytterligare 8,8% f.r.o.m. 240101 for att beméta stigande kostnader och kommande ekonomiska

ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12 282 800 0 0 12 282 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 185 460 0 196 000 381 460
S:a bundet eget kapital, kr 12 468 260 0 196 000 12 664 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -524 805 -73538 -196 000 -794 343
Arets resultat, kr -73538 73538 -187 760 -187 760
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -598 343 ] -383 760 ~982 103
S:a eget kapital, kr 11 869 917 0 -187 760 11 682 157

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 196 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

/
A
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -598 343
Arets resultat, kr -187 760
Reservation till underhallsfond, kr -196 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -982 103

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -982 103

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassafléde med tillhérande noter

4
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av= och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER
ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
973 958 959 361
973 958 959 361
-455 591 -415 391
-89 503 =120 8438

-29 636 -29 800
-368 769 -350 144
-943 500 -916 182
30 458 43 178
810 103

=219 028 -116 819
-218 218 -116 716
-187 760 =73 538

ROy
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Inventarier och installationer Not 8
Summa materiella anliggningstillgdangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank Not 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31 2022-12-31
18 301 764 18 639 820
79579 110292

18 381 343 18 750 112
18 381 343 18 750 112
4925 0

627 837 778 521
206 5742

53811 45 638

686 779 829 901

19 651 20901

19 651 20901

706 430 850 802

19 087 773 19 600 914

RO/{
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 282 8§00 12 282 800
Fond f6r yttre underhall 381 460 185 460
Summa bundet eget kapital 12 664 260 12 468 260
Ansamlad forlust

Balanserat resultat =794 343 -524 805
Arets resultat -187 760 -73 538
Summa ansamlad forlust -982 103 -598 343
Summa eget kapital 11 682 157 11869 917
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 675 000 7 467 460
Summa langfristiga skulder 6 675 000 7467 460
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 487 460 77912
Leverantdrsskulder 46 619 25952
Aktuell skatteskuld Not 13 2 966 28208
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 193 571 131 465
Summa kortfristiga skulder 730 616 263 537
Summa skulder 7405616 7730997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 087 773 19 600 914

RO
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 30458 43178

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 368 769 350 144

399 227 393323
Erhallen rénta 810 103
Erlagd riinta -184 667 -116 819
Kassaflode fran I6pande verksamhet 215370 276 606

(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassaflide fran fordndringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7562 19 298
Okning (+) f‘_minsknir}g (-)_}coﬂfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 23 170 121
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 230978 296 024

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -101 590

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -101 590
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) :’lminsknh}g (-) av skulder till kreditinstitut -382 912 -77912
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -382 912 =77 912
ARETS KASSAFLODE -151 934 116 522
Likvida medel vid rets bdrjan 799 422 682 900
Likvida medel vid arets slut 647 488 799 422
-151 934 116 522

[ kassaflodesanalysen medridknas féreningens avrikningskonto
hos HSB in i de likvida medlen.

RO&
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BEFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,
ovriga tillgngar och avséttningar har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffhingsviirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for ytire underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstallande av

medel for underhdll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en 4terstdende bindningstid pa dver ett &r
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

ROA}\
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader* 853236 836 496
Hyresintikt bostiader 74 052 72 600
Hyresintakt garage och bilplatser 42 600 42 000
Intakt overlatelser och pantforskrivning 4075 7972
Ovriga primira intiikter och erséttningar -5 293
* | arsavgiften ingar kall-och varmvatten, varme samt kabel-tv. 973 958 959 361
medlemmarna har egna el- och bredbandsavtal
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -5 694 -16 809
Sotning -13 500 0
El -24 704 =20 760
Uppvirmning -140918 -131 722
Vatten -43 156 -51 150
Renhéllning -39 143 -34 906
Serviceavtal -1 952 -2773
Forvaltningskostnader -132 748 -108 497
Forsiakringar -1721s -15726
Fastighetsskatt -25 424 -24 785
Ovriga driftskostnader -11 138 -8 264
-455 591 -415 391
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 600 -9 0675
Ovriga forvaltningskostnader -46 897 -46 335
Kostnader verlatelse och panter -4 200 -3 400
Foreningsverksamhet -1 668 -813
Kontorsutrustning och -material 0 -2 060
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 154 -954
Konsulter 0 -32 531
Forbrukningsinventarier -10 485 -6 580
Medlemsavgifter HSB -12 500 -12 500
-89 503 -120 848
Not§ PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -23 000 -24 000
Ovriga arvoden -1 000 0
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -4 636 -4 800
-29 636 =29 800
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -338 056 -338 056
Installationer och inventarier -30 713 -12 088
-368 769 -350 144

RO
'
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2023-12-31 2022-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende anskaffningsvirde byggnader 13 166 979 13 166 979
Ingdende anskaffningsvirde mark 7010507 7010507
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 20 177 486 20 177 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -1 537 666 -1 199 609
Arets avskrivningar byggnader -338 056 -338 056
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 875722 -1 537 666
Utgdende redovisat viirde 18 301 764 18 639 820
Redovisade virden byggnader 11291257 11629313
Redovisade virden mark 7010507 7010507
Fastighetsbeteckning: Pionen 5
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1979 11 000 000 3 456 000 14 456 000 14 456 000
11 000 000 3 456 000 14 456 000 14 456 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 404 900 11404 900
varav i eget forvar -1 795 900 -1 795 900
Summa stiillda siikerheter 9 609 000 9 609 000
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskatfhingsvirden 153 565 51975
Arets investeringar (2st tvittmaskiner 2022) 0 101 590
Utgdende anskaffhingsvirden 153 565 153 565
Ingdende avskrivningar -43 273 -31 185
Arets avskrivningar -30 713 -12 088
Utgaende avskrivningar -73 986 -43 273
Utgdende redovisat viirde 79 579 110 292
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 206 5742
206 5742
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 19 389 17218
Forutbetald el, viarme, vatten, renhéllning 5499 5100
Forutbetald administration 11569 11359
Forutbetald fastighetsskotsel 12 459 11 964
Ovwriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 4 895 0
53 811 45638

RO R
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2023-12-31 2022-12-31
Not11 BANK
Konto 1 Handelsbanken 19 651 20901
19 651 20901
Not12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,39% 2024-12-30 467 460 77912
Stadshypotek 164-4251 4,70% 2026-03-30 6 695 000 20 000
7 162 460 97912
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 675000
Nista ars amortering av langfristig skuld 20 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 467 460
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 487 460
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 391 648
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pd balansdagen till 6 672900
Not13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 2 966 28 208
2966 28 208
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 31761 26 693
Upplupna rintekostnader 52 444 18 083
Upplupen revision 12 500 10 900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 83 366 75789
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 500 0
193 571 131 465

Not15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Datum

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.

05 D

2024

s %‘%/ 5&/7%&/

Bodil Sigvardsson/

Vir revisionsberittelse har angivits 2024 -064 - 03

7 )

Britt-Louise Tander

'}ie'{ii'éé Fvald av foreningsstimman // BoRevision | Sverige AB

Henning Schqub)

IZ\_C.HA\Z\_
Revisor uts

d av HSB Riksforbund

RO



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsfrening Pionen 5, org.nr. 769635-9921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Pionen 5 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga cch
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Pionen 5 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som uffdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar atf vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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