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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Lokféraren 5, 769634-0731, med séate i Karlstad far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Lokféraren 5, som bildades vid konstituerande féreningsstdmma 2017-02-06,
registrerades av Bolagsverket 2017-02-28.

Foreningens syfte ar att upplata bostadsratter at foreningens medlemmar. Bostadsrattsféreningen ar
en sa kallad &kta bostadsrattsférening.

STYRELSEN

Styrelseledaméter:

Linnéa Freudenthal Ordférande
Roger Andersson Ledamot
Ellinor Karlsson Ledamot
Johan Boérjesson Ledamot
Amanda Zalle Ledamot
Daniel Schwartz Ledamot

Revisor under aret har varit Rolf Forslund, RiverHill Advice AB, Karlstad.

EKONOMISK FORVALTARE
Foéreningens rékenskaper skots av P-G:s Redovisning AB.

FORSAKRINGAR
Foreningen har en fullvardeférsakring hos férsakringsbolaget Lansférsékringar.

FASTIGHETEN

Pa fastigheten finns tva byggnader, flerfamiljshus i 3 vaningar samt gardshus.
Fastighetsbeteckningen &ar Karlstad Lokféraren 5, byggnadsar 1929, vardear 1960.
Tillbyggnadsar Gardshuset ar 2002.

Bostadshusen bestar av 11 lagenheter som ar férdelade enligt féljande:
4st 1Rok 32,0 kvm 128 kvm
1st  1Rok 30,0 kvm 30 kvm
2st  1Rok 55,0 kvm 110 kvm
2st 1,5Rok 45,0kvm 90 kvm
2st 2Rok 70,0 kvm 140 kvm

Totalt 498 kvm

UNDERHALL
Under verksamhetsaret har I6pande underhall skett i normal omfattning.
Underhallsplaneringen skéts av féreningen sjalv.

INVESTERINGAR
Inga vasentliga investeringar har gjorts under aret.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar i féreningen uppgick vid rékenskapsarets ingang till 16 medlemmar, varav 11
réstberattigade.

Antal medlemmar som uttratt under aret ar 2 st. Nytilkommna medlemmar ar 4 st. Medlemsantalet vid
arets slut &r 18 varav 11 rostberattigade

Tva lagenhetstverlatelser har gjorts under aret.
Det genomsnittliga kvadratmeterpriset var 22 890 kr (fg ar 28 888 kr)

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 470 947 465 152 454 676 455 080
Resultat efter finansiella poster -32 385 15 558 -13 788 -19 078
Soliditet, % 56 56 56 56

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Vid arets borjan 7 565 000 -181 137 15 558
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omforing av féregaende ars resultat 15 559 -15 558
Arets resultat -32 385
Vid arets slut 7 565 000 -165 578 -32 385
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -197 963 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -165 578
arets resultat -32 385
Totalt -197 963
disponeras for
balanseras i ny réakning -197 963
-197 963

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 470 947 465 152
Ovriga rérelseintékter 3 2081 2 881
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 473 028 468 033
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -218 912 -172 387
Ovriga externa kostnader -57 811 -58 730
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -104 090 -104 091
Summa rorelsekostnader -380 813 -335 208
Roérelseresultat 92 215 132 825
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -124 600 -117 267
Summa finansiella poster -124 600 -117 267
Resultat efter finansiella poster -32 385 15 558

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt -32 385 15 558

Skatter

Arets resultat -32 385 15 558
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 623 976 12 726 233
Inventarier, verktyg och installationer 6 43 847 45 680
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 667 823 12771913
Summa anléggningstillgangar 12 667 823 12771913
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 25767
Ovriga fordringar 1 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 603 6 292
Summa kortfristiga fordringar 6 604 32 059
Kassa och bank

Kassa och bank 449 381 429 162
Summa kassa och bank 449 381 429 162
Summa omsittningstillgangar 455 985 461 221
SUMMA TILLGANGAR 13 123 808 13233134
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Balansrdkning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 565 000 7 565 000
Summa bundet eget kapital 7 565 000 7 565 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -165 578 -181 137
Arets resultat -32 385 15 558
Summa fritt eget kapital -197 963 -165 579
Summa eget kapital 7 367 037 7 399 421
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 565 000 5625 000
Summa langfristiga skulder 5565 000 5625 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverantérsskulder 6 136 5965
Skatteskulder 34 188 32758
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 91 447 109 990
Summa kortfristiga skulder 191 771 208 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 123 808 13233134
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Kassaflédesanalys

2022-09-01- 2021-09-01-

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -32 385 15 558

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 104 090 104 091
71705 119 649

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 71705 119 649

férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 25455 -23 503
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -16 941 24 602
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 80 219 120 748

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -60 000 -60 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassafléde 20 219 60 748
Likvida medel vid arets borjan 429 162 368 413

Likvida medel vid arets slut 449 381 429 161



Bostadsrattsféreningen Lokféraren 5
769634-0731

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Forbattringsutgifter pa fastighet 30
Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren
Nettoomséttning per rérelsegren
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Hyresintakter P-platser 2 891 4 760
Arsavgifter bostader 468 056 460 392
Summa 470 947 465 152
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Overlatelseavgifter mm. 2081 2 881
Summa 2081 2 881
Not 4 Personal
Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 5 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 13 280 125 13 280 125
13 280 125 13 280 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -553 892 -451 635
-Arets avskrivning enligt plan -102 257 -102 257
-656 149 -553 892
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Redovisat varde vid arets slut 12 623 976 12 726 233
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 000 55 000
Vid arets slut 55 000 55 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 320 -7 486
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1 833 -1 834
Vid arets slut -11 153 -9 320
Redovisat varde vid arets slut 43 847 45 680
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 5265 000 5325 000

5265 000 5325 000

Foreningens lan ar placerade i SEB
Forfallodag Ranta Skuldbelopp
2025-04-28 3,29% 1625 000
2024-04-28 1,81% 2000 000
2026-05-28 1,70% 2000 000

Arlig amortering 60 000 kr.

Lanen forfaller i sin helhet inom fem ar men féreningen har for avsikt att forlanga lanen varfér de

klassificeras som langfristiga.

Not 8 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Karlstad den /

Linnéa Freudenthal Roger Andersson
Styrelseordférande Ledamot

Ellinor Karlsson Johan Boérjesson
Ledamot Ledamot
Amanda Zalle Daniel Schwartz
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den /

Rolf Forslund

Revisor



