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Styrelsen for Bostadsrttsforeningen

Forvaltningsberattelse .

riikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.
Arets resultat dr 629 tkr sdmre 4n foregdende ar bl.a. pa grund av hogre rantekostnader.

Féreningens likviditet har under aret inte forindrats den ligger pd 7%.

Sedan foreningen startade 2015 har man gjort betydande investeringar. Under 2016 installerades IMD (individuell
elavldsning) for 165 tkr. Under 2017 investerade foreningen i en grésklippare for 38 tkr samt anlade en uteplats med
tillhdrande friggebod till en kostnad om 145 tkr. Under 2020 installerades en solcellsanliggning for 946 tkr samt byte av
styrsystem for ventilation till en kostnad av 125 tkr. Under 2022 installerades laddstolpar for 131 tkr.

Det kommande verksamhetsaret har féreningen tre 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 065 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 497 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Huvudrollen 1 i Norrkopings kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 48 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2015. Fastighetens adress dr Holmtorpsvégen 55 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
12 36 48

Dessutom tillkommer

P-platser
55
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Total tomtarea

Bostider bostadsritt

Arets taxeringsvirde

Foregdende érs taxeringsvirde

8 660 m?

3 836 m?

88 800 000 kr
88 800 000 kr

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Vixtskotsel Ambius AB

Systemforvaltning Varberg Systeminstallationer
Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhall for 52 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan dr uppdaterad 2023-10-24. Den visar pa ett underhdllsbehov pé 1 676 tkr de ndrmaste 10
iren vilket innebdr en genomsnittlig kostnad pa 167 tkr per ar.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt (service och tvitt fasad) 52250
Planerat underhill det kommande dret

Beskrivning Belopp

OVK besiktning 42 000
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Berggren Ordférande 2025
Leif Andersson Sekreterare 2025
Birgitta Ringborg Vice ordférande 2025
Elisabeth Warn Kassor 2024
Per Olsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kerstin Pettersson Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG Norrkdping Auktoriserad revisor  Stimman
Fortroendevald
Gunn Persson revisor Stdmman

Revisorssuppleanter
Britt-Marie St&hlbom

Valberedning
Annica Aberg
Christer Andersson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Leif Berggren och Elisabeth Wirn var for sig.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 74 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 5 %, en hdjning av drsavgifterna skedde dven
2023-07-01 d4 avgiften hojdes med 20%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen
beslutat att hoja drsavgiften med 17 % frén och med 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3957 940 3476 167 3299 882 3296 149 3321563
Resultat efter finansiella poster =567 646 62 595 44 963 63 465 73 369
Balansomslutning 123685155 125171888 125419111 126245363 126 843 430
Arets kassafldde —345 522 547 086 535627 =727 852 434 161
Soliditet % 62 61 61 61 61
Likviditet % 7 7 6 6 189
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘61:egintékter ° 92 - & & %
Arsavglff kr/kvm uppléten med 1016 892 852 852 855
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 445 433 407 372 399
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 432 417 407 372 399
Energikostnad kr/kvm 240 246 223 170 225
Underhéllsfond kr/kvm 466 402 341 263 212
Sparande kr/kvm 143 308 295 298 293
Rénta kr/kvm 427 144 88 117 129
Skuldséttning kr/kvm 12 124 12 389 12 491 12 755 12 888
Réntekénslighet % 11,9 13,9 14,7 15,0 15,1
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=@~ Driftkostnader kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

== Driftkostnader exkl underhall kr/m?

2021

2022

«# Ranta kr/m*

2023

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pd lang sikt.
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intiikter frdn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.
I energikostnaden ingar dven elforbrukning for Individuell métning av el som debiteras vidare till boende.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Beloppridacets higan 77 383 000 1 541 000 ~2062 078 62 595

Disposition enl. arsstimmobeslut 62 595 ~62 595

Reservering underhallsfond 297 000 —297 000

Tanspréaktagande av

underhéllsfond —52 250 52250

Arets resultat 567 646

Vid arets slut 77 383 000 1785750 —2 244 233 —567 646
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Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1999 482
Arets resultat —567 646
Arets fondreservering enligt stadgarna —297 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 52250
Summa -2 811 878

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2811878

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3957940 3476 167
Ovriga rorelseintikter Not 3 275 257 262 055
Summa rorelseintikter 4233197 3738 222
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 708 266 —1 662 735
Ovriga externa kostnader Not 5 —365 800 —349 835
Personalkostnader Not 6 —75970 —65 586
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1064 719 —1 058 163
Summa rorelsekostnader -3 214755 -3 136 319
Rorelseresultat 1018 442 601 903
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 51572 13 946
Rintekostnader och liknande resultatposter —1 637 661 —553 254
Summa finansiella poster —1 586 088 —539 308
Resultat efter finansiella poster —567 646 62 595
Resultat fore skatt —567 646 62 595
Arets resultat —567 646 62 595

8 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Bovieran Norrkdping Org.nr: 769623-4322



i Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 120 439 934 121 442 817
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 874 680 936 516
Summa materiella anléiggningstillgangar 121 314 614 122 379 333
Finansiella anliggningstillgdngar
Léngfristiga vardepappersinnehav Not 11 1 000 1 000
Summa anlidggningstillgdngar 121 315 614 122 380 333
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 147 870 145 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 229 274 308 385
Summa kortfristiga fordringar 377 144 453 636
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1992 397 2337919
Summa kassa och bank 1992 397 2337919
Summa omsittningstillgdngar 2 369 541 2 791 555
Summa tillgngar 123 685 155 125 171 888
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 383 000 77 383 000

Fond for yttre underhall 1 785 750 1 541 000

Summa bundet eget kapital 79 168 750 78 924 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 244 232 —2 062 078

Arets resultat =567 646 62 595

Summa fritt eget kapital —2 811 878 -1 999 482

Summa eget kapital 76 356 872 76 924 518
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 11 930 000 10 752 500

Summa langfristiga skulder 11 930 000 10 752 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 34 579 000 36 771 500
Leverantorsskulder 154 233 114 465
Ovriga skulder Not 16 18 296 31493
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 646 754 577412
Summa kortfristiga skulder 35 398 283 37 494 870
Summa eget kapital och skulder 123 685 155 125 171 888
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 27 66 B0 S
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1064 719 1058 163

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 497 073 1120 758
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 76 492 —132 729

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 95913 82 681

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 669 478 1070 711
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —1 015000 —392 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 015000 —392 500

Arets kassaflode —345 522 678 211

Likvidamedel vid drets borjan 2337919 1790 833

Likvidamedel vid arets slut 1992 397 2337919

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader

Byggnader Linjar 120 2135

Friggebod Linjér 5 Fardigavskriven
Installationer

Installation IMD Linjér 10 2026

Solceller Linjér 235 2045
Laddstolpar Linjar 15 2037

Inventarier och verktyg

Grisklippare Linjar 10 2026

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 3543336 3067 776
Hyror, p-platser 208 600 194 150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 400 =3 600
Elavgifter 210 404 217 841
Summa nettoomsattning 3957 940 3476 167

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 141 984 137 664
Ovriga ersittningar 16 234 23 900
Ovriga sidointikter 11 898 53528
Erhéllna statliga bidrag (statligt elstod) 89976 0
Ovriga rorelseintikter 15 166 956
Forsakringsersittningar 0 46 007
Summa dvriga rorelseintdkter 275 257 262 055

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —52250 —62 500
Reparationer —42 454 =77 057
Arrendeavgifter -6 108 -5512
Forsdkringspremier —38 893 —34 184
Kabel- och digital-TV —178 979 —151 844
Systematiskt brandskyddsarbete —-15317 0
Serviceavtal —31068 —69 729
Obligatoriska besiktningar —6 199 —8 266
Sno- och halkbekdmpning —35739 =5 625
Forbrukningsinventarier —103 937 —44 481
Fordons- och maskinkostnader —707 -1215
Vatten —102 690 —108 641
Fastighetsel —316 084 —444 094
Uppvarmning —503 534 —392 105
Sophantering och dtervinning —59727 =52 672
Forvaltningsarvode drift —214 581 —204 810
Summa driftskostnader -1 708 266 -1 662 735
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsarvode administration —265 625 —285 806
IT-kostnader —34 227 -3 699
Arvode, yrkesrevisorer —24 375 =20 000
Ovriga forvaltningskostnader —7 660 —13 266
Kreditupplysningar —353 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 633 -4 099
Kontorsmateriel -3 750 =2:223
Telefon och porto —450 —624
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 047
Medlems- och foreningsavgifter —23 900 —15 860
Bankkostnader -1 827 -2212
Summa ovriga externa kostnader -365 800 =349 835

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden —87 600 —47 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 19 500 —10 500
Ovriga personalkostnader 0 -1 606
Sociala kostnader =7870 -5 880
Summa personalkostnader =75970 -65 586

Féreningen har inga anstéllda utan endast arvoderad personal. Pd drsmdtet faststills arvoden till de fortroendevalda
dvs styrelsen och internrevisorn. Arvodet till styrelsen uppgdr till prisbasbeloppet {or ar 2022 (48.300 kr) och

internrevisorn har erhdllit 500 kr. Det tillkommer Sociala kostnader. I bokforingen avsdtts 52 500 kr for kommande
styrelsearvoden (prisbasbelopp dr 2023) och dterfors 13 200 kr firan dr 2022. (52 500- 13 200 + 48 300 = 87 600.) Pd

samma scitt har 20 000 kr avsatts for ovriga arvoden och 500 kr betalats ut . (20 000-500 = 19 500).

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —1 002 883 —1 002 883
Avskrivning Maskiner och inventarier =3750 =3 750
Avskrivning Installationer —58 085 —51 529
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 064 719 -1 058 163
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Not 8 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 597 5197
Rénteintikter fran likviditetsplacering 48 351 8601
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 5 1
Ovriga ranteintékter 2619 147
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 51 572 13 946
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 120 346 002 120 346 002
Mark 8295 998 8 295 998
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 128 642 000 128 642 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7199 182 —6 196 299
=7 199 182 =6 196 299
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 002 883 —1 002 883
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 202 065 =7 199 182
Restvirde enligt plan vid arets slut 120 439 934 121 442 817
Varav
Byggnader 112 143 936 113 146 819
Mark 8295998 8295998
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvéarde 88 800 000 88 800 000
varav byggnader 73 000 000 73 000 000
varav mark 15 800 000 15 800 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 37 500 37 500
Installationer 1115896 1115896
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1153 396 1153 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —22 500 -18 750
Installationer —194 380 —142 851
-216 880 -161 601
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 750 -3 750
Installationer —58 085 =51.529
=61 835 =55 279
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —26 250 —22 500
Installationer —252 466 —194 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -278 716 -216 880
Restvirde enligt plan vid arets slut 874 680 936 516
Varav
Maskiner och inventarier 11 250 15000
Installationer 863 430 921516
Not 11 Finansiella anlaggningstillgdngar
2023-12-31 2022-12-31
Garantikapitalbevis 1 000 1 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1000 1000
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 147 870 145 251
Summa dvriga fordringar 147 870 145 251
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 34 479 31997
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 985 66 406
Forutbetald kabel-tv-avgift 33170 25078
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 640 184 904
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 229 274 308 385
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1474 762 1426411
Transaktionskonto 512 636 906 508
Summa kassa och bank 1992 397 2337919
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslédn 46 509 000 47 524 000
Nista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -35 000
Nésta &rs omforhandling av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —34 544 000 =36 771 500
Langfristig skuld vid arets slut 11 930 000 10 752 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 4,44% 2023-09-07 11 687 500 —11 685 000 2500 0
SBAB 3,62% 2023-12-16 13109 000 —13 109 000 0 0
SBAB 4,56% 2024-03-07 0 11 685 000 2500 11 682 500
SBAB 4,58% 2024-03-18 0 13 109 000 1 000 000 12 109 000
SBAB 3,62% 2024-11-12 10 752 500 0 0 10 752 500
SBAB 4,44% 2026-07-14 11 975 000 0 10 000 11 965 000
Summa 47 524 000 0 1015 000 46 509 000

“Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 35 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom et r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi SBAB 1an om 11 682 500 kr, 12 109 000 kr och 10 752 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande &r.
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Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld f6r moms 8082 31493
Clearing (regleras 2024) 10214 0
Summa 6vriga skulder 18 296 31 493

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 800 13 861
Upplupna réntekostnader 1 796 13261
Upplupna elkostnader 51401 107 834
Upplupna varmekostnader 80 784 63 986
Upplupna kostnader for renhallning 1 881 1775
Upplupna revisionsarvoden auktoriserad revisor 22 000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 52500 33 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 588
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 419 593 324 156
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 646 754 577 412
Not 18 Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och
avsattningar 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 51309 000 51309 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Bovieran Norrképing, org. nr 769623-4322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran Norrkoping for &r 2023. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-19 i detta

dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. (\)q/J
v
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Bovieran Norrképing for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Link6ping den 25 mars 2024

KPMG AB

{ ’k/‘//\_____,, /
s

Daniel Onell Gunn/Persson
Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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