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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning.

Foreningen innehar marken med dganderitt. Foreningen forvirvade fastigheten Norrkérr 1:223 ar 2009. Fastigheten
ligger 1 Stromstads kommun och har en total tomtareal om 305.361 kvm.

Byggnaderna ir fullviardesforsikrade hos Trygghansa forsdkring.

Innan upplatelse av bostadsritter har skett, har en ekonomisk plan upprittats. Intyg 6ver den ekonomiska planen har
lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Fastighetens byggnader bestar av 57 st ligenheter bostadsritter, 8 st enkla stugor, 4 st personalbostadshus, 1 st
kontorsbyggnad, 3 st servicebyggnader, 1 st ladugard, 1 st smedja, 1 st mindre bostadshus (férrad) och 1 st storre
forrad. Samtliga bostadsritter dr upplatna.

Pa foreningens fastighet har camping/uthyrningsrorelse bedrivits i egen regi genom ett av féreningen helédgt driftsbolag,
Seldter Camping AB.

Foreningen ar ur skattesynpunkt en oékta bostadsrittsforening.

Foreningen har en underhéllsplan och forslaget till disposition &r i ar 104 562 kr i enlighet med stadgarna.
Foreningen har sitt site i Stromstad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

En medlem i foreningen har tidigare stimt féreningen i Uddevalla Tingsritt. Foreningen anser att det inte finns fog for
stimningen men i det fall féreningen skulle forlora tvisten blir féreningen betalningsskyldig for bada parters
ombudskostnader. Foreningen har férsikring som skulle kunna ticka del av ombudskostnaderna.

Arsavgiften forandrades from 2024-01-01 med +4%

Under aret har 2 st overlatelser skett.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar ar 55 st.
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2023
Nettoomsittning 1930
Resultat efter finansiella poster -189
Soliditet (%) 45,07
Arsavgift upplaten med bostadsrtt
(kr/kvm) 1129
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%) 98
Skuldsittning (kr/kvm) 5159
Skuldsittning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 13 488
Sparande (kr/kvm) 31
Réntekénslighet (%) 11,94
Energikostnad (kr/kvm) 42

Definitioner av nyckeltal, se noter

2022 2021
1 889 1 844
115 -1 640
45 44

2020
2045
-2 500
45

Bostadsrittsyta uppgar till 1 677,4 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 4

385,4 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa okade réntekostnader och kostnader féreningen har haft kring tvisten med en av medlemmarna.
De rintehdjningar som skett under 2023 kommer att paverka riantekostnader negativt dven under 2024. For att

kompensera for det okade rintekostnaderna har foreningen hojt manadsavgiften med 4% fran 1 januari 2024.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid érets ingang 24 741 238 0 960 110 0 -5300 139
Arets resultat -189 173
Belopp vid arets utgang 24 741 238 0 960 110 0 -5489 312
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -5300 139

Arets resultat -189 173
-5 489 312

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 104 562

Balanseras i ny rikning -5 593 874
-5 489 312

Betriffande foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

1929 667
0

1929 667

-836 515
-82 400

-174 495

-1 093410

836 257

2
-1 025432

-1 025430

-189 173

-189 173

-189 173

2022-01-01
2022-12-31

1 895 224
3882

1 899 106

-711 025
-6 967

-174 495

-892 487

1006 619

9725
-901 170

-891 445

115174

115174

-24 182

90 992
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W
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2023-12-31

43 028 763
0

893 961

43922 724

50 000

50 000

43972 724

379 207
0

40 086
258 956

678 249

186 821

186 821

865 070

44 837 794

2022-12-31

43203 258
0

891 601

44 094 859

50 000

50 000

44 144 859

423 518
150 248

965
257 140

831871

83113

83113

914 984

45 059 843
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

24741 238
960 110

25701 348

-5 300 139
-189 173

-5 489 312

20212 036

322 041
13 870 000
8 555 000

22747 041

200 000

23991
315 536
234 981

38 830
460 000
605 379

1878717

44 837 794

2022-12-31

24741 238
960 110

25701 348

-5391 131
90 992

-5 300 139

20 401 209

325018
14 070 000
9015 000

23410018

200 000
3483
44 367
0

47 187
408 107
545472

1248 616

45 059 843
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Forvirv av koncernforetag
Forsiljning av andelar i koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

836 257
174 495

2

-1 025431
-8 357

-23 034

44 311
161 204
526 657

59 907

769 045

-2 360

0
-662 977

-662 977

103 708
83113

186 821

2022-01-01
2022-12-31

1 006 619
174 495
9725
-901 170
5680

295 349

-257 123
35852
12 249

834 096

920 423

-61 370

200 000
-1 730 048

-1 530 048

-670 995
754 108

83113
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter
Intékter el

Not 3 Medelantal anstiillda

2023

1 661 090

268 577

1929 667

2022

1 687 652
207 572

1 895 224

Foreningen har inga anstillda. Personalkostnaderna innefattar arvode till styrelsen for uppgifter som normalt

ingar i ett styrelseuppdrag.
Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

2023-12-31

45 500 755

45 500 755
-2297 497
-174 495

2022-12-31

45 500 755

-2471 992

45 500 755
-2123 002
-174 495

43 028 763

2023-12-31

200 000

200 000
-200 000

-200 000

0

2023-12-31

891 601
2360

893 961

893 961

-2297 497

43203 258

2022-12-31

200 000

200 000
-200 000

-200 000

0

2022-12-31

830231
61370

891 601

891 601
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

NOTER

Not7 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare #n 5 ar

Ovriga noter

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slut

2023-12-31
4 550 000

4550 000
-4 500 000

2022-12-31
4 550 000

-4 500 000

50 000

2023-12-31

6 715 000

2023-12-31

44 800 000

4550 000
-4 500 000

-4 500 000

50 000

2022-12-31

7175 000

2022-12-31

44 800 000

Manadsavgifterna har fran och med 2024-01-01 hojts med 4% pa grund av de hogre rintekostnaderna.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning

Foreningens riantebidrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestorande

poster och planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens riantebiarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intikter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforiandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och hyresritt.
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

NOTER

Stromstad

Tomas Marcusson Ken Bjerkeli
Birgitta Nilsson Jostein Haugaard

Min revisionsberittelse har 1amnats den

Hans Lundgren
Auktoriserad revisor
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Ken David Bjerkeli

Styrelseledamot

Serienummer: 9578-5999-4-1266031

IP: 84.210.xxx.XXX

2024-04-06 14:10:47 UTC ==Z bankID o

HANS LUNDGREN

Revisor
Serienummer: 57564e5c38aea96372d 7c2fa82faa834bei*’

IP: 95.194.XXX.XXX
2024-04-11 08:58:47 UTC BankID 0
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v
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            f1ccfb99e5583db5eaf018d06be0522788652fc909a5d14d243f9d2770d1eff1
            
                                    
                                                                            Företagsledare
                                            
                            
        
            
            BFO
            LOZOS-CTT6V-Q3HL0-WZIIV-E28CZ-JIGF4
            SHA-256
            d1d0ef57dd19d233e52bce0c05bd4ba1c892b35c293fd8dea2943f3ed26032af
            
                                    
                                                                            Företagsledare
                                            
                            
        
    

    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


         8AdpFXMo8iS6GVjsdXgSXMuhpE/0wfPiU3QCGi840QY=   QiZP6vxiFOJDL07nn7wQBr20C0bsvVw/Ej4k6iqvWP8=      AQAB           2024-04-09T11:43:19.929Z     MyZiGyiz0j1S2UBv3oJCAphRLtNsBCfiEaal7I+HMQQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 120920693489113734851914387170161420958103399770        



            
                
            
            ÅR 2023 769619-3619 (2024-04-05)
            WYDJ1-SUW4V-4YGTP-MVW2H-PZBEX-IDEDX
            SHA-256
            6eee926db5f645ea4afbdfa30a15c8370d5753ac46257cd652618a2050513e72
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
            
            07 Styrelsens uttalande ISA 580 fullständig
            Q74DQ-KYKV4-ZKEQI-QW5MI-BQWG3-U4T8Y
            SHA-256
            f1ccfb99e5583db5eaf018d06be0522788652fc909a5d14d243f9d2770d1eff1
            
                                    
                                                                            Företagsledare
                                            
                            
        
            
            BFO
            LOZOS-CTT6V-Q3HL0-WZIIV-E28CZ-JIGF4
            SHA-256
            d1d0ef57dd19d233e52bce0c05bd4ba1c892b35c293fd8dea2943f3ed26032af
            
                                    
                                                                            Företagsledare
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    

                    
                        Jeg aksepterer at mitt fulle navn, min aktuelle IP-adresse samt mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    

                    
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    

                    
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokumenter som signeres

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg signerer dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøkkel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-verdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         tZVCjM2Q+AOkGCa6SC97Ho/1BYIdb/J534QEubp1eH4=   16kqiA7cxQ42dZ+yl0BTYr3EKQAgfjbh4NJVozvxkxI=      AQAB           2024-04-11T08:58:42.777Z     h4TeTePIxwq5OLQnBWQXTubxFGp5N1XE5pTtB9BV1mo=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1284204103144203382627409451926767176367694946312        



            
                
            
            ÅR 2023 769619-3619 (2024-04-05)
            WYDJ1-SUW4V-4YGTP-MVW2H-PZBEX-IDEDX
            SHA-256
            6eee926db5f645ea4afbdfa30a15c8370d5753ac46257cd652618a2050513e72
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
            
            001 Revisionsberättelser ISA Föreningar
            LYEEB-W7V6C-TZU7C-IICQD-F0FZV-VW756
            SHA-256
            456a1a0190c2561e3f14e7e5328a9ddf1ac2904a9b9588aaf2be57df91f14415
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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