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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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um o um Styrelsen for Riksbyggen Brf

F O rv a I t n I n g s b e ra tte I s e Gdoteborgshus nr 38 far hérmed upprcitta
darsredovisning for rckenskapsaret 2022-
07-01 111 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs Kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 6 866 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 223 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Kérra 43:10 (Prilyckegatan 103-123), Kérra 43:11 och Kérra 43:12
(Prilyckegatan 87-101), Kirra 55:1 (Lillekdrr Sodra 180-194), Kirra 55:2 (Lillekérr S6dra 164-178) i Goteborgs
kommun med 431 [igenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1974-1975. Fastighetens adresser 4r Prilyckegatan 87-123 och
Lillekérr Sdra 164-194. Dessutom finns 453 parkeringsplatser, 2 laddplatser och en handikappsplats.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsékrade i Folksam.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforéndrat t.o.m. 2024~
06-30 med en arlig avgild pa 876 608 kr.

Liigenhetsfordelning
1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
41 176 126 88 431

Dessutom tillkommer
Lokaler MC-Garage P-platser

50 27 453
Total tomtarea 62 044 m?
Total bostadsarea 30 200 m?
Total lokalarea 492 m?
Arets taxeringsvirde 416 917 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 416917 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fdreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen &ven fa dterbaring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 143 tkr och planerat underhéll for 1 219 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningen har gjort en femarsplan géllande planerat underhall, de stora projekten ér:
Nr 1 Stamrenovering, detta blev klart 2015-2016.

Nr 2 Betongrenovering, detta blev klart 2018-2019.

Nr 3 Takrenovering/Solceller, detta blev klart 2020-2021.

Nr 4 Hissrenovering, pagaende 2022-2023

Nr 5 Drinering av ett radhus 2021-2022

Nr 6 Drinering av 7 radhus 2023-2028

Nr 7 Utbyggnad av p-platser/laddstolpar 2023-2024

Nr 8 Upprustning sopstationer 2024-2025

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostéader 118 438
Gemensamma utrymmen 349 843
Installationer 272972
Huskropp utvéindigt 258 581
Markytor 218 775
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Johansson Ordférande 2024
Steven Gorial Sekreterare 2023
Madeleine Soderlund Vice ordférande 2024
Jan Kylbring Ledamot 2024
Reine Bandelin Ledamot 2023
Stefan Henriksén Ledamot 2023
Samuel Jeremejeff Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Katrin Johansson Suppleant 2023
Kent Olsson Suppleant 2023
Sandra Delac Suppleant 2023
Therese Wackenstedt Suppleant 2023
Emma Hagelin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Petra Steen Fortroendevald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av

Linda Salomonsson Stimman

Valberedning Utsedd av

Ann-Charlotte Heimer Stamman

Lisa Olsson Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Med hjilp av solcellerna har freningen sparat/tjanat ca. 1 mkr inkl. moms under perioden 2022-07-01-2023-06-30,
under forutsittning att data pé energyinbalance.se stimmer.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 564 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 26 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 31 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 559 personer.

Féreningen fordandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2022 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
frén och med 2023-08-01.

Arsavgifterna 2022/2023 uppgér i genomsnitt till 781 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 24 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 50 st.).
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Ordforanden har ordet

Hir kommer lite information 6ver vad som har genomforts i foreningen samt styrelsearbete.

Styrelsen har haft méte en géng i manaden samt ett arbetsutskottsmote som forbereder infor styrelsemdtena.

Styrelsen har under &ret beslutat att skjuta fram samtliga projekt beroende pé virldslaget, ekonomiskt lége, vi kan &ven
hér ndmna tomtrittsavgild som kommer att ka markant under 2024. Rénteldgena ér viktigt att nimna dé vi under léng
tid har haft ett mycket gynnat rantelsige som har varit under 1% dér vi nu hamnar pa ca 5% vid omlaggning. Féreningen
har haft en del 1&n under 2023 som har omfsrhandlats och under 2024 kommer féreningen att ha manga lan som skall
omfsrhandlas vilket paverkar foreningens kostnader och dér kan vi tyvirr inte paverka ldget.

Styrelsen har under augusti ménad anordnat en foreningsaktivitet med hoppborg for barnen, grillvagn med hamburgare
och korv samt att riddningstjénsten kom pé besok. Tyvirr var det regnigt den hér dagen men mycket vélbesokt och
uppskattat. Féreningen har dven anordnat en resa for medlemmar till Ullared i slutet av oktober ménad.

Det har dven i ar inkommit en hel del medlemsérenden/mail till styrelsen som tas om hand och besvaras.

Vi har under aret haft en hel del &verlatelser men man kan dven dér se att konjunkturen paverkar inflédet.

Vi har dven hanterat parkeringsirenden didr medlemmar fordelas ny p-plats.

Styrelsen har #ven lagt in om bygglov for fler laddningsstationer for elbilar som har gatt igenom men det ligger pd
framtid som &vriga projekt.

Foreningen har startat med en foreningsapp vilket & mycket fordelaktigt ddr man snabbt kan fa information om vad
som hénder i foreningen, styrelsen ser girna att fler ansluter sig dér da vi har valt att ta bort medlemsbladet.

Oppet hus diar medlemmar har mgjlighet till att tréffa styrelsen halls i slutet av varje manad i Kajutan, medlemmarna
kan da stilla fragor till styrelsen samt i information om aktuella héndelser. Valberedning har dven nérvarat vid ett
flertal tillféllen.

Dagsamkvim har arrangerats av en grupp medlemmar under ett antal eftermiddagar med lite stod ifrén styrelsen.
Styrelsen vill &ven nimna att solcellsproduktionen &r en positiv del da det kommer att minska kostnaden for egen
forbrukning i foreningen. Tyvirr s& har vi inte fatt till oss alla uppgifter pa grund av tekniskt fel for att det skall kunna
utldsas i drets budget men vi har fétt till oss att till kommande budget 2024 s& kommer det att vara med. Det som gér att
berikna i budgeten dr dverskott som har sélts vidare.

Tack for detta ar

Med vinliga hilsningar
Ordférande Mikael Johansson
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Flerarsoversikt
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’ 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023
-®- Driftkostnader exkl underhall, kr/m? - Ranta, kr/m*
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 28 084 27386 26 732 26 069 25 464
Resultat efter finansiella poster 3357 529 -3 176 466 92
Resultat exklusive avskrivningar 10 223 6491 704 4 831 3307
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive
avsittning till underhéllsfond 7 646 2973 -2 813 4009 674
Avsittning till underhallsfond kr/m? 84 115 115 27 87
Balansomslutning 176 308 174 853 182 133 112 111 82 728
Soliditet % 3 1 1 4 5
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 781 758 736 715 694
Brinsletilldgg, kr/m? 111 111 111 111 111
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 487 505 524 447 435
Rinta, kr/m? 60 46 89 49 33
Underhéllsfond, kr/m? 73 28 0 0 0
Lén, kr/m? 5376 5395 5414 3121 2326

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintédkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhe
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspréktagande av underhéllsfond

Arets resultat

1572478

872 876

2 577000
—1218 609

—691 180
529 485
-2 577000
1218 609

529 485
—529 485

3357049

Vid arets slut

1572478

2231267

—1 520 087

3357 049

Resultatdisposi

tion

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enl

igt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

—161 696
3357049
—2 577 000
1218 609

1 836 962

1 836 962

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 28 084 149 27386 139
Ovriga rorelseintikter Not 3 1939732 364 271
Summa rérelseintakter 30 023 882 27 750 410
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 166 158 —18 144 323
Ovriga externa kostnader Not § —1 437280 —1396 435
Personalkostnader Not 6 —510 415 —428 577
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —6 866 140 —5961 493
Summa rérelsekostnader —24 979 993 —-25 930 827
Roérelseresultat 5043 889 1819 583
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 17250 82 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 139 340 41090
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 843 430 —1413 988
Summa finansiella poster -1 686 840 -1 290 099
Resultat efter finansiella poster 3 357 049 529 485
Arets resultat 3 357 049 529 485
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 147 998 101 154 754 928
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 910 685 1019999
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 8405013 4362 250
Summa materiella anléiggningstillgingar 157 313 800 160 137 177
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 862 500 862 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 862 500 862 500
Summa anldggningstillgangar 158 176 300 160 999 677
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6067 11 965
Ovriga fordringar Not 15 76 034 26 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 557765 557 118
Summa kortfristiga fordringar 639 866 595 538
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 17 491 875 13 257 948
Summa kassa och bank 17 491 875 13 257 948
Summa omsittningstillgingar 18 131 742 13 853 486
Summa tillgangar 176 308 041 174 853 163
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1572478 1572478

Fond for yttre underhall 2 231267 872 876

Summa bundet eget kapital 3 803 745 2 445 354

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 520 087 —691 180

Arets resultat 3357049 529 485

Summa fritt eget kapital 1 836 962 —161 696

Summa eget kapital 5640707 2 283 658
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 107 732 391 129 210 306

Summa langfristiga skulder 107 732 391 129 210 306

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 57 264 294 36 365 889

Leverantorsskulder 978 295 1 479 748

Skatteskulder 100 206 65383

Ovriga skulder Not 19 1663158 1431373

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2 928 990 4016 806

Summa kortfristiga skulder 62 934 943 43 359 199

Summa eget kapital och skulder 176 308 041 174 853 163
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p# ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar
utgifter som direkt kan hidnforas till forvirvet av tillgdngen. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgéngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet
om de beriiknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i férhallande till
tillgdngens virde vid anskaffningspunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlidggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fosrekommande fall tillgdngens restvérde. Féreningens mark har obegrdnsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella
anldggningstillgéngar.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjdr 115
Stammar Linjér 35
Hiss Linjér 12
Fasad Linjér 25
Dorrar Linjdr 50

El lagenheter Linjar 12
Installationer Linjér 20
Markanldggningar Linjar 30-50
Inventarier Linjér 12
Tak och solceller Linjar 30
Standardforbittringar Linjér 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjdr 10-66
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 23 588 817 22901 772
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —125 480 —125 480
Hyror, lokaler (forrad) 138 442 141 235
Hyror, MC-garage 549 570 544 070
Hyror, p-platser 628 350 627 067
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —15 138 —20 222
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 200 —1 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 400 —17 892
Brénsleavgifter, bostdder 3337188 3337189
Summa nettoomsattning 28 084 149 27 386 139

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga avgifter (pAminnelser) 6 000 6 960
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter) 63 327 129 388
Fakturerade kostnader 1650 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =30 —24
Atervunna fordringar 72 0
Erhéllna statliga bidrag 655 780 0
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal (Fora) 0 27 722
Ovriga rorelseintikter (Swish- kopta tjinster medlemmar) 128 224 79 166
Parkeringsintdkter 111237 121 058
Forsidkringsersittningar 973 472 0
Summa Ovriga rorelseintakter 1939732 364 271
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —1218 609 —2 645 124
Reparationer -2 143 156 —3 926 386
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =700 166 —673 859
Tomtrittsavgdld —876 608 —876 608
Forsidkringspremier =300 497 —283 087
Kabel- och digital-TV —45 369 —44 966
Aterbiring frén Riksbyggen 12 500 13 200
Systematiskt brandskyddsarbete* 27 000 kr avser inventering skyddsrum =56 220 —10 976
Serviceavtal —119 598 =75 744
Myndighetsbesiktningar -191 190 -126 940
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) -438 159 -350 668
Storningsjouren arsavgift -23 452 -21 605
Stoérningsjouren jouren -15 668 -41 243
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —131 851 —103 586
Sné- och halkbekédmpning —423 359 —164 175
Forbrukningsinventarier —131358 —61 357
Fordons- och maskinkostnader —3 888 —1000
Vatten —1 182 301 —1 094 749
Fastighetsel —-1973 174 —1 866 986
Uppvidrmning —3299 219 —3 032 158
Sophantering och atervinning =500 526 =507 392
Fastighetsskotsel =725 049 -533 847
Tradgardsskotsel -1 033 703 -1 152283
Stddning gemensamma utrymmen -645 539 -575 688
Summa driftskostnader -16 166 158 -18 144 323
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel —67 420 —26 865
Forvaltningsarvode administration —1 140 238 —-1095913
Hyra inventarier & verktyg -8 295 —16 083
IT-kostnader —14 871 —15 607
Styrelsearvode 0 —19 340
Arvode, yrkesrevisorer —42 500 —32 500
Ovriga forvaltningskostnader -3 764 —10 954
Kreditupplysningar —4 196 —6 354
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —61 511 =77 068
Kontorsmateriel -3316 —27 236
Telefon och porto —27 361 —-18 737
Konstaterade forluster hyror/avgifter —4 729 =
Medlems- och féreningsavgifter -8 620 =30 170
Kopta tjdnster —34 169 —11918
Bankkostnader -8 591 —2 340
Advokat och rittegangskostnader 0 -3 750
Ovriga externa kostnader =7700 -1 600
Summa dvriga externa kostnader -1 437 280 -1 396 435

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstéllda —41270 =60 003
Uttagsskatt —793 0
Sammantriddesarvoden =257 779 =201 430
Ovriga erséttningar —68 130 =71 541
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 594 —16 341
Ovriga kostnadsersittningar —10 179 -1976
Pensionskostnader —1200 —202
Ovriga personalkostnader -8 356 —617
Sociala kostnader —107 114 =76 466
Summa personalkostnader -510 415 —-428 577
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —6 534 366 —5593 926
Avskrivning Markanldggningar —222 460 —222 460
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 594 —44 387
Avskrivning Installationer —100 720 —100 720
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 866 140 -5 961 493
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Andelsutdelning Intresseforeningen 17 250 82 800
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 17 250 82 800
Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintédkter fran bankkonton 49518 0
Rinteintédkter fran likviditetsplacering 87775 40 719
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 1784 370
Ovriga rinteintikter 263 0
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 139 340 41 090
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —1 842222 —1413988
Ovriga rintekostnader —1208 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 843 430 -1 413 988
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 203 551 294 114 609 573
Markanldggning 6758202 6758 202
210 309 496 121 367 775
Arets anskaffningar
Byggnader (tak och solceller), omklassificering 94 238 145
0 94 238 145
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —5296 425
0 -5 296 425
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 210 309 496 210 309 496
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —49 889 771 —49 592 269
Markanlédggningar =5 664 798 —5442 336
—55 554 568 =55 034 605
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —6 534 366 —5593 926
Arets avskrivning markanliggningar —222 460 —222 460
-6 756 826 -5 816 386
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -62 311395  -60 850 991
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets utrangeringar byggnader ack avskrivningar 0 5296 425
0 5 296 425
Restvirde enligt plan vid arets slut 147 998 101 154 754 929
Varav
Byggnader 147 127 157 153 661 523
Markanldggningar 870 945 1 093 406
Taxeringsvérden
Bostéder 415 000 000 415 000 000
Lokaler 1 917 000 1917000
Totalt taxeringsvarde 416 917 000 416 917 000
varav byggnader 281917 000 281917 000
varav mark 135 000 000 135 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 385 896 1385 896
Installationer 2081133 2 081 133
3 467 029 3 467 029
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3467 029 3467 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —1373 100 —1328 712
Installationer —1073 930 —973 209
-2 447 030 -2 301 921
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 594 —44 387
Installationer —100 720 —100 720
-109 314 -145 107
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 556 344 —-2 447 028
Restvirde enligt plan vid arets slut 910 685 1 020 001
Varav
Inventarier och verktyg 4202 12797
Installationer 906 483 1007 204
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Ombyggnation Tak och solceller 0 83 364 748
Ombyggnation/renovering hiss 4362 250 62 500
Summa vid arets borjan 4362 250 83 427 248
Pagaende arbete under aret
Ombyggnation Tak och solceller 0 13 855128
Justering investeringsbidrag solceller 0 -2 981731
Ombyggnation/renovering hiss 4 042 763 4299 750

Summa pagaende arbete under aret 4042763 15173 147

Till aktivering

Ombyggnation Tak och solceller 0 -94 238 145
Summa till aktivering 0 -94 238 145
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 8 405 013 4 362 250
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
Andelar i Riksbyggen 862 500 862 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 862 500 862 500
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 26718 26 455
Momsfordringar 7816 0
Fordringar hos leverantdrer 41 500 0
Summa ovriga fordringar 76 034 26 455
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintdkter 60 236 0
Forutbetalda forsikringspremier 158 757 141 740
Forutbetalt forvaltningsarvode 1084 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11561 11301
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1397 1 544
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 105 578 183 381
Forutbetald tomtréttsavgild 219 152 219 152
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 557 765 557 118
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 6 766 500 6613226
Transaktionskonto 10 725 376 6 644 722
Summa kassa och bank 17 491 875 13 257 948
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 164 996 685 165 576 195
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —56 998 658 —36 100 669
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -265 636 -265 220
Langfristig skuld vid arets slut 107 732 391 129 210 306

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,27% 2022-12-22 3023 000,00 —3 023 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,53% 2023-09-01 2 715 000,00 0,00 60 000,00 2 655 000,00
STADSHYPOTEK 3,27% 2023-09-01 5355 000,00 0,00 60 000,00 5295 000,00
STADSHYPOTEK 3,27% 2023-09-01 7704 315,00 0,00 82 620,00 7621 695,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2023-09-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,38% 2023-09-30 3100 373,00 0,00 8494,00 3091 879,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2023-09-01 2 861 586,00 0,00 31 448,00 2 830 138,00
SWEDBANK 0,79% 2023-09-25 6 056 000,00 0,00 0,00 6 056 000,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2024-03-30 2932 258,00 0,00 32312,00 2 899 946,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2024-06-30 3588 000,00 0,00 39 000,00 3 549 000,00
STADSHYPOTEK 0,58% 2024-06-30 21000 000,00 0,00 0,00 21000 000,00
STADSHYPOTEK 0,56% 2024-07-30 2922 678,00 0,00 31 344,00 2 891 334,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2024-09-30 3 000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2024-09-30 5397 330,00 0,00 60 476,00 5336 854,00
SWEDBANK 0,88% 2024-10-25 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2024-12-30 0,00 3023 000,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2025-01-30 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 4,23% 2025-06-01 2010015,00 0,00 22 088,00 1 987 927,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2025-06-01 2 577 350,00 0,00 28 636,00 2 548 714,00
STADSHYPOTEK 4,64% 2025-06-30 2 772 880,00 0,00 30 140,00 2 742 740,00
STADSHYPOTEK 4,64% 2025-06-30 3685 500,00 0,00 40 500,00 3 645 000,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-06-30 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2026-09-30 4 851 910,00 0,00 52 452,00 4799 458,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2026-12-01 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
Summa 165 576 195,00 0,00 579 510,00 164 996 685,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 265 636 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av upptaget kortfristigt 1&n s& kommer foreningen att faktiskt amortera ytterligare 305 380 k.

Féreningen ska omfbrhandla 1an p8 totalt 56 998 658 kr, som &ven det betraktas som kortfristig skuld. Av den

langfristiga skulden forfaller 107 732 391 kr till betalning mellan 2 och 4 ar efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1 479 094 1 400 485
Skuld sociala avgifter och skatter 184 244 31068
Skulder for 16neavdrag 0 18 761
Avrikning hyror och avgifter —180 —180
Summa 6vriga skulder 1663 158 1431 373

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 57 495
Upplupna réntekostnader 136 562 119 829
Upplupna elkostnader 58 609 -3 975
Upplupna vattenavgifter 106 581 94 120
Upplupna virmekostnader 110 080 105 697
Upplupna kostnader for renhéllning 48 082 129 749
Upplupna styrelsearvoden 0 202 213
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 221 493 996 037
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2 247 583 2315 641
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2928 990 4016 806
Not 21 Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 166 870 000 166 870 000

Not 22 Visentliga hindelser efter rédkenskapsarets utgang

Tomtritten hijs fran och med i juli 2024 till 2,9 miljoner.

Lén som omforhandlats efter rikenskapsarets slut hamnar pé en rdnta mellan 4,4 - 5 %.

Forsiljning av producerad solcells el uppgar till 341 000 kr.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Mikael Johansson

Steven Gorial

Madeleine Soderlund

Jan Kylbring

Reine Bandelin

Samuel Jeremejeff

Var revisionsberittelse har limnats den 2023-

KPMG AB

Stefan Henriksén

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Ssores
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JOHANSSON"
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8

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Sara
Ryfors"
Signed 2023-10-31 08:59:29 CET (+0100)

Stefan Henriksén (SH)

Petra Steen (PS)

Identified by Swedish BankiD as "STEFAN HENRIKSEN"
stefan.henriksen@volvo.com

#

BankID

The name returned by Swedish BankID was "STEFAN
HENRIKSEN"
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 38, org. nr 757202-7444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsforening Géteborgshus nr 38 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &@n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Gote-
borgshus nr 38 for rdkenskapséret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Petra Steen

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdamman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar. :

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortftristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser Ipande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osédkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillfrlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Jrsredovisningen dr upprdittad av
R I kS b yg g e n B rf styrelsen for Riksbyggen Brf

Goteborgshus nr 38 i samarbete

the bo rgSh US nr 38 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fréan bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' R
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runn for heba Livet
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