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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Sockenstamman 4
Org.nr 769622-2699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sockenstamman 4 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av siakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sockenstamman 4 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Brf Sockenstdmman 4, Org.nr 769622-2699



®m Thorell
Revision

4 (4)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Norrkoping 2023

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sockenstamman 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-02-21
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Domsagan. Féreningens andel ar 15,6 procent. Samfalligheten
férvaltar avfall och atervinning.

Styrelsen

Erika Elisabet Brannstrém Ordférande

Gunay Kulbay Ledamot

Sofia Lindberg-Hjalmar Ledamot

Inga-Lill Pettersson Ledamot

Gustav Rickardsson Ledamot

Mikael Skoog Ledamot

Felix Kuritzén Suppleant t.0.m 2023-01-23

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Pierre Polhammar Ordinarie Extern Thorell Revision AB
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Valberedning
Malin Lindstrém
Asa Lodmark

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-08-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sockenstdamman 4 2012 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 - 2006 och bestar av 2 flerbostadshus och 4 smahus.

Vardedret ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 411 m2, varav 5 320 m? utgdr boyta och 91 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

30 30

13 12
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
Grillplats

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.
Underhallsplanen uppdaterades Arligen.
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Utfort underhall Ar Kommentar

Brandtillsyn och besiktning 2022 - 2023 Alla fastigheter

Tillaggsisolering vind 2022 Oppundav. 7-13

Montering av cortenplat 2022 Jénakersv. 4-8

(3terstdende)

Takrenovering (laga takfonster & 2022 - 2023 Jonakersvagen 4-8

plat ovanfor takfonster)

Avgasare installerades i 2022 Jénakersvagen 2

undercentralen

Takrenovering (takpannor)) 2022 - 2023 Alla fastigheter

Ny grillplats 2021

Stamspolning 2021 Jénakersvagen 2 A-D

Brytskydd installerades pa samtliga 2021 Jénakersvagen 2 A-D

entréer

Indragning av fiber till ldgenheter 2021 - 2022

som saknade fiber och upphandling

av gemensam tjanst

Byte trasiga fonster i gemensamma 2020

utrymmen

Byte av flaktar pa tak (mekanisk 2020 Jénakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
ventilation)

Byte av termostater i lagenheter och 2020 Jénakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
gemensamma utrymmen

Nya elledningar, LED-armaturer 2020 Jénakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
med rorelsevakt i alla gemensamma

utrymmen

OVK genomférd och godkand 2020 Oppundav. 7-13

Nya elserviser, serviscentraler, 2020 Jonakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
fastighetscentraler och

huvudledningar till lagenheter

Tva (nya) bostadsratter 2019 - 2021 Oppundav. 7-13

fardigstalldes i tidigare lokaler

Nya franluftsflaktar 2019 Jonakersv. 2 C,D

Nedre delen av fasaden (sockel) 2019 Jonakersv. 2 A-D

putsad

Installation av nya nyckeltuber pa 2019

samtliga lagenhetsdorrar

Delvis ny undercentral efter 2019 Jonakersv. 2 A-D

vattenskada

Dranering av fastigheten 2019 - 2020 Jonakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
Relining av ventilationskanaler 2019 - 2020 Jonakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
Foreningslokal byggdes 2019 - 2020 Oppundav. 9

Byte av garageportar till isolerande 2019 Jondkersv. 4

OVK genomford och godkand 2019 Jondkersv. 2 A-D

Ny undercentral 2018 - 2019 Oppundav. 7-13

Byte av fonsterbleck pa bursprak 2017 Jénakersv. 4-8

Ny energideklaration 2017

Installation av Aptus lassystem 2017

Stamspolning av samtliga 2017

lagenheter

Byte av ytterportar 2016 Oppundav. 9-13

Byte av samtliga ytterfonster 2015 Jonakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
Nya takplatar monterade pa 2014 Jonakersv. 2 A-D

portarna

Dréneringsarbeten 2014 Jonakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
Fjarrvarmesystem skiljs fran 2014

Familjebostader
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Ny tvattstuga och grovtvattstuga 2010 Jénakersv. 6

Kallargang - golv och vaggar - delvis 2010 Jénakersv. 4-8

malad

Stambyte och renovering av 2006 Jénakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
badrum

Byte av badrumsfonster 2006 Jonakersv. 6-8

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya fonster i badrum 2023 Jondkersv. 4 & Oppundav. 9-13
Tillaggsisolering vind 2023 Jénakersv. 4-8

Atgarda ror/skada under garagen 2023

OvVK 2023 Jondkersv. 4-8

Radonmatning 2023 Jénakersv. 4-8

Ny energideklaration 2023 Jonakersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

Arbete pagdr med att uppdatera underhallsplan samt flerarsbudget.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 6,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 957 154 7 774 888

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4345 231 4323 305
Finansiella intakter 22 410 23174
Minskning kortfristiga fordringar 0 769 043
Medlemsinsatser 0 8 695 000
4 367 641 13 810 522

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 955 567 5101 883
Finansiella kostnader 465 078 570984
Okning av materiella anlaggningstillgangar 92 763 0
Okning av kortfristiga fordringar 99 974 0
Minskning av langfristiga skulder 10 090 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 59 377 955 390
14 762 759 6 628 257
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 562 036 14 957 154
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -10 395 118 7 182 265

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-

intakter ningar kostnader

2% 30% 8%

Hyror Reparationer
17% 5%,

Periodiskt
underhall
3%

Taxebundna
kostnader

Arsavgifter 21%

81% Ovrig drift Fastighetssk

31% att/avgift

2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Amortering och flytt av lan

Styrelsen beslutade under 2021 att amortera lan med 10 miljoner kronor. | samband med detta beslutades det &ven
att flytta och binda aterstdende Ian. Arbetet avslutades under 2022.

Cortenplat
Montering av cortenplat avslutades under varen 2022

Odlingslador for boende
Mojlighet att hyra odlingslotter for 200 kr/ar

Garantiarende efter tidigare dréneringsarbete
Aterstalining gjordes av den sjunkna marken utanfér entrén pa Jonakersvagen 6.

OVK

Fortsatt OVK arbete pa Jéndkersvagen 4-8 gallande rivning, indragning av rér och murning av de horisontella
kanalerna fér badrummen. Jondkersvdgen 6 prioriterades pa grund av trasig kanal (gammal skada).
Luftflédesbesiktning efter dtgard visar att vidare dtgarder behdver tas for att erhalla tillrdcklig flode. Arbetet pausades
och kommer fortsatta under 2023.

Tilldggsisolering vind
Utfordes under 2022 pa fastigheten Oppundavédgen 7-13. Tillaggsisoleringen av fastigheten pa Jonakersvagen 4-8
pausades i och med att ovanstdende OVK arbete pausats.

Hyresférhandlingar
HSB (féreningens tidigare forvaltare) har under hésten 2022 har fatt uppdraget att férhandla hyror med
Hyresgastforeningen kring féreningens hyreslagenheter. Vid utgangen av kalenderdret ar férhandlingarna pagaende.

Undercentralen
Avgasare installerades i undercentralen pa Jonakersvagen 2.

Avgiftshojning
I samrad med ekonomiska forvaltaren SBC beslutar styrelsen att hoja avgifterna med 6,5 %. Avgifterna hjs fran
2023.

Gemensam fiber

Under 2021 férhandlades gemensam fiber med Telia/Halebop. Fran 1 maj 2022 i samband med inférandet av
gemensam fiber 6kar boendes avgifter med 89 kr.
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Under borjan av 2022 besiktigas féreningens fastigheter. En uppdatering av underhallsplanen pabdérjades och

flerarsbudget ska tas fram.

Brandskydd

I slutet av 2022 tecknades avtal med Brandsékra, leverantor for brandskydd och systematiskt brandskyddsarbetet

(SBA).

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 121

Tillkommande medlemmar: 11
Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 119

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 718 700 693 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 906 1130 1090 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 583 10 649 10 649 0
Elkostnad/m? totalyta 48 28 43 0
Varmekostnad/m? totalyta 136 178 135 0
Vattenkostnad/m? totalyta 52 42 30 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 106 137 0
Soliditet (%) 68 64 62 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1939 -3212 -2 552 0
Nettoomsattning (tkr) 4344 4324 4263 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 320 m2 bostader och 91 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 97 535 388 0 0 97 535 388
Upplatelseavgifter 10 967 490 0 0 10 967 490
Fond for yttre underhall 199 649 139 342 -789 987 850 294
S:a bundet eget kapital 108 702 527 139 342 -789 987 109 353 172
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -14 414 984 -139 342 -2 422 365 -11 853 277
Arets resultat -1 938 968 -1 938 968 3212 352 -3212 352
S:a ansamlad forlust -16 353 952 -2 078 310 789 987 -15 065 629
S:a eget kapital 92 348 575 -1 938 968 0 94 287 543
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 938 968
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -14 275 642
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -139 342
summa balanserat resultat -16 353 952

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 199 649
att i ny rakning 6verfors -16 154 303

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

4 344 231
1000
4 345 231

-3 432 632
-364 246
-158 690

-1 885 964

-5 841 531

-1 496 300

22 410
-465 078
-442 668

-1938 968

-1 938 968

2021

4323524
-219
4 323 305

-4 193 587
-595 520
-312 776

-1 885964

-6 987 847

-2 664 542

23174
-570 984
-547 809

-3 212 352

-3 212 352
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 130 393 318 132 279 282
Pagaende byggnation Not 9 92 763 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 130 486 081 132 279 282
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 486 081 132 279 282

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 34 767 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2320704 1235 445
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 216 727 150 229
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2572197 1385674
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 371094 13852 762
Summa kassa och bank 2371094 13 852 762
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4943 292 15 238 436
SUMMA TILLGANGAR 135 429 372 147 517 718
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 502 878 108 502 878
Fond for yttre underhall Not 12 199 649 850 294
Summa bundet eget kapital 108 702 527 109 353 172
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -14 414 984 -11 853 277
Arets resultat -1 938 968 -3 212 352
Summa ansamlad foérlust -16 353 952 -15 065 629
SUMMA EGET KAPITAL 92 348 575 94 287 543

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 25 294 482 38511 148
Summa langfristiga skulder 25 294 482 38 511 148
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 16 626 666 13 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 277 357 342 707
Skatteskulder 260 009 252 640
Ovriga skulder 0 -1142
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 622 284 624 821
intakter

Summa kortfristiga skulder 17 786 316 14 719 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 429 372 147 517 718
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 200 ar 200 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssyst. 20 ar 20 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar, port 40 ar 40 ar
Yttertak 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3 507 760 3417 229
Hyror bostader 466 328 546 441
Hyror lokaler 11 250 49 000
Hyror parkering 169 127 211129
Hyror garage 44 193 52 500
Hyror forrad 63 933 42 240
Bredbandsintakter 56 248 0
Gemensamhetslokal 6 600 0
Overlatelse/pantsattning 18 837 4 950
Oresutjamning -45 35

4344 231 4323524
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 1 000 -219
1000 -219
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 115 554 111 250
Fastighetsskotsel bestallning 26 963 22 457
Fastighetsskotsel gard entreprenad 191 578 187 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 13 020 31206
Snéréjning/sandning 114 470 150 839
Stadning entreprenad 76 631 75 000
Stadning enligt bestallning 9275 5061
Mattvatt/Hyrmattor 37 960 35 884
Hissbesiktning 0 5701
Bevakning 8929 0
Gemensamma utrymmen 1376 1731
Garage/parkering 2 000 2 030
Gard 9233 31699
Serviceavtal 31915 35564
Forbrukningsmateriel 6 055 2 965
Teleport/hissanlaggning 0 5356
Stérningsjour och larm 0 8536
Brandskydd 0 22 385
Fordon 0 69
644 960 735 234

Reparationer

Hyreslagenheter 10214 0
Gemensamma utrymmen 2 599 0
Tvattstuga 15 053 34 427
Vind 3500 0
Entré/trapphus 594 40 867
Las 25 856 10314
VVS 41 966 10121
Varmeanlaggning/undercentral 159 164 0
Ventilation 3063 23623
Elinstallationer 9 844 6373
Bredband 0 49 750
Hiss 8522 61616
Fonster 0 5612
Skador/klotter/skadegoérelse 2 548 85 521
Vattenskada 27 720 98 125
310 643 426 349
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Forts.Not 4
Periodiskt underhall
Lokaler 0 118 030
Entré/trapphus 62 500 0
VVS 0 40 000
Varmeanldaggning 0 26 717
Ventilation 93 700 0
Elinstallationer 0 374 862
Huskropp utvandigt 0 116 875
Mark/gard/utemiljo 55 888 113 504
212 088 789 987
Taxebundna kostnader
El 257 622 151 313
Varme 735 842 963 080
Vatten 283 764 227 493
Sophdamtning/renhalining 44 846 90 776
Grovsopor 9113 8314
1331188 1440 976
Ovriga driftkostnader
Forsakring 139 292 133212
Tomtrattsavgald 468 756 432 400
Samfallighetsavgift 103 464 22 882
Kabel-TV 25 306 24 168
Bredband 63 939 62 905
800 757 675 567
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 132 996 125474
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3432 632 4 193 587
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3439 5002
Medlemsinformation 0 3309
Tele- och datakommunikation 34 318 6773
Juridiska atgarder 43 829 53832
Inkassering avgift/hyra 3024 1550
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 20 000 2188
Foreningskostnader 3085 288
Styrelseomkostnader 0 3813
Fritids- och trivselkostnader 1626 830
Forvaltningsarvode 162 715 159 471
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 28 275
Administration 36 578 25610
Konsultarvode 48 262 290 129
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 370 14 450
364 246 595 520
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 750 238 000
Sociala kostnader 37 940 74776
158 690 312776
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 73 488 73 488
Yttertak K3 43228 43228
Fasader/balkonger K3 129 685 129 685
Fonster/dorrar och portar K3 90718 90718
Stomkomplettering férening K3 213 089 213 089
Stomkomplettering medlem K3 570614 570614
Stamledningar VA K3 484 158 484 158
Luftbehandlingssystem K3 86 457 86 457
Fastighetsel inkl. svagstro K3 194 528 194 528
1 885 964 1885 964
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 144 713 185 144713 185
Utgaende anskaffningsvarde 144 713 185 144 713 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -12 433 903 -10 547 939
Arets avskrivningar enligt plan -1 885 964 -1 885 964
Utgaende avskrivning enligt plan -14 319 867 -12 433 903
Planenligt restvarde vid arets slut 130 393 318 132 279 282
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 47 094 429 47 094 429
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 89 339 000 66 600 000
Taxeringsvarde mark 50 003 000 44 400 000
139 342 000 111 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 138 800 000 111 000 000
Lokaler 542 000 0
139 342 000 111 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Vind 92 763 0
92 763 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 125 959 127 250
Klientmedel hos SBC 1137 076 1104 392
Fordringar kreditfakturor 3803 3803
Rantekonto hos SBC 1 053 866 0
2320704 1235445
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 23310 22743
Bredband 10 336 10 336
Tomtrattsavgald 126 225 117 150
Brandskydd 39 325 0
Tele-och datakommunikation 17 531 0
216 727 150 229
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 850 294 632 192
Reservering enligt stadgar 139 342 111 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -789 987 107 102
Vid arets slut 199 649 850 294
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,970 % 13 216 666 13216 666 2023-12-30
Handelsbanken 1,110 % 13294 482 13294 482 2025-01-30
Handelsbanken 0,480 % 3410 000 0 2023-03-01
SBAB 1,320 % 12 000 000 12 000 000 2024-10-11
SBAB 0,000 % 0 13 500 000 2023-01-23
Summa skulder till kreditinstitut 41 921 148 52 011 148
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 626 666 -13 500 000
25 294 482 38 511 148

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 321 148 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 29 824 11044

Vatten 105 538 33182

Sophamtning 2 886 7314

Arvoden 875 0

Sociala avgifter 277 0

Rénta 73726 72 362

Avgifter och hyror 381 022 346 287

Snéroéjning/sandning 24 551 9763

Vattenskada 0 13748

Varme 0 131121

Mattvatt/Hyrmattor 250 0

Kreditupplysning 313 0

Administration 725 0

Konsultarvode 2 296 0

622 284 624 821

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen beddmer att nedanstaende underhallsarbeten och atgarder kan behéva
utféras de kommande aren. Till grund for styrelsens bedémning ligger den upprattade
underhallsplanen, den arliga besiktningen samt diskussion med férvaltare och

leverantorer.

(Nedanstaende punkter ar inte upptagna i budget fér 2023)

e Byte av trasiga fonster (samt galler) markplan Jonakersv. 4—-8 samt Oppundav. 7-13
e Malning av kallare Jonakersv. 4-8 samt Oppundav. 7-13
o Ombyggnad av kallarforrad, ev. till gallerbur i dldre hus (Jondkersv. 4-8 samt

Oppundav. 7-13)

e Ev. asbestsanering kallare (ror)
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Erika Elisabet Brannstrom
Ordférande

Sofia Lindberg-Hjalmar
Ledamot

Gustav Rickardsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor

/

Gunay Kulbay
Ledamot

Inga-Lill Pettersson
Ledamot

Mikael Skoog
Ledamot

2023
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