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Styrelsen for Brf Raderkniven 2 (769601-9566) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-01-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-18. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Raderkniven 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Fastlagsvagen
72-74. Raderkniven 2 byggdes ar 1943. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills
2029-09-30.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
13 Lagenheter, bostadsratt 686
1 Lagenheter, hyresratt 37

Tomtarea 656 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-22. Pa stamman deltog 11 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Joanna Sarvanidis Ordforande
Maja Henrikson Ledamot
Johannes Larsson Ledamot
Patrick Peignaud Ledamot
Rikard Lilja Suppleant

Joel Foo Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamaterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden.
Revisor har varit Hevin Butler.

Valberedningen har utgjorts av David Garnman och Carl Mogard.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar 7 Atgird

2020 Det kommunala bolaget SISAB bekostat att atgarda
sprickor i tva lagenheter i kéllarplan som uppkommit vid
narliggande forskolebygge. Starkare belysning och
arbetsbank har installerats i snickerirum. Utifran
stammobeslut har sandlada kopts in och syrénhack
forlangts. En service av bergvarmepump har ocksa
genomforts. Luckor till vind har tétats fran trapphus.
OVK ar godkand efter ombesiktning. Radonmétning med
godkant resultat pa kontrollerade lagenheter i killare
respektive oversta plan.

2019 Foreningen har i april 2019 gjort en amortering pa 400
000 kr pa foreningens bostadslan. Takarbetet innebar
bland annat byte av trasiga pannor, ny taklucka,
underhall av skorstenar och montering av orionbagar pa
alla forutom en som istéllet fatt en platbeslagning till
skydd over kanaler. Besiktning av OVK med efterféljande
atgarder i hyresratt, barnvagnsrum samt av medlemmar i
enskilda lagenheter. Kontroll av radonnivaer har
genomforts i tva lagenheter med godkant resultat. Inkop
och montering av cykelstall utomhus och inkop och
montering vagghallare for cykel i cykelrum. Inkdp av nytt
bord och bankar till tradgard samt en grovdammsugare
till foreningen.

2018 Ny bergvarmepump installerades under februari 2018.
Styrenhet i bergvarmepump har reparerats efter skada
pa i samband med strémavbrott. Hal utanfér port 72 har
asfalterats igen. Sortering for matavfall har bestallts.
Nycklar har tillverkats till port for medlemmar som
saknat sadana. Trasiga rérelsevakter i tvattstuga och
cykelrum har bytts ut och aven trasig timer for belysning
i trapphus 72. Eluttag har monterats i snickerirum och i
foreningens arkiv.
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2017 Statusbesiktning av fastigheten som underlag for
underhallsplan. Underhallsplan har sedan upprattats.
Fuktundersokning av kallare och vind, inga forhojda
fuktvarden noterades pa vinden. Byte av fonster pa
lagenhet i bottenplan for att Gverensstamma oOvrig
standard. Nytt torkskap och tvattvagn i tvattstuga. Inkdp
av brevlada till foreningen. Reparation av tvattmaskin
och bergvarmepump.

2016 Rivning av oljepanna och installation av elpanna med
patron samt servisuppgradering. dranering och
reparation av fasad vid kallare vid uppgang 74.
renovering av hyreslagenhet nr 1-0902 med ny flékt, skap
samt kyl/frys, slipning av golv samt ommalning av vaggar
och tak. Atgardat fuktskada i trapphus 72 lgh 1301, 1302

samt 1201.

2015 Omgestaltning av garden och utomhusmiljon

2014 Renoverat kallarutrymmen: nya rér, malat om och slipat
golv i kéllargangen och tvattstugan.

2013 Fardigstallt renovering av hyresratten, som ombildats till

bostadsratt med lgh nr 14-0901. Installerat bredbands-
och telefonitjanst och tecknat avtal med Ownit, som
operator. Paborjat rorbyte i bottenplattan och arbete
med dranering.

2012 Inkop av tvattmaskin. Installation av tre branddorrar i
kallaren samt renovering och lasbyte av tre dorrar. Byte
av expansionskarl. Oppnande av tilluftslucka i tvattstuga.
Renovering av den lediga hyresratten, lgh 14, och inkop
av sakerhetsdorr till {gh 14.

2010 Renovering av samtliga fonster och byte till energiglas i
fonstrens innerbagar.
2009 Installation av postboxar, rep av tvattmaskin, inkop av

torktumlare, fixat grasmatta och installation av
sakerhetsgaller for kallarfonster.

2008 Renovering av hyreslagenheter omfattande Igh 1: byte av
gasspis, nya badrumsbeslag och golvvdarme. Lgh 14: byte
av elspis, nytt hallgolv, borttagande av dagvattenledning
i badrum, golvvarme och ny badrumsinredning.

2008 Byte av stamledningar till VVS och el, installation av ny
oljebrannare, byte av radiatorventiler, byte av
kompressor till bergvarmepump, installation av ny
serviscentral for el och dragning av elledningar i
lagenheterna samt dragning av fiberoptikkabel for
bredband, montering av ventilationsror for franluft
mellan kok och taknock, lgh 2 0 6.

2007 Kokens franluftskanaler har tathetstestats. Endast
kolfilterflaktar far installeras. Flakt far inte kopplas till
ventilation. Reparation av TV-antenn och besiktning av
oljecistern
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

Styrelsen har undersokt kostnaden for underhall

av fasad. Foreningen bedoms behdva spara nagra ar for
att kunna genomfora atgarden, varfor andra storre
underhallsutgifter har minimerats under aret. Nar
atgdrd runt fasad kommer genomforas ej bestamt.

2023 Renovering av fonster

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 5 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 20 st. Under aret har 3 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 19 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk féwaitniirngi o rFastighets'agarna Sérv%ce Stockholm AB

Serviceavtal bergvarmepump Vi varmer Sverige AB
och elpanna
Bredband Ownit

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 621 609 598 598
Resultat efter fin. poster (tkr) 25 90 185 71
Soliditet (%) 81,4 81,5 81,7 81,5

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 244 187 872 158 195 381 523 573 89 893 12 925 191

Resultatdisposition enl.
foreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 43 200 -43 200

Balanseras i ny

rakning 89 892 -89 893

Arets resultat 24 796 24 796
Belopp vid

arets utgang 11 244 187 872 158 238 581 570 265 24 796 12 949 987

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 570 265
Arets resultat 24 796
Totalt 595 061
Avsattning till yttre fond (enl. underhallsplan) 25 000
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -14 727
Balanseras i ny rakning 584 788
Summa 595 061

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 620 550 609 038
Ovriga rorelseintakter 3 3974 6 097
Summa rorelseintakter 624 524 615 135
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -501 886 -431 122
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -63 828 -63 828
Summa rorelsekostnader -565 714 -494 950
Rorelseresultat 58 810 120 185
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1119 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -35134 -30 293
Summa finansiella poster -34 015 -30 293
Resultat efter finansiella poster 24795 89 892
Resultat fore skatt 24795 89 892
Arets resultat 24796 89 893
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 14 666 921 14 728 205
Inventarier, maskiner och installationer 6 7 826 10 370
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 674 747 14 738 575
Summa anlaggningstillgangar 14 674 747 14 738 575
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1055 1058
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 220 30 698
Summa kortfristiga fordringar 38 275 31756
Kassa och bank 7
Kassa och bank 1194 791 1 080 925
Summa kassa och bank 1194 791 1080 925
Summa omsattningstillgangar 1233 066 1112 681
SUMMA TILLGANGAR 15907 813 15 851 256
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 116 345 12 116 345
Fond for yttre underhall 238 581 195 381
Summa bundet eget kapital 12 354 926 12 311 726
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 570 265 523 573
Arets resultat 24 796 89 893
Summa fritt eget kapital 595 061 613 466
Summa eget kapital 12 949 987 12 925 192
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 800 000 2 800 000
Summa langfristiga skulder 2 800 000 2 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 27 204 11 084
Skatteskulder 2210 1880
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 128 412 113 100
Summa kortfristiga skulder 157 826 126 064

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15907 813 15 851 256
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dar (% foregq dr)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 0,5% (0,5%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 538 851 529 066
Hyror 81 699 79 972

620 550 609 038

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3833 5937
Ovrigt 141 160
Summa 3974 6 097
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel - 193
Tillsyn, besiktning, kontroller - 13760
Reparationer 16 094 10 850
El 219 955 180 206
Vatten 20 869 23 991
Sophamtning 13772 7 237
Forsakringspremie 16 404 13175
Tomtrattsavgald 97 850 88 050
Fastighetsavgift bostader 21 266 20 426
Ovriga fastighetskostnader 1590 3872
Kabel-tv/Bredband/IT 27 027 26 637
Forvaltningsarvode ekonomi 33652 24 416
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 8 258
Panter och Gverlatelser 2114 5951
Ovriga forvaltningskostnader 12 000 -
Ovriga externa tjanster 4 566 4100

487 159 431122

Underhall
varme 14727 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 501 886 431 122



Brf Raderkniven 2 i Stockholm
769601-9566

Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark

1(13)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 5 670 454 5 670 454
-Ombyggnad 4 432 417 4 432 /17
-Byggnadsinventarier 215 250 215 250
-Mark 5 234 266 5234 266
15 552 387 15 552 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -824 182 -761 698
-Arets avskrivning enligt plan -61 284 -62 484
-885 466 -824 182
Redovisat varde vid arets slut 14 666 921 14 728 205
Taxeringsvarde
Byggnader 8 600 000 6 600 000
Mark 13 800 000 7 800 000
22 400 000 14 400 000
Bostader 22 400 000 14 400 000
Lokaler -
22 400 000 14 400 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 91 673 91 673
91 673 91 673
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -81 303 -78 759
-Arets avskrivning enligt plan -2 544 -1 344
-83 847 -80 103
Redovisat varde vid arets slut 7 826 11 570
Not 7 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 278 928 279 916
Avrakningskonto Fastighetsagarna 915 863 801 009
Summa 1194 791 1080 925
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31  Amortering 2021-12-31
Swedbank 1,04% 1900 000 - 1900 000
Swedbank 3,81% 900 000 900 000
2 800 000 - 2 800 000
Ovriga noter
Not 9 Stdllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 4 300 000 4 300 000
Summa stdllda sakerheter 4 300 000 4 300 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Fortroendevald revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi hdr arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda fér langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital @ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
l@amnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberidttelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



