LANSSTYRELSEN
FALUN

_;;k.‘1988-41~ 16
DNR. 32

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN HUNDFJALLET NR 2
ORG. NR 716456-7856



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFUORENINGEN HUNDFJALLET NR 2
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Inneliggande ekonomiska plan har upprédttats med fo6l jande

huvudrubriker:

Allmanna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for anskaffande av fdreningens hus
Finansiering

Berdkning av foreningens arliga kostnader

Berdakning av foreningens arliga intdkter
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Fordelning av grundavgifter
Bilagor
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Allmdnna forutsidttningar

Bostadsradttsforeningen Hundfjdllet nr 2 som inregistrerats vid
Lansstyrelsen i Kopparbergs Lin 1987-11-24 org.nr 716456-7856 har till
dndamal att 3t sina medlemmar uppldta bostdder eller andra ligenheter
under nyttjanderdtt for obegrinsad tid , forvalta foreningens fasta
och 16sa egendom samt i Svrigt frdmja sina medlemmars ekonomiska

intressen.

Foreningens postadress dr: P1 904 , 780 67 SALEN.

Foreningen har forvidrvat ett markomrdde om 9.351 kvadratmeter fran
fastigheten Rorbidcksnids 20:88 som idag dgs av Hundfjdllets Linbane AB.
Bostadsrittsféreningen uppdrar &t Hundfjidllets Linbane AB att

projektera och uppfora foreningens hus.

Hela anlidggningen beriknas fidrdigstdlld senast 1 februari 1989.
Med stdrre delen av ligenheterna inflyttningsklara i december 1988.
Berdkningen av féreningens arliga driftskostnader m.m grundar sig

pa vid tidpunkten f&r planens upprittande kidnda férhallanden.

Den redovisade produktionskostnaden avser slutlig kostnad for

foreningens hus.

Beskrivning av fastigheten m.m

Fastighetsbetdckning : Rorbdcksnids 20:155 , Lima socken

Areal : 9.351

Anliggningen bestdr av totalt 109 ligenheter férdelade pa :

8 st om 1 rum pa 30 kvm

5 " " 1 1" 1" 35’4 "
5[0 " " 2 " 1" 36 "
4 " " 2 " " 42 1"
4 " " 2 " 1" 43’3 1"
4 "2 o538 " ( inkl. sovloft pa 13 kvm )
22 1" " 3 1" " 54 "
4" " 4 " " 89 " ( inkl. sovloft p 13 kvm )



Innehall

Kédllarplan/Suterrdngvéning

Flaktrum

Trapphus 5 st
Bastuavdelning
Skidfoérvaring 2 rum
Tvattstuga

Verkstad for vaktmistare
Mobelforrad

Forradsrum 6 st
Motionsrum och omkl&dning,
Hissrum 2 st

Lagenheter 20 st

Bottenplan

Lobby/Reception
Férrad 2 st
Trapphus 5 st
Hissar 2 st

Lagenheter 31 st

Vaningsplan 1 tr

Hissar 2 st
Forrad 2 st
Trapphus 5 st
Lagenheter 31 st

Vaningsplan 2 tr

Hissar 2 st
Forrad 2 st
Trapphus 5 st
Lagenheter 27 st

dusch o wc



TEKNISK BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Undergrund och grund

Grundl&dggning

Groteknisk undersdkning visar att marken bestar av 0,2-0,3 m
vegetationstacke darunder 0,5-1,0 m sand och grus som vilar
pa mordn. Sanden och gruset &r mycket fastlagrat. Mordnen &r

i allmanhet siltig och sandig och mycket fast.

Grundldggning av byggnader sker pa mordn med grundsulor och

grundplattor av armerad betong.

Golv
Golv i k#llarvaning utféres i armerad betong med stalslipad yta.

I reception och trapphus &r golvbeldggningen klinkerplattor.

Barande védggar i k#dllarvaning utfores dels av plastgjuten be-

tong, dels av prefabricerade betongelement.

Bjilklaq
Bjalklag i trapphus och trappor utfores i plastgjuten betong

med beldggningar enligt rumsbeskrivning.

Bjalklag i ovrigt utfores av prefabricerade halbjdlklag av be-

tongelement.
Hisschaktsvdggen utfdores av prefabricerade betongelement.

Barande pelare och balkar i stommen ar utfdorda i prefabricerade

betongelement.

Prefabricerade bjédlklagselement pagjutes med ca 40 mm betong som

stalslipas.

Balkonger
Balkonger och lofltgédngsplaner utfdores av betongelement.

Yttertak

Yttertak utfores i trakonstruktion dels med bdrande delar av
limtra, dels med slandardvirke i dimensioner som K-ritningar an-
ger.
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6.

Vissa stiddben och birande pelare for yttertakskonstruktionen ut-
fores av stalprofiler. Yttertakspanel av 23 mm raspont med under
lagstéckning med papp YAM 1200/50 med helklistrade skarvar.
Yttertaksbekladnad utfores med heltdckning av plastbelagt plat,
Uvriga plétbeslag som hdngrinnor, stuproér, fonsterbleck och dy-

likt utfores i samma platkvalité som ovan angivits.

Yttervidggar

Yttervdggar utfores av prefabricerade betongelement i sandwich-

konstruktion.
Utvdndig puts Adelstdnkputs fabrikat Terrasit eller likv.

Alternativt kommer yttefvéggar att utforas av multielement med

utvandig armerad &ddelputs.

Innervdggar

Lagenhetsskil jande vaggar och vdggar mot korridorer utfdrda av

stalregelvdgg med isolering och dubbla gipsskivor 1judkrav 48 db

Rumsskil jande vdggar utforda med stalregler och gipsskivor.

Undertak av typ Akutex, Akutex 1 och Gyproc slitsade gipsskivor

forekommer i entréhall, korridorer, trapphus, lobby och receptio

Entrépartier, ytterdorrar och avskiljande partier i korridorer

och trapphus utfores av natureloxerad aluminium.

Dorrar

Lagenhetsdorrar ulbfores med ytbelaggning av laminat.

Innerdorrar i lAgenheter och liknande utrymmen industriellt ma-

lade i standarvdkuldr.

Fonster
fonster i byggnaden utfires 3-glasfonster med tryckinpregnerade
karmar typ Etri, industriellt malade.
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Snickerier

Inredningssnickerier i kék, pentry och liknande levereras och

monteras enligt SiS-standard. Férdigmalade.

Golv

Klinkerplattor i entréhall, lobby, korridorer, trapphus, trappor

hall och allménna toalettutrymmen.

Textilmatta i reception och kontor och vissa korridorer.

Matplats, pentry linoleummatta
Sovrum linoleummatta

Samvarorum linoleummatta

Viggar beklddes med kakelplattor i dusch och i viss omfattning

i WC, samt ovan disk och arbetsbdnkar i kék och pentry.

1 skidforvaring och forrad installeras skidskap och vérdefirva-

ringsfack.

Ovrigt
I 6vrigt utrustas ldgenheternas WC och duschar med nddig hygien-
utrustning.

Lédgenheterna utrustas med kyl, frys, elspis och torkskéap.

4 st 4 rums- och 4 st 2 rumsldgenheter har dppen spis i

vardagsrum.

1 byggnaden installeras 2 st personhissar for vardera 8 personer

samt transport av rullstol.
Hissarna utlféres med syslem 6r divektstyrning.

Utvédndig markplanering utfores enligt ritningar och beskrivning

upprattad av Landslapsarkitekterna Soderblom & Palm, Falun.

L1-anléqggning

Belysning: Al dlwiin belysning i korridorer, trapphus o¢h i &v-
tiga allminna utrymmen. Fast monterade armaturer
i ligenheler. Utomhusbelysning med HG-armaturer p

cstolpar.

W



Stallverk. Lagspadnningsstdllverk placerat i utomhuskiosk.

Kraft. Huvudcentraler placerade i korridorer, lédgenhets-
centraler placerade i kapprum.

Motorvarmarcentraler pa parkeringsplatser.
Tele. Brandlarmanldggning utformad som automatlarm i ut
rymmningsvédgar.

Centralantennanldggning for TV.

Vatten- och avloppsanlidggning

Nya servisledningar drages frén‘av kommunen anvisad anslutnings-
punkt. Avsattningar gors for framtida restaurang- och badhusbygc

nad.

Varmvattenledning

Varmvatten erhalles fran elektriskt uppvdrmda varmvattenberedare

Luftbehandling

Samtliga utrymmen inom byggnaderna har fléktstyrda till- och fr¢
Juftsystem.

For energiatervinning installeras roterande vdrmevéxlar.

Luften filtreras och vdrms till i reglerutrustningen instélld

temperatur.

F6r att undvika korsningar-i korridor- undertak anvdnds halbj&all

laget for lufttransport fran huvudkanaler till boenderum.

Uppvarmning

Uppvarmning sker med direktverkande el-virme .c¢ /4

Vigar
fillfartsvégar.lill foreningens fastighet erhdller vig-
servitubt. Avial om viigunderhAll kommer att uppridttas med

mactkagaren



MOBLER OCH UTRUSTNING

Légenheterna férsél jes komplett méblerade. (se bilaga)

De mobler och den utrustning som ingar i lagenheterna

har valts med. hdnsyn till héga krav pa kvalitet samt

med malsdttningen att skapa en bra miljo i l&agenheten.

Att légenheterna &r enhetligt méblerade &r ocksd till

stor fordel vid uthyrning.

Foreningen kommer att h&lla ett lager av porslin och

vissa 6vriga inventarier under minst tva &r.
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C. Kostnéder for anskaffande av foreningens hus

I den totala produktionskostnaden for fastigheten ingar
mark, byggnader, inventarier, gemensamhetsanordningar,

avstycknings- lagfarts- och pantbrevskostnader.

Markforvarv (inkl. avstycknings- lagfarts- och 395.000
pantbrevskostnader)
Projekteringskostnader 5.330.000 ¥
Entreprenadkostnader 46.200.000 -~
Anslutningsavgifter 1.361.000 v
Byggherrekostnader 13.387.000
Mervirdesskatt 6.070.000
Total produktionskostnad 72.745.000

Produktionskostnaden utgdr den slutliga kostnaden

for foreningens hus.

Taxeringsvarde: Ej asatt vid tiden for planens upprattande

men berdknas till 22 Mkr totalt.

Brandférsdkring: Fullvardesforsakring kommer att tecknas.

Finansiering:
Bottenlan 4.000.000
Grundavgifter 68.743.000

72.743.000

10.
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E. Berdkning av (6reningens &rliga kostnader

E.1

£.2

Kapitalkostnader
Bottenléan 4.,000.000 kr
Rantesats 11,75% Réanta

Amortering Ambrteringsfritt i 5 ar

Kapitalkostnader

Driftskostnader

Avsdttning till fonder

0.3% av anskaffningsvirdet

Uvriga driftskostnader

Lépande underhall
Sophé@mtning

Snbrao jning
Sotning

El inkl. uppvdarmning och hushallsel
Vatten och avloppsavgifter

Forsdkringar

Fastighetsskotsel

Stadning

Arvoden till styrelse och revisorer
Kontorst janst

Ovriga administrationskostnader
Fastighetsskatt 1,4% pa 55% av berdknat
taxeringsvirde pa 22.000.000 kr

Schablonintdkt 3% pa 22.000.000 kr (660.000)

Ovrigt
Driftskostnader

Summa kapital och driftskostnader

470.000

470.000

220.000

50.000
20.000
10.000
5.000
345.000
122.200
13.000
100.000
50.000
50.000
150.000
30.000

169.400
190.000

_30.000

1.554.600
2.024.600

Schablonintikten ér avdragsgill mot féreningens

kostnadsrantor pa bottenldn (660.000 - 470.000)

11.



F. Berdkning av foreningens arlipa intidkter

Arsavgifter

Ligenhets- Antal Andel Per lgh ' Arsavgift
typ % Kr totalt kr
1 rum 30 kvm 8 0,64 12.958 103.664
1 rum 35,4 " 5 0,76 15.387 76.935
2 rum 36 B 54 0,77 15.590 841.860
2 rum 42 " 4 0,90 18.221 72.884
2 rum 43,3 " 4 0,93 18.829 75.316
2 rum 47,3 " 4 1,02 20.651 82.604
2 rum 53,8 " 4 1,16 23.485 93.940
3 rum 54 " 22 1,16 23.485 516.670
4 rum 89 " 4 ' 1,92 38.872 155.488
109 100

G, Fordelning av grundavgifter
Lagenhets— Lidge i Grundavgift
typ fastigheten kronoxr
1 rum 30 kvm soder/vister 425,700
1 rum 35,4 kvm  Sster/vister 463,700
1 rum 35,4 " sdder 492,800
2 rum 36 " bster/vister 514,800
2 rum 36 " stder/vister 558,000
2 rum 42 L dster/vister 597,600
2 rum 43,3 " dater/vister 625,000
2 vum A7,% " seter/viaster 670,000
2 rum 53,8 " suater/vister 775,000
3 rum 54 u tater/vister 772,200
%3 rum 54 " néder 837,000
4 rum 09 " nider 1,350,000

12.



SARSKILDA FGRHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDUMANDE AV
FURENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARENS EKONOMISKA
FURPLIKTELSER '

Bostadsrdttshavaren skall betala grundavgift. Fér
bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom pa tider

som av styrelsen bestédmmes, en av styrelsen faststédlld
arsavgift. Arsavgiften avviges sa, att den i férh&llande
till ldgenhetens andelsprocent, berdknad efter ytf&rdelning,
kommer att motsvara vad som beldper p& ldgenheten av
foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

1 arsavgiften ingar kapitalkostnaden for féreningens 1lé&n

mot sdkerhet av pantbrev i fﬁreningens fasta egendom.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Entré och reception till Fﬁreningeﬁs fastighet &dges av
Hundf jadllets Linbane AB. Avtal mellan féreningen och
bolaget avseende nytt janderdtten kommer att uppréttas.
Planerat bad och restaurang kommer att uppforas i direkt
anslutning Lill receptionen och skall bekostas och &gas

av Hundfjillets | inbane AB.

Bostadsrédttshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre halla ldgenheten med tillhorande utrymmen i gott

skick.

1 ovrigt hdnvisas till foéreningens stadgar.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende

fastighetens utfdrande, kostnader och intdakter m m
hanfoér sig till vid tidpunkten for planens uppréttande

kanda forhallanden,

Produktionskostnaden for foreningens fastighet &r nagot Gver
genomsnittet, fraémst beroende pa - hog standard, byggnadens
konstruktion i fyra vaningar i solf jadersform _for anpassning
till mil jon, handikappvanliga anordningar i form av bl a flera

hissar samt dven stora gemensamma utrymmen.

i/



Sdlen den 1988-10-31

Styrelseledambternas egenhdndiga namnteckningar bevittnas:
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Undertecknade, vilka £6r det &ndamdl som avses i 4 § andra
stycket bostadsrattslagen granskat forestdende ekonomiska
plan f6r Bostadsrdttsfdreningen Hundfjdllet nr 2 1 Malungs
kommun far hidrmed avge f6ljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som ar av betydelse fér
bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdammer Overens
med innehallet 1 tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
foérhdllanden som &r kdnda for oss. I planen gjorda
berédkningar &r vederhaftiga.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett

allmdnt omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillfdrlitliga grunder.

Uppsala 1988-11-10

A R AR A A ——
Gogfan Olsson Bo Wolwan

Av Bostadsstyrelsen forklarade beh&ériga, avseende hela
riket, att utfarda intyg angdende planer.
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