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- Fastighetsforteckning

- Plankarta med bestdmmelser (del 1 och 2)
- Denna planbeskrivning inkl miljokonsekvenser
- Genomférandebeskrivning

- Gatukostnadsutredning

Ovriga handlingar och utredningar som tagits fram under planarbetet:

- llustrationsplan.

- PM vagutbyggnad

- PM VA-utredning

- Gator och VA, forprojektering

PG Carlsson arkitekt AB
Tyréns AB 2003-02-04
Tyréns AB 2003-02-04

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bjerking AB 2004-04-01

I Réttarboda som fran bdrjan planerats for i huvudsak fritidsboende

pagar en omvandling fran fritidsboende till permanentboende.

Omradets stora boendekvaliteter med nérhet till Malaren och rimligt
avstand till tatorten Bro gor att trycket pa fast boséttning dkar, vilket i
sin tur leder tilt dnskemal om fler och stérre byggratter, forbattrad
vagstandard och en I6sning av vatten- och avloppsférsérjningen.

Syftet med planen &r att méjliggtra och reglera formerna fér en
omvandling till ett omrade for permanent boende.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Eftersom omradet redan &r ianspraktaget for bebyggelse beddms inte
nagon konflikt uppstd med de bevarande- och nyttjandeintressen som
avses i 3 kap MB eller riksintresset avseende naturvard,
kulturmiljovard och friluftsliv enligt 4 kap MB. Miljdkvalitetsnormerna
enligt 5 kap MB skall uppfyllas.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ligger drygt 4 km sydvést om Bro centrum. Det omfattar
fastigheterna Brogard 1:12, 1:22-1:38, 1:40-1:79, 1:81-1:83 och1:85-
1:86. Det gransar i sydvast till Kvistabergsviken i Méalaren. | nordvast
mot Kvista 2:5, Kvistabergs Observatorium och i 8ster mot Brogard
1:84, jord- och skogsbruksmark. Séder om omrédet ligger fastigheten
Brogérd 1:4 med ett i dag nedlagt tegelbruk.

Planomradet omfattar ca 33 ha varav ca 1,5 ha utgdr vattenomrade.

Markiégoférhallanden

Fastigheterna Brogard 1:12 och 1:22 utgér vagmark och gronomraden
i omradet och dgs av Réttarboda Fastighetsdgarfdrening. Fastigheten
Brogard 1:23 &gs av Uppsala Universitet. Ovriga fastigheter 4r i privat
ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom Bro tatortsomrade i kommunens
oversikisplan antagen av kommunfullmaktige 2002-02-04, §2. Det
redovisas som befintligt bostadsomrade som fortitas.

Planomradet ligger inom ett stérre omrade som 3r av riksintresse
avseende naturvard, kulturmilivard och friluftsliv enligt 4 kap 1-2 §§
miljébatken. Det grénsar i sydost mot Bro riksintresseomrade
avseende kuiturvarden med Bro Gard, Fiskartorp och Tegelbruket.
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Detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas av detaljplan nr 5302, fran 1953.
Planen medger uppférande av fristdende hus for bostadsindamal med
en stdrsta byggnadsarea pa 60 m®. Minsta tomtstorlek skall vara 1200
m?. For ett fatal fastigheter medges 150 m? byggnadsarea pa minst
3500 m? stora tomter. Byggnadshdéjden &r i bada falien begransad tili
3,5 m. P4 fastigheten Brogard 1:68 medges bostad och
handelstrédgard. Byggnadsarean &r begransad fill 1500 m2 och

byggnadshdjden till 7,5 m.

For tre fastigheter langst i norr géller detaljplan 5501, fran 1955.
Bestédmmelserna ar har de samma som pa storre delen av detaljplan
5302, hdgst 60 m” byggnadsarea, minst 1200 m? tomt och higst

3,5 m byggnadshdjd.

I bada planerna géller att byggnad vars anvandande pakallar
anléggande av avioppsledning, inte far uppféras.

Den del av omradet som ligger norr om Ronnbodavagen och viaster
om Kristinetorpsvégen-Enbodavégen-Larkbodaviagen ar ej planlagd
men betecknas som samlad bebyggelse. Har, liksom for det i planen
ingaende vattenomradet, gélide tidigare strandskydd enligt 7 kap 13 §
MB. Strandskyddet &r genom lagakraftvunnet beslut i lansstyrelsen
upphéavt utom pa del av fastigheten 1:23 Och 1:22.

Program f6r planomradet

Ett program for planlaggning av Réttarbodaomradet var utsént pa
samrad tiden 2000-03-13 till 2000-04-20. | programmet skisserades en
majlig frtatning av omradet genom ianspraktagande av vissa
gemensamma gronomraden och avstyckningar av befintliga
fastigheter. Vagnatet forutsattes vara det befintliga med vissa
férbattringar och kompletteringar, bl.a vandplaner. Vidare angavs att
man maste hitta en godtagbar I6sning for vatten- och aviopp.

Inkomna yttranden &r sammanstallda och kommenterade i
samradsredogtrelse daterad 2000-10-12 med tilldgg 2003-05-02.

| oktober 2000 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplan fér Rattarbodaomradet.
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“Samrad under planarbetet

Planarbetet har bedrivits under kontinuerligt samrad med
fastighetsdgarna dels genom aterkommande méten med
fastighetségarféreningens styrelse och av féreningen utsedda
representanter dels vid tva allménna markagarsamrad och
information/samrad vid féreningens arsmote.

Foreningen har genomfort tva enkéter dar man fatt svar pa
medlemmarmnas syn pa vilka av de gemensamma grénytorna som &r
lampliga att planldgga som tomtmark och vilka tomtstoriekar som kan
vara lampliga i omradet.

Planen har varit utsand pa formellt samrad under perioden 22/10 —
19/11 2003 och utstélld under perioden 26/5 — 28/6 2004.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Omradet &r kuperat. Det skiljer tjugo meter mellan hogsta och lagsta
punkt. Hogpartier stréacker sig i nordvastlig-sydostiig riktning och bestar
av berg och moran. Mellan dessa ligger lerfyllda svackor.

P& hogpartierna star ofta barrskog medan de lagre partierna ar 6ppna
eller glest bevuxna med I6vtrad och sly. P4 flera stillen erbjuds vackra
utblickar mot Kvistabergsviken.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska férhallandena och darmed lampliga
grundlaggningssatt varierar kraftigt i omradet. Grund- och
radonundersOkning skall redovisas i samband med bygglovsansékan.

Fornlimningar

Pa fastigheten 1:78 finns rester av ett borttaget stenrése, fornldmning
med Raa-nr 152. Samrad bér ske med Lansstyrelsens kulturmiljéenhet
innan fastigheten bebyggs ytterligare. For dvrigt finns inga registrerade
fornlamningar inom omradet.
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Bebyggelseomraden
Bostéder

| omradet finns 63 stycken fastigheter. Av dessa utgdr 58 tomter for
bostadsbebyggelse. Tva fastigheter, Brogard 1:12 och 1:22 omfatiar
stdrre delen av vég- och grinmarken inom omradet. En mindre del av
vagmarken ligger pa fastigheterna Brogard 1:71 och 1:72 som ar pa 80
respektive 335 m?. Fastigheten Brogard 1:23 omfattar 20.850 m?2
obebyggd mark avsedd som buffertzon fér Kvistabergs observatorium
nar detta var i fullt bruk.

Av de 58 fastigheterna avsedda for bostadsbebyggelse ar 55
bebyggda. Byggnaderna varierar fran sma, enkla sommarstugor till
permanenta viilor. Placering i férhallande till vigarna varierar liksom
material och standard. Med fa undantag &r de hansynsfullt inplacerade
i terrdngen.

Under det samrad som forevarit under planarbetets gang har det
framkommit att manga anser det viktigt att omradets karaktar bevaras.
Omradet har stora kvaliteter i form av rik gronska, omvaxlande terrang
och utblickar mot vattnet. For att i ndgon man kunna bevara den
"gréna och luftiga” karaktéren foreslas en minsta tomtstorlek pa

1200 m?. P& delar av omréadet foreslas storre tomter, bl.a. i de
kuperade partierna mot vattnet for att éka mdjligheterna att hitta bra
l&gen for byggnation utan alltfor stora ingrepp pa mark och vegetation
och vidare pa vissa idag 6ppna, obebyggda delar av omradet for att i
nagon man bevara éppenheten dar.

Pa varje tomt far uppforas en friliggande familjebostad samt en
additionsbostad/verksamhetslokal om hégst 60 m? bruttoarea.
Additionsbostaden/verksamhetslokalen kan vara en fristaende
byggnad eller inrymmas i huvudbyggnaden. Darutéver far garage,
forrad etc. uppforas tilt en sammanlagd byggnadsarea pa hdgst 60 m?.
Tillsammans far byggnaderna uppta en byggnadsarea pa hogst 20 %
av tomtarean, dock hdgst 285 m®. En tomt pa 1200 m? som ar den
minsta tillatna tomtstorleken far bebyggas med 240 m? byggnadsarea
och tomter pa 1425 m? och dardver far bebyggas med 285 m2. For
tomtstoriekar mellan 1200 och 1425 m? bestams byggratten genom
ratlinjig interpolation.

Huvudbyggnaden och additionsbostad/verksamhetslokal far uppforas i
tva vaningar. Hogsta byggnadshéjd ar 6,0 m. Garage, forrad liksom
eventuella kompletteringsbyggnader pa gemensam mark och
byggnader for tekniska anordningar far uppforas i en vaning med hdgst
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3,5 m byggnadshdjd. Vindar far inte inredas. Kallare ar tillatna,
lNustrationsplanen visar totalt 136 stycken villatomter inom omradet.

Vid stranden ligger ett mindre fritidshushus pa , "Sjévilian”.

Den ligger pa mark som ags av fastighetségarforeningen. Det utgor ett
historiskt och karaktéristiskt inslag i miljén som bér bevaras. | planen
fOrutsatts att byggnaden far ligga kvar p3 sin ursprungliga plats pa
Sjéangen som byggnad pé “ofri grund” genom nagon sorts avtal med
den nybildade samfallighetsférening i vars ago marken férutsétts
dverga.

Pa fastigheten Brogard 1:67 finns ett stall med fyra boxplatser.
Hésthallningen skall pa sikt avvecklas enligt fastighetségaren.

Offentlig och kommersiell service

Avstandet till Bro Centrum med dagligvarubutiker, apotek, vardcentral
restauranger mm &r drygt tre kilometer. Har finns ocksa flera skolor
med lag- och mellanstadium och Broskolan med hogstadium.
Gymnasieskola finns i Kungséngen, ca 8 km fran Bro.

N&rmaste forskola ligger i Bro centrum

Tiligénglighet

I omradet som pa vissa stéllen ar kraftigt kuperat kan kraven pa
tillgénglighet vara svara att uppfylta i vissa lagen. Avvagning mellan
anpassning till terrdngen och god tillganglighet gérs i samband med
bygglovsprivningen.

Gestaltnin

Fran fastighetsagarféreningen har under planarbetes gang betonats
vikten av att bevara omradets karaktsr. Aven om tomterna biir mindre
och husen stérre &r det angeléget att sa langt som mdjiigt bevara den
smaskaliga och lummiga karaktaren.

Omréadet innehéiler idag stora tomter. Husen &r oftast hansynsfulit
inplacerade i terrdngen. Den rika grénskan dominerar éver
bebyggelsen. Den befintliga bebyggelse bestar i stor utstrackning av
sma fritidshus i trd med litta sadeltak . Verandor &r vanliga. Manga
sméa komplementbyggnader férekommer.

Det ar viktigt att de nya husen utformas och placeras med inspiration
av karaktdren i den nuvarande bebyggelsen. Foljande riktlinjer kan
vara vagledande:
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- Efterstréva god terrdnganpassning s att markingreppen blir sa
sma som mojligt.

- I sluttande terrdng utformas husen med souterréngvaning om man
pa sa sétt kan undvika markuppfyilnader, stédmurar, nakna
bergssprangningar etc.

- Branta slénter och stddmurar bér undvikas. En mjuk anslutning till
anslutande naturmark efterstrivas

- Det &r dnskvart att dldre fritidshus i gott skick bevaras som den
additionsbyggnad/verksamhetslokal om hdgst 60 m2 som

- planbestdmmelserna medger.

- Stora byggnader utformas i flera volymer som adderas till varandra
for att bryta ner skalan och underiétta en god anpassning till
terrangen.

- Taken utfors som latta sadeitak med tegelpannor eller bandtackt
plat. Betongpannor bér undvikas.

- Tré och puts ar l[Ampliga fasadmaterial.

- En traditionell férgsattning efterstrivas. Fargskalan bor innehalla
dova, naturndra farger hellre 4n ljusa, kiara kultrer.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver inte anlaggas inom omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Nagot sarskilt omrade for lekplats f6r de sma barnen anvisas inte inom
planomradet. Badplats finns i omradets sddra del. Har finns nagra
enkla lekredskap. P4 de gemensamma grénytorna inom omradet finns
mojlighet att inreda med lekredskap om och nér behov uppstar.

Bollplan, sport- och simhali och idrottsplats finns i Bro.

Naturmiljé

Omréadets lage vid vatten och med skog inpa knutarna erbjuder stora
majligheter till bad och vistelse i skog och mark. Genom kvarteren i
omradets ytterkanter lamnas korridorer med naturmark for att 6ka
tillgangligheten till omgivningarna.

Planen tillater att bryggor anlaggs for intilliggande fastigheter.
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Gator och trafik

Omréadet nas fran Bro via vég 902. Den &r bitvis smal och krokig men
beddms kiara den dkade trafikméngd som detaljplanen kommer att
medféra. Vid en utbyggnad av Husbytorp/Tegelhagen kommer nya
vagar att forbéattra forbindelsen med Bro.

Vagarna inom omradet ar idag enskilda. Vagstandarden &r lag.
Vagarna &r grusade 3,5-4 m breda med &ppna diken. Vandplaner
saknas. Belysning saknas.

Kommunen blir huvudman f6r det aliménna gatunétet inom omradet.
Detaljplanen utgar fran befintligt vagnéat och vagomrade. Fér att slippa
"fram- och tillbakak&rning” av framst servicefordon férlangs
Tallbodavagen och ansluts till Larkboda/Granbodavégen.

For att méjliggbra en ldmplig tomtindelning av fastigheterna Brogard
1:22 och 1:23 dras en for dessa fastigheter gemensam gata fran
Larkbodavagen.

Den befintliga gemensamma végen (Pilbodavagen) for fastigheterna
Bro Gard 1:26, 1:77 och 1:78 ligger kvar.

Gang- cykel- och mopedtrafik

Pa lokalgatorna blir det blandtrafik dar bilarna far framforas pa de
oskyddade trafikanternas villkor.

Kollektivtrafik

Busslinje 556 mellan Bro och Lassahalvdn passerar Rattarboda med
ca 4-5 turer vardagar och 2 turer under helger.

Parkering

Parkeringsplatser for fastigheternas normala behov skall anordnas pa
respektive tomt.

Utefter Ronnbodavégen avsatts ett omrade fér parkering. Avsikten ar
att har anlagga ett mindre antal p-platser for tillfallig parkering i
samband med batupptagning etc. Parkeringen disponeras i forsta
hand av fastighetsdgarna i omradet och kan anldggas som en
gemensamhetsanlaggning med samtliga fastighetsagare i omradet
som deldgare.



&) Upp

lands-Bro

KOMMUN

9/11

Teknisk forsérjning
Vérme
Uppvérmning skall ske med vattenburet system.

Vatten och aviopp

De flesta fastigheterna har indraget vatten for &ret runt bruk. En
gemensam vattentakt som ca 30 fastigheter ar anstutna till finns inom
omradet. Vattenverket &r allmanforklarat och maste byggas om for att
uppfylla radande krav. De som inte &r ansiutna till den gemensamma
vattentakten har bergborrade brunnar, ett fatal har gravda brunnar.

Inom omradet finns avioppsanldggningar av varierande utformning och
standard. Anlaggningstyp fér aviopp samt utsldppsnivaer fran de olika
fastigheterna redovisas i VA-inventering utford av kommunens
miljdavdelning under september/november 1999, Utredningen visar att
de flesta anldggningarna maste atgérdas de narmaste aren Aven vid
oférandrade férhallanden.

Omradet ansluts till det kommunala VA-natet. Narmast
anslutningspunkt ligger ca 1,2 km nordost om omradet. Anslutning
utfors som ett provisorium till den dag Husbytorp/Tegelhagen byggs ut
och Rattarboda ansluts till ledningsnétet f6r det omradet.

Hela omradet forses med ett grunt forlagt tryckavioppssystem vilket
innebar att varje fastighet har en pump for aviopp.

El

Omradet matas med el dels fran befintliga elnatstationer vid
Kristinetorpsvégen och Enbodaviagen dels fran en ny station vid den
nya gatan Over fastigheterna Brogard 1:12 och 1:23. E-omraden fér
stationerna laggs in i planen. Befintlig jordkabel dver fastigheten
Brogérd 1:23 utgdr hinder for byggnation och maste flyttas. Ett
ledningsomrade for att sakerstilla omlaggningen 1aggs in i planen.

Avfall

Hushallsopor hamtas av kommunens entreprenodr vid respektive
fastighet. Narmaste atervinningsstation ligger i Bro Centrum.
Grovsopor kan lamnas pa kretsloppcentralen i Skallsta industriomrade.
Har finns dven miljostation f6r farligt avfall och atervinningsstation.
Yiterligare en miljdstation finns vid Statoil, Bro centrum.
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Vid omradets utfart anvisas ett omrade pa allman mark dér
atervinningsbehallare far placeras, Det ar i forsta hand behallare for
tidningar och glas som kan bli aktuella.

Miljékonsekvenser

Natur och kultur

Enligt den férdjupade naturinventering av Kungséngen och Bro som
utfordes 1994 omnémns att Rattarboda léngst i séder innehaller partier
av adeliovskog och blandldvskog och i nordost partier av barrskog och
blandibvskog. De beddéms ha ett visst vérde for landskapets biologiska
innehall.

Landskapsbilden fran vattnet kommer att paverkas genom titare
bebyggelse och vegetationsavverkning. For att minimera
forandringarna tillater planen ingen ny bebyggelse ndrmare stranden
an den befintliga bebyggelsen

Rekreation och friluftsliv paverkas marginellt eftersom inga jungfruliga
omréaden tas i ansprak. For den del dar strandskydd rader foreslas
detta upphéavas. Eftersom de privata fastigheterna strécker sig till
strandkanten, bebyggelsen &r synlig fran stranden och terrdngen &r
brant kan inte marken betraktas som allemansriattsligt tillganglig.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhandertas lokait.

Dagvatten fran gatorna i omradet avieds genom diken och dréanerings-
samlingsledningar, som via 6ppna diken leds vidare dels via sddra
delen av Brogardsomradet till V Broviken dels direkt till
Kvistabergsviken. Utredning om vilka atgérder som behover vidtagas
for att systemet skall fungera tillfredsstéllande pagar.

Dagvatten fran tomter skall omhandertas inom respektive fastighet.
Vatten fran tak avleds via stuprinnor och utkastare till tomtmark.
FOrdrojning kan ske med vattentunnor och dar sa erfordras
fordrojningsmagasin. Atgérderna pa fastigheten skall vara sadana att
de naturliga yt- och grundvattenstrdmmarna behalls | s& stor
utstréckning som majligt. Atgérderna far inte utforas pa sadant satt att
de framkallar problem for fastigheter nedstréms i vattnets
flodesriktning. Dag - och draneringsvatten far inte aviedas till
tryckavloppssystemet, da detta inte &r avsett for eller dimensionerat for
annat an spillvatten.
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Luft

Luftsituationen i Bro bedéms som god. Den trafik som alstras av den
tilkommande bebyggelsen ger en férsumbar paverkan pa luftkvaliteten
lokalt och regionalt.

Buller

Bullernivdera beddms ligga under Naturvardsverkets rikivarden for
trafikbuller.

Radon

For tillkommande bebyggelse kommer geoteknisk undersdkning
inklusive radon att krévas i samband med bygglov.

Administrativa fragor

Administrativa fragor behandlas i Genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Medverkande tjansteman och tekniska utredningar som utférts under
planarbetets gang anges i genomférandebeskrivningen.

REVIDERING EFTER UTSTALLNING 2004-09-30

Revideringar som utforts efter utstiliningen framgar av utatande
uppréattat 2004-09-30.

Stadsarkitektkontoret PG C.{a_rlsson Arkitekt AB
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Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA



