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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Per 2008-12-18 férvdrvade féreningen byggnaden Perspektivet 4 genom tredimensionell ombildning via ett forvary av
aktiebolaget Perspektivet Bostad AB.

Av foreningens 34 lagenheter &r 27 ligenheter upplatna med bostadsratt och resterande med hyresritt. Féreningen har
4 lokaler som hyrs ut. Féreningens medlemmar uppgér till 37 stycken. Under rakenskapsaret har en dverlatelse skett.

Fastighetsunderhall

Lopande underhall har skett i normal omfattning under aret. Debietringar av lagenhetsinnavare avseende installation av
sdkerhetsddrrar har skett,

Styreslen
Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda méten. Styrelsens sammansattning har varit;

Henrik Lindqvist ledamot
Sara Lundgren ledamot
Aron Rastrman ledamot
Linn Brand ledamot

Maria Rokhas Khihon ledamot

Gerold Prastdorfer suppleant
ADrida Brandt suppleant
Jessica Roose suppleant

Av féreningen vald revisor har varit auktoriserad revisor Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB.

Avgifter
Ingen avgiftshdjning planeras for &r 2023.

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I6pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprenérer.

Den ekonomiska administrationen har p styrelsens uppdrag handlagts av Hefaly Redovisning AB,
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 25 732 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rikning '
Férandring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 25 732 000

RESULTATDISPOSITION

Mede! att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséattning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

2201-2212
2764

343

66

Upplatelse-
avgifter
2 705 520

2 705 520

2657 079
343 286
3000 365

670 000
2 330 365
3 000 365

2101-2112
2568

478

65

Yttre fond

369 800

344 000

713 800

2001-2012
2573

738

65

Balanserat
resultat
2 523 464

477 615
-344 000

2 657 079

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

1901-1912
2523

494

64

Arets
resultat
477 615

-477 615

343 286
343 286



Brf Perspektivet 3 4(10)
769617-4700

RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindring m.m.
Avgifter 1521133 152317
Hyresavgifter 1242 487 1045 166
Surmma rirelseintikter, lagerférindringar m.m. 2763 620 2 568 337
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1733 257 -1 573 811
Styrelsearvoden 3 -45 734 -
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar 4 -382 886 -358 391
Summa rirelsekostnader -2 161 877 -1932 202
Rérelseresultat 601 743 636 135
Finansiella poster
Réntekostnader -258 457 -158 520
Summa finansiella poster -258 457 ~158 520
Resultat efter finansiella poster 343 286 477 615
Resultat fore skatt 343 286 477 615

Arets resultat 343 286 477 615
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anléggningstillgingar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

WLl e

44 644 000
95 000
44 739 000

44 739 000

229
56 650
56 879

4002 643
4002 643
4059 522

48 798 522

2021-12-31

45013 886
108 000
45121886

45 121 886

6 255
57 284
63 539

3522078
3522078

3585 617

48 707 503
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T e 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 25732 000 25732 000
Upplatelseavgifter 2705 520 2705 520
Yttre fond 713 800 369 800
Summa bundet eget kapital 28 157 320 28 807 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 657 079 2 523 465
Arets resultat 343 286 477 615
Summa fritt eget kapitol 3 000 365 3001080
Summa eget kapital 32 151 685 31 808 400
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 15 890 000 16 250 000
Férskott pa avgifter/hyror 244 486 226 480
Leverantorsskulder 276 382 218 301
Aktuella skatteskulder 174 362 163 392
Ovriga skulder 15 665 7639
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 45 942 33 291
Summa kortfristiga skulder 16 646 837 16 899 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 798 522 48 707 503
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och kon cernredovisning
(K3).

Not 2 Driftskostnader 2022-12-31 2021-12-31
Elkostnader 95 092 104 618
Uppvérmning 409 260 424 341
Vatten och aviopp 119518 58 294
Renhalining 68719 57 356
Stadning 82 030 45983
Reparationer och underhall 431773 597 964
lanspréktagen yttre fond - -205 200
Fastighetsskatt/avgift 92 666 84 454
Forsdkring 54 476 51932
Tomtrattsavgald 217 678 212 500
TV/Bredband 22 405 16 638
Moms 3ter pa lokaler -11611 -10793
Redovisningstjinster 60 208 56 124
Revisionsarvode 28 813 35375
Ovriga kostnader 3058 27 454
Hissar 59173 16 771

1733 258 1573 811
Not 3 Styrelsearvoden 2022-12-31 2021-12-31
Arvoden 34 800 -
Sociala kostnader 10934 -

Totala léner, andra erséttningar, sociala kostnader samt pensioner 45 734 -
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad, stomme, grund 0,50 procent
Fasad och tak 1,25 procent
Byggnaden i évrigt 2,00-4% procent
Inventarier 10,00 procent

8(10)

Anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt

restvirde pé fastighetens olika avskrivningsenheter,

Not 5 Byggnader och mark pa tomtritt

Ingaende anskaffningsvarden
Férindringar av anskaffningsvirden
inkép

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvérden

Fastigheten bestér av 2637 kvm boyta och 400 kvm uthyrd lokalyta, Byggér &r 1957,

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

2022-12-31

48 855 909

48 855 909

-3 842 023

-369 886
-4 211 909

44 644 000

63 600 000

2022-12-31

184 645

184 645

-76 645

-13 000
-89 645

95 000

2021-12-31

48 214 023

641 886
48 855 909

-3 498 023

-344 000
-3 842 023

45 013 886

51511 000

2021-12-31

134 254

50 391
184 645

-62 254

-14 391
-76 645

108 000
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Not 7 Likvidetsanalys
2022 2021

Pengar in

Hyror/avgifter 2763 620 2 568 337
Pengar ut

Driftskostnader, investering -1733 258 -2 420 897
Réntor -382 886 -158 520
Amortering -360 000 -360 000
Likiditetsférandring 287 476 -371 080
Bankmedel arets ingéng 3522078 3767 891
Bankmedel drets utgéng 4002 643 3522 078
Not 8 Upptagna lan 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank, fast ranta 3,65%, réntevillkorsférandring 23-03-28 -2 990 000 -3 350 000
Swedbank, fast rénta 3,69%, rantevillkorsférandring 23-03-28 -2 700 000 -2 700 000
Swedbank, fast ranta 3,65%, réntevillkorsférandring 23-03-28 -5 700 000 -5 700 000
Swedbank, fast rénta 2,94%, réntevillkorsférandring 23-02-28 -2 500 000 -2 500 000
Swedbank, fast rinta 3,13%, réntevillkorsférindring 23-02-28 -2 000 D00 -2 000 000

-15 890 000 -16 250 000
Lénen med férfallodatum inom ett &r, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med

bokféringsndmdens allménna rad. Lanen 4r dock omférhandlade och ar dirmed en ldngfristig skuld efter forfallodatum.
Under aret har 360 000kr amorterats

Not 9 Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar. Swedbank 21 500 000 21 500 000

Summa stillda sikerheter 21 500 000 21 500 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Pcrspektivct 3
Org.ar 769617-4700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Perspektivet 3 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avscenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden ,
"Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag #r oberoende i forhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r higre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av forenin gens interna kontroll som har betydelse fr min revision for
all utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i.de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens frméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r oillriickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte Fingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har Jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Perspektivet 3 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
-avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst cller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fSr foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma forenin gens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation &r utformad sé att bokftringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska an geldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar _

Mitt mél betrdffande revisionen av {Brvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelscledamot i nagot
vésentligt avscende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda crséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder cller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forsla g till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa& min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att Jag fokuserar granskningen p4 sadana atgirder, omraden och
férhéllanden som dr visentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.
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