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Årsredovisnir:rg

Brf Perspektiaet 3

76961.7-4700

Styrelsen för Brf Perspektivet 3 får härmed låimna sin redogörelse för föreningens utveckling under
riikenskapsåret 2022-01{1 - 2022-12-31.

Om inte annat såirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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rÖnyarnm.Ic s B ERI TT EL S E

VERKSAMHETEN

VerkEmhet
Per 2008-1 2-18 förvärvade {öreningen byggnaden Perspektivet 4 genom tredimensionell ombildning via e6 förvärv av
aktiebolaget perspehivet Bostad AB.

Av {öreningens 34 lägenheter är 27 lägenheter upplåtna med bostadsrått och resterande med hyresrätt. Föreningen har
4 lokaler som hyrs ut. Föreningens medlemmar uppgår till 37 s§cken. Under räkenskapsåret har en överlåtelse skett.

Fastlghetsunderhål!

Löpande underhåll har skett i normal omfattning under året. Debietringar av lägenhetsinnavare avseende installation av
säkerhetsdörrar har skett.

Ssreslen
S§relsen har under året haft 5 protokollförda möten. Styrelsens sammansättning har varit:

Henrik Lindqvist ledamot
Sara Lundgren ledamot

Aron Rastman ledamot
Linn Brand ledamot
Maria Rokhas Khihon ledamot

Gerold Prastdorfer suppleant

ADrida Brandt suppleant
' Jessica Roose suppleant

Av föreningen vald revisor har varit aukloriserad revisor Staffan Zandel Baker Tilly Mapema AB

Avgifter
lngen avgiftshöjning planeras för år 2023.

Förvaltning
Den tekniska förvaltningen sämt löpande underhåll adminirteras av ssrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprenörer.

Den ekonomiska administrationen har på styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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FLERÅRSÖVERSIKT

Beloppen i {lerårsöversikten är angivna i tusental kronor om inte annat anges_

3(1 o)

Nettoomsättning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FÖRANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid årets ingång

lnbetalda
insåtser

25 732 000

2201-2212
2 764

343

66

Upplåtelse-

avgifter
2 705 520

2 705 520

2 657 479

343 286

3 000 365

670 000

2 330 365

3 000 365

2101-2112

z 368

478

65

Yttrc fond

369 800

344 000

713 800

2001 -2012

2 573

738

65

Balanrcrat
resultåt

2 s23 464

477 615

-344 000

2 657 079

190I -1 91 2

2 523

494

u

Aretr
resultat
477 615

-477 615

343 285

343 285

R esultotd isposition e n ligt föreningsstiimman:
Balanseras i ny räkning

Förändring av yttre fond
Årets resultat

Belopp vid årets utgång 25 732 000

RESULTATDISPOSITION

Mede{ on dispanero:

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa

Förslag till dispositian:

Avsättning till yttre fond
Balanseras i ny räkning

Suntma

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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RESU[]HTR,4KNJ}.IG

2022-01-01
2022-12-31

2021 -01 -01

Rörekeintäkter, lagerförändring m.m.
Avgifter

Hyresavgifter

§umma rörslseintäliteri lagerföråndringår m,m.

Rörelsekootnader

Driftskostnader

S§relsearvoden

Avskrivningar av materiella anlåggningstillgångar
§umma rtirelsekostnader

1 521 133

1242487
2763 620

-1 733 257

-4.5 734
-382 BB6

-2 t6't 877

1 s23 171

1 045 166

3 §68 337

-1 573 811

-358 s91

-1912202

Finansialla postar
Råntekostnader

§umma finansiella poster

.Årsts resultot i$ zB5 lz| 6ls

-258 457

-!58 457

-158 520

-1§8 §20

2

3

4



Brf Perspektivrt l
769617"4700

BÄt,4NSnÄmrmtrC
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2022-12-31 2021 -12-31

n

nueÅNGAR

Anlåg gningstillgångar
M oterie Ua a n läg g ning stillg å ng o r
Byggnader och mark

lnventarier

Su mm a moteriella a n lög g n in gstillg å n g o r

Omsättningstillgångar
Kortfr istig a ford ring ar
Övriga fordringar
,Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
S u mm o ko rtfrktiga ford ringa r

Kosso och bonk

Kassa och bank

Summa kosso och bank

u6M000
95 000

44 7i9 000

229

55 650

s6 879

4 002 643

4 002 543

45 013 886
't0B 000

45 121 886

45 12t 886

6 25s

57 2U
63 539

3 s22 078

3 522 078

48 798 522 48 707 503
SUMMATILLGANGAR

mm
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2022-12-31 2CI21-12-31

E6§T KAPITAL OC}I SKULDER

Eget käpital
Eundet eget kopital

lnbetalda insatser

Upplåtelseavgifter

Yttre fond

Summo bund€t eget kapital

Fritt eget kopital

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kopital

25 73? 000

2 705 520

713 800

29 151 3ä0

2657 A79

343 286

3 A0A 36s

25 732 000

2 705 520

369 800

28 807 320

2 523 465

477 615

3 0a1 080

Kortfrirtigr skulder
Kortfristig del av långfristiga skulder

Förskott på avgifter/hyror

Leverantörsskulder

Aktuella skatteskulder

Övriga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

15 890 000

244 486

276 382

174 362

15 665

4s 94a

16 250 000

226 480

218 30't

1 63 392

7 639

33 291

§T'MMÅ E§E? KÅPITAI SCH §KI,II§ER 4& 798 §2? 4§ 707 §03
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NOTER

Redovbnings- och värderingsprindper

Valt regelverk
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Årsredovisning och koncemredovisning
(K3).

7(10)

Not 2 Drift$kostnader

Elkostnader

Uppvärmning

Vatten och avlopp
Renhållning

5tädning

Reparationer och underhåll

lanspråktagen yttre fond
Fa sti g h etsskatt/avg ift
Försåkring

Tomträttsavgäld

TVIBredband

Moms åter på lokaler
Redovisningstjänster

Revisionsarvode

Övriga kostnader

Hissar

Arvoden

Sociala kostnader

Tatola löner, ondro ersöttningor, sociala kostnader samt pensioner

20?2-12-31 202:l-12-31

95 092

409 260

1 19 518

68 719

82 030

431 773

92 666

54 47ö

217 678

22 40s
-11 611

60 208

28 B,I3

3 058

59 173

1 733 258

104 618

424 341

58 294

57 356

45 983

597 964
-205 200

u454
51 932

212 500

16 638

-10 793

56 124

35 375

27 454

16 771

1 573 811

2022-12-31 2021-12-31

34 800

10 934

45 734

NOt 1 ALLMÄNNA UPPLYSNINGAR
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Byggnad, stommg grund

Fasad och tak

Byggnaden i övrigt

lnventarier

0,50 procent

1,25 procent

2,AA-4o/a pr§eent

10,00 procent

A

Anläggningstillgångar lkrivs av linjärt enligt plan över den förv§ntade nyttjandeperioden med hänsyn till våsentligt
restvä rde på f astig hetens ol i ka avskrivnin gsenheter.

Not 5 Byggnader och mark på tomträtt 2022-12-31 2021-12-31

lngående anskaffningsvärden

Fördndringa r ov a nskoffningsvd rde n

lnköp

Utgående anskaffningsvärden

lngående avskrivningar

Föränd ring or av avskrivnin ga r
Årets avskrivningar

Utgående avskrivningar

Redovisat v&rde

Taxeringsvärden

Fastigheten består av 2637 kvm boyta och 400 kvrn uthyrd lokalyta. Byggår år 1957.

I ngående anskaffningsvärden

Föröndringar av anskoffningsvörden

lnköp

Utgående anskaffnin gsvärden

Ingående avskrivningar

Förö nd rin ga r av avskrivning o r
Årets avskrivningar

Utgående avskrivningar

Redovisat värd*

48 855 909

48 8§5 909

-3 842 023

-369 B86

-4 21i 909

4it 644 0§0

63 600 000

184 645

1 84 645

-76 64s

-13 000

-89 645

95 000

4S 214 023

641 886

48 855 909

-3 498 023

-344 000

-3 8r''2023

{5 013 886

51 511 000

134 254

50 391

184 645

-6? 254

-14 391

-76 645

108 000



grf Perspolcivst 3

76961 74700

Not 7

Pengar in

Hyror/avgifter

Pengar ut
Drifu kostnad er, investering

Räntor

Amortering

Likid itetsföränd ring

Bankrnedel årets ingång

Bankmedel årets utgång

2022

2763 620

-1 733 2sB

"382 886
-360 000

287 476

3 522 078

4 002 643

20al

2 568 337

-2 4?0 891

-1 58 520

-360 000

-37i 080

3 767 891

3 522 078

Not I

Swedbank, f ast rånta 3,657o, rä ntevil lkorsföränd ring 23 -03 -2 g

Swedbank, f ast ränta 3,69Yo, rä ntevil lkorsförändrin g 23 -03-29
Swedbank, fast ränta 3,65%, räntevillkorsförändring 23_03_2g
Swedbank, fast ränta 2.94%. rä ntevil I korsf örän dring n -AZ-ZI
Swedbank, fast ränta 3, 1 3%, räntevil lkorsf örän drinq 23 -OZ-ZB

Fastighetsinteckningar. Swedbank

Summa stiillda säkerheter

2022^12-31 2021-12-91

-2 990 000 -3 350 000
-2 700 000 -2 700 000

-5 700 000 -5 700 000
-2 500 000 -2 500 000
-2 000 000 -2 000 000

-15 890 000 .16 250 000

Lånen med förfallodatum inom ett år, har klassificerats som kortfristig skuld i balansräkningen ienlighet med
bokföringsnämdens allmänna råd. Lånen är dock omförhandlade och är därmed en långfristig skuld efter förfaltodatum,
Under året har 360 000kr amorterats

Not I 2022-12-31 2021-12-?1

21 500 000 21 500 000

21 500 000 21 500 000

e(10)
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UNDäRSKRIFTER

Stockholm per

^

n

,trr*lWrd t*rp4 g §^NF
Maria Khihon Rokas'

Sara Lundgren

Min revisionsberättelse har lämnats

§taf{an Zander

Auktoriserad revisor

- ,/"' .,*"*{'-Å;****--

1 0(1 0)

e.ffle^*"*irl {"o
frad * Kf-

Henrik Lindqvist



G u"kertid
Revisionsberättelse

Till fiireningsstämman i BRF Pcrspchtivct 3
Org.nr 769617-4700

Rapport om årsredovisningen

Utttlanden
Jag lrar utlört en revisior.r av år'sredovisningen ftrr BRF Perspektivet 3 för räkenskapsäret 2022.

Enligt min uppfattning har år'sredovisnitrgert upprättats i enlighet med årsreclovisniugslagen och ger en i alla
väsentliga avsccndcn rätfvisande bild av föreningens lmausiella ställning per clen 2022-12-31 och av dess
fillarlsiella resultat for året enligt år'sredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är. för.enlig med
årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrltel därför att fdrenilgsstätlman fastställel lesultaträkniugen ocli balansräkui1ge1 fdr ltirelingen.

Grund./ör uttulanden
Jag har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditiug (lSA) och gocl r.evisiolssecl i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs trätmare i avsnittet llevisorns otlsyqr, Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt gocl revisorssed i Sverige och hal i övrigt fullgjort rnitt y'kesetiska ansvar elligt clessa
klav,

.Iag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är' tillräckliga och ändarnålsenliga som gr und fiir. mina
uttalanden,

S0trslt.rrt onsvilt
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisrringen uppr'ättas och alt clen ger e1 rä6visancle bilcl enligt
år'sredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna konholl som de beclörner är nödvändig för.att
uppr'ätta cn årsredovisnLtg sorn inte imehållel någ'a väsentliga felaktighetor, varc sig dessa beroL pä'
oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningcn ansyarar styrelsen fiil bedönuringen av ftir.eningens fcinnåga att foltsätta
verksamlteten, De upplyser', när så är tillämpligt, om forhållanden som kan påver.ka ftirmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsalt ch'ift. Artaganclet ori fortsatt clrift titlampas clock inte om
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphör'a med verksamheten eller inte har 1ågot lealistiskt alternativ till
att göra något av detta.

Revisorns «nsy0r
Mina rnål är' att uppnå en rirnlig glad av säkelhet on huruvida årsredovisningen sorn helhet inte irurehåller
några väsentliga fetaktiglieter, vare sig dessa belor på ocgentligheter eller misstag, och att lärnna en
revisionsbet'ättelse sorn irurehåller rnina uttalanden, Rirnlig säkelhet är en hög grad av säkerhet, mel är i,ge,
garanti föt'att cn revision som lttltjrs enligt ISA och god revisionssed i Sver.ige alltid kommer att u,ptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns, Felaktighetor kau uppstå på gund av oegentligheter eller misstag och
anscs val'a väsentliga orn de enskilt eller tillsarnrnans rirnligen kan ftilväutas påver.ka 6e ekolomiska besl,t
som atrvändare fattar med gr.und i årsredovisniugen.

Soln delav en revisiotr enligt ISA användel jag professionellt omclörne oeh har e1professiolellt skeptisk
inställning rmdel hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 68,\ox746,191 2TSollentuna I Vikdalsgränd1OA, 131 52NackaStrand
rer: 08'35 4820 Fax:08-3s 48 50 info.mapem.Bilt?Jl}öf,,ty#y,r6iE[1{;gila;S, ors. nr ss61oo-sÅåz aanrsiro zo7-it2s



G urkerrid;
- identifieral oclt bedömct' jag riskcrna lbr väscntliga fblal<tigheter iårsreclovisliugcn, var.e sig clessa beror på
oegentlighetel ellel lnisstag, tttfbrmar och Lrtlör'granslaringsåtgärder blancl amat,",tif,.ån dessä risker och
inhämtat' r'evisionsbevis sotrr ät'tillräckliga och änclamålsenliga för att utgör.a en g1u1d för urina ,ttala'clen,
Risken för' att iflte upptäcka en väsentlig f'elaktighet till foljd av oegentligheter iir.lrigLe än for en väsentlig
f'elal<tighet som bet'or på rnisstag, eftersotn ocgentlighcter kan innciatta agerancle i masl<opi, för1älsk1ing,
avsiktliga utelänmanden, felal'tig inlbnnation ellcr åsidosättandc av inter,n kontr.oll.

- sl<aIfar'-lag tnig en florståclse av deu clel av Iör'enirrgens interna kontroll som lrar belydelse ör nrin revisio, för.
att utlorma granskringsåtgärder som är lärnpliga rnecl hänsyn till onrständighetelua, iren inte for att uttala rnig
orn effektiviteten iden interna kontr.ollon,

- ulviilderar jag lämpligheten i cle ledovisnilgsprinciper sorn använcls och rirnligheton i slyr.elsens
uppskatttringar i redovisniltgen och tillhör,ancle upp Iy.snin gar.

- d|ar jag cn sltttsals orn lärnpligheten iatt styrelsen använcler antagandet orn for.tsatl clrift vicl rrpprättanciet av
årst'cdovisningen. Jag dl.ar också cn slutsats, med g'urrcl i cle inhämtacie revisionsbcvisen, om hur.uvicla clct
linns någon väsentlig osäke|lietsfaktot' sotn avsel sådana hänclelser eller ltirliållauclen sorn l<an lecla till
bcffdande tvivel orn ltirellingens ftiruåga att lortsätta vcrksarrheten, Om jag ch.ar shrtsatsen att det fillrs e1
väsentlig osäker{retsfaktor', rnåsteJag i levisionsber'ättelserr l}ista upprnär.k.rÅheten på upplysnilgarpa i
år'sfcdovisnillgen oln den väsentliga osäkerhetsfaktoln eller', n,r., ,åiäru upplysnilgar.är otilh.är:kliga, modifiera
uLtalandet onl åt'st'edovisningen, Mitta slutsatser baseras på de revisiolisbcvis som inhämtas frarn till clatumet
för rcvisionsberättelsen, Dock kan fi'arnticla hänclelsel ellår forhållandeu gör'a att en förening inte längr.e ka,
fbrtsätta vel'ksamheten.

- utvärder:ar jag den överg'ipande prcscutationen, stluktuLeu och innehållet iårsreclovisnilgel, claribland
trpplysnfuigat'na, och om årsredovisningen återger cle underliggaude tlansaktionerlla och hä,cleise,a på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Jag rnåste infol'tnet'a slylelsen orn blancl annat revisionens planerade omfattning och irrriktning samt ticlpu,kten
för den' Jag ltåste också informela om betydelsefulla iakttagelser rurder levisionen, cläribland cle eventuella
betyda,cle brister iden intema kortrollen sorn jag i«Jentifierat.

Rapport om andra hrav enligtlagar och andra för{attningar

Uttolanden
Utöver min revision av årsredovisningen hal jag även ufftirt en revision av styr.elsens fiir.valtnirrg ftir IIRF
Perspektivet 3 för räkenskapsåret 2022 sarnt av forslaget till clispositioner beirällancle föreningels vilst cllcr
f'örlust,

Jag tillstyrker att foreningsstätnnan disponerar vinsten enligt lbrslagct i för.valtningsberättelsen och beviljar
styrclsens ledamöter ansvarsfi.ihet lor räkenskapsår.ct,

Grund jör utt«ltnden
Jag har utföfl revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna besl<rivs 1är.marc i
avstrjttet Revi'sotn'g ctnsvar. Jag är oberoende iftr'hållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige ochhar i övrigt fltllgjort rnitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anset'atJ de revisionsbevis.iag har inhärntat är tilh'äckliga och änclarnålsenliga som grulcl for rnina
uttalanden,

Hammarbacken 68,]ox746,191 27 sollentuna I vikdalsgränd l0 A, 131 52 Nacka strandrer: 08-3s 48 20 Fax: 08'35 48 50 info mapem'Bmrilluo:t,,v;yg'tat:liirä#tia;;, ors. nr 556106-s852 Banksiro 207-772s



G orkerrid;
Stltrslstrt onsv(r
T)ct åi| stylelscll solll ltat' ansvaret för lblslaget titl clispositioner beträffancle för.eningeus vinst cller. {ör.lust. Vic]
f-ör'slag till tLttiolning innefattar detta blancl arnat en bådomning av our utclelningen är. forsvar.lig metl hänsyn till
dc krav som ftiretlingeus verksatlhetsart, ourfathrilg och riskeL ställer.på storleken av l,öreningels egra
kapital, konsolider.ingsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

styrelsen allsval'al'för föreningcns ot'ganisation och ftirvaltuingen av förcningens angeiägenheter., Detta
innefatlal bland annat att fortlöpancle bedöma för'eningens ekoiorniska sifliatic,n ooh att tillse att. föreningcns
orgauisation är tttforrnad så att bokföringett, meclelsföt'valhingerr och föreningcns ekonouiska angelägenheter i
övrigt l<ontloller.as på ett bctryggancle sä1t.

Revisorns (nsvor
Mitt rnål betr'äffancle revisiotien av lol valtningen, och därrnecl mitt tttalancle orn ausvarsfi.ihet, är att inhärnta
revisionsbevis ftiI att tned on lilnlig gt'acl av säkerhet knnaa bedöma om någon styr.elsclcclamot i något
väsentligt avsccnde:

- för'etagit någon åtgärd ellel giorl sig skyldig till någon f-örsuuunelse sorn kan Itiranleda crsättningsskylclighet
mot föreningen, eller

- på något annat sätt hancllat i stlid rnccl bostaclsrättslagen, tillän4rliga delar av lagen orn ekonorniska
föreningar, å rsredovisnin gsla gen eller stadga rna.

Mitt mål betr'äffande revisiouen av ltirslaget till dispositionel av fiir.eningens vinst eller forlust, och däuned
rnitt ullalande om detta, är' att rnod rimlig glad av säkerhet bedöma om forslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Rirnlig säkelhet är' en hög g'ad av säkelhet, tnen ingen garanti för alt en r.evision sorn utför,s enligt gocl
t'evisionssed i Sverige alltid kornmer att r.rpptäcka åtgärder cller forsurnmelser sorn kan föranleda
ersäthrilgsslqyldighet mot Ibreningen, eller att ett förslag till dispositioner av ftireningens viust eller förlust inteär ftrenligt rned bostadsr.ättslagen.

som ctt del av en revision enligt god revisionssccl i Svelige använder jag professionellt omclörne och har e1professionellt skeptisk inställning undet'ltela revisionen. 
-cranskningå 

av frlrvalt.ingen och förslaget till
dispositioner av foleuiugeus vinst eller förlust gnrnclar sig frärnst pf revisionen av räienskaperna. vilka
tillkonunande ganslaringsåtgärder som utförs Lur"ru, på-nrin ploi'essionelia bedömling rned utgångsp.nlct irisk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på såclana åtgärder, områdcn och
förhållanden som är väsentliga fol' verksamheten och clär avst-eg och överträclelser skulle ha särskild betyclclscför föreningens situation. Jae går igenom och prövar faltacle beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och
andra förhållanden soln är relevanta fölmitt uttalancle om ansvarsfi,ihet. som underlag for mitt ,ttalandc o'.r
styrelsens forslag till dispositioner beträffande för'eningens vinst eller ftir.lust har jag gr.anskat orn för.slaget ärförenligt rled bostadsrättslagen.

Auktoriselad r.evisor

Hammarbacken 68,}ox746,191 27 sollentuna I Vjkdalsgränd 10 A, 13.1 52 Nacka strandrer:08-35 4820 Fax:08-3s 48 50 info.mapem"Bi.SflJill:i, y"ytraEllltiifr,gfter.A ors. nr ss6i06.s862 Banksiro 2o7_772s

9r;l; ?--pz>


