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Védlkommen till arsredovisningen fér Brf Sléggan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rikenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kroner (SEK).
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Kort guide till Iésning av drsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rékenskapsaret
samt ett férslag p& hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éiger en bostadsréitt,

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den Sver en léingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillg@ngar, skulder och egng
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrittsféreningens in- och uthetalningar under en viss period. Ménga génger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket foreningens likviditet {(pengari
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kemmer ifrén/har gatt
till.

Noter

I vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till T6r att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som Idser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad baskrivning Gver [&nen, hur stora de 4r, vilken rdnta

de har och nér det &r dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjander&tt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1949-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
19532-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkto
bastadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen Gger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kemmun
SLAGGAN & 1950 Norrtélje

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten dr forsdkrad hos Trygg-hansa Férsékring Filial.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1951 och bestdr av 4 flerbostadshus.
Vdrdedret &r 1951,

Féreningen har 36 bostadsrdtter om totalt 2 217 kvm och 3 lokaler om 202 kvm. Byggnadernas totalyto ar
2419 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Gertrud Sdterl Ordférande
Elisabeth Strom Styrelseledomot
Claes Harald Lindevall  Styrelseledamot
Kristina Forsell Styrelseledamot
Tomas Rainer Katzur Styrelseledamot
Fredrik EImér Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas 2 i férening av ledaméterna.

Revisorer

Asa Sandberg  Revisor  Rimbo Redovisningsbyré
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Sammantraden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utfdrda historiska underhadll

2000 ¢ Renovering av balkonger - Endast ytskikt och racken
2003-2004 & Omputsning av fasad
2005-2013 e Rorstambyte
2006-2007 & Upprustning av WC - WC i allmdnng utrymmen kallavéningar
2018 e DByte av fénster och balkongdérrar
2020 e Byte av garageportar

Avtal med leverantdrer

Lagenhetsforteckning  SBC Sveriges bostadsrattsCentru

Ekonomisk férvaltning  SBC SverigesbostadsrattsCentru

Fjarrvarme Norrtdlje Energi AB
Kabel-TV Telencr Sverige AB
Tidningsdtervinning PreZero Recycling AB

Ovrig verksamhetsinformation
Tvd nya tvattmaskiner ar inkdpta till den gemensamma Tvéttstugan.

Féreningen hyr ut en Hobbylokal Smedjevigen ? till extern hyresgdst.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs drsavgifter ana 2024-01-01 med 5%.

Enligt styrelsens beslut justerodes arsavgifterna 2023-01-01 med 4%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsérets bérjan och slut var 41 st. Tillkormande och avgdende
rmedlermmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Ars redovisning 2023

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1843 614 1792912 1780 849 1789129
Resultat efter fin, poster -135189 179 279 273255 207 030
Soliditet (%) 9 10 g e]
Yttre fond 128 676 82 374 36 072 72144
Taxeringsvérde 15 434 000 15 434 000 12 024 000 12 024 Q00
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsritt,

r 798 - - -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%6} 960 ) ) )
E':S’Lisd(’:r::'tni:’er kvm upplaten 4299 4407 4515 4623
Skuldsdttning per kvm totalyta, ke 3996 4 096 4197 4298
Sparande per kvm totalyta, kr 38 170 213 251
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 24 16 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 164 163 158 154
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 100 88 84 B6
Energikostnad per kvm totalyta, kr 286 275 259 252
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,05 - - -
Rantekdnslighet (%) 5,39 - - .

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar sem &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadrotmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vairme) / totalyta.

Nyckeltalet viser hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betaiar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekiinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdila kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar éven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och sem
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende &rs

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 53300 - - 53300
Fond, yttre 82 374
underhéll . 46 302 128 676
Balanserat resultat 855 394 179 279 -446 302 288 373
Arets resultat 179 279 179 279 -135 189 -135 189
Eget kapital 1170 349 0 -135 189 1035160
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star faljande medel:

Buolanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhail 1034 675

Arets resultat 135 189

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -46 302

Totalt 853184

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0O

Balanseras i ny rikning 853184

Den ekonemiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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f\rsredovisning 2023

Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 1843 614 1792 912
Ovriga rérelseintdkter -1511 253
Summa rérelseintdkter 1842103 1795 443
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 093 145 -948 976
Ovriga externa kostnader 8 -76 607 -81971
Personalkostnader 9 -111 854 -102 927
Avskrivningar av materiella anl@ggningstillgéngar -226 560 -226 349
Summa rérelsekostnader -1508 166 ~1360 222
RORELSERESULTAT 333937 435221
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 18 53¢ 4 847
Rantekostnader och liknande resultotposter 10 -487 664 -260 788
Summa finansiella poster ~469 125 -255 941
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -13518%9 179 279
ARETS RESULTAT -135 189 179 279
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgédngar Not 2023-12-31 202212-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 8 786 435 9 010 283
Maskiner och inventarier 12 12 856 15 568
Summa materiella anldggningstiligéngar 8799 291 9 025 851
Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga viirdepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anléggningstillgéngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8802 09 2 028 651
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 426 3095
Ovriga fordringar 14 2 097 825 2209 50?
Summa kortfristiga fordringar 2120 251 2212604
Kassa och bank

Kassa och bank - B 35918 35715
Summa kassa och bank 35918 35715
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 21556169 2248318
SUMMA TILLGANGAR 10 958 260 11 276 969
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53300 53300
Fond fér yttre underhdll 128 676 82 374
Summa bundet eget kapital 181976 135 674
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 988 373 855 396
Arets resultat -135 189 179 279
Summa fritt eget kapital 853184 1034 675
SUMMA EGET KAPITAL 1035 160 1170 349
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 g 290 000 9 530 000
Summa langfristiga skulder ' 9 290 000 ¢ 530 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 240 000 240 000
Leverantérsskulder 100 441 82 644
Skatteskulder 18 259 10 614
Ovriga kortfristiga skulder 27 437 23271
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 246 962 220 091
Summa kortfristiga skulder 633 099 576 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 958 260 11276 969
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 333937 435 221
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 226 560 226 349

560 497 661569

Erhdallen ranta 18 539 4 847
Erlagd ranta -467 977 -227 734
K flode fran 13 v g e

flssu 15 l'-..! ran I6pande verksamheten fére férdndringar av 111058 438 682
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 883 -431
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36792 16 069
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 120 967 454320
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -240 000 -240 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet ~240 000 -240 000
ARETS KASSAFLODE -119 033 214 320
LIKXVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 240 895 2026575
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2121863 2240 895

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen,
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Slaggan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokf&ringsnémndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 20231, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Foérenklingsregeln gdliande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéints som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser cavsett ndr betalning eller avisering skett.

| Grsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiefla anldggningstilig@ngar redovisas till anskaffningsvarde minskat mead avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsiangd av tiligdngen.

Foljonde avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1,67-2%

Markvdrdet &r inte foremdl far avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anl@ggningstillgdngar viirderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fareningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till jansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhall lédmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 ki per bostadsldgenhet, dock blir avgiften higst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafiédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostéder 1368 264 1315 645
Hyresintakter lokaler 16128 16128
Hyresint&kter garage 6 000 6 000
Hyresintékter p-plats 24 000 24 000
Uppvérmning 425 088 425 (055
Pdminnelseavgift 720 0
Pantsattningsavgift 2100 6038
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och krenutjdmning 1 46
Summa - 1843 614 1792 912
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter -1511 2531
Summa -1511 2531
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 255
Gardkostnader 2333 5522
Snéréjning/sandning 34166 23529
Fordon 1599 4 300
Férbrukningsmaterial 7 054 3272
Summa o By 45152 36878
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 85 433 1178
Sophantering/&tervinning 0 2124
VS 1385 11451
Vdarmeanldggning/undercentral 26 383 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 0] 4 653
Summa 173 201 19 406
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 52 274 56 519
Uppvarmning 392 327 389 839
Vatten 238 329 210 513
Sophd mtning/_ren_hdllning 62 741 53309
Summa 745 671 710180
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 71108 64 499
Kabel-TV 70 948 70 948
Fastighetsskatt 47 065 47 045
Summa 189 121 182 512
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning - 329 2630
Inkassokostnader 2 609 925
Konstaterade férluster pa hyres/avgifts/kundfordr. ¢} 5
Revisionsarvoden extern revisor 5000 5000
Fritids och trivselkostnader 600 1200
Féreningskostnader 3 250 450
Férvaltningsarvode enl avtal 53 642 52144
Pantsattningskostnad 3152 0
Administration 2 565 8832
Konsultkostnader o 5325
Bostadsrétterna Sverige 5 460 5 460
Summa 76 607 81971
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden o o 36 0G0 35 550
L&én - fastighetsskdtare 17 945 24722
Lén - lokalvéard 34 155 24778
Bilerséittning skattefri ] @3
SPP/tjanstepension/FORA 2585 £31
Arbetsgivaravgifter 20 509 17 064
Léneskatt 660 289
Summa 111854 102927

Féreningen har haft 1 anstalld.

Sida 12 av 15



Brf Slaggan
714400-1588

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

)&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 487 664 260788
Summa 487 664 260788
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 15 389 845 15 389 845
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 15 389 845 15 389 845
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -4 379 562 -6 155921
Arets avskrivning =223 848 223 641
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 603 410 -6 379 562
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8786 435 2 010 283
[ utgdende restvdirde ingdr mark med 16 000 76 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 12 109 000 12109 000
Taxeringsvdrde mark 3325 000 3325 000
Summa 15 434 000 15 434 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffrningsviérde

IngGende - 138 258 ) 138 258
Utgaende anskaffningsvérde 138 258 138 258
Ackumulerad avskrivning

Ingdende =122 690 -19 982
Avskrivningar 2712 -2708
Utgdende avskrivning -125 402 -122 690
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 856 15 568
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 800 2800
Summa 2 800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto R 11475 4328
Klientmedel ¢ 1150 453
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 405 0
Transaktionskonto 1017 771 0
Borgo réntekonte 1068 174 1054728
Summa B 2097 825 2209 509
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuid Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Roslagens Sparbank 2063-07-30 5,35 % 9 530 000 9770 000
Somme - 9 530 000 9770000
Varav kortfristig del 240 000 240 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 330 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lénen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amertering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor - 86 308 66 621
Farutbet hyror/avgifter 160 654 153 470
Summa o 246 962 220 091
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning - 10 770 000 10 770 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsaret har endast |6pande underhdll utférts.
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Bostadsriittsforeningen Sliggan
(714400-1588)

REVISIONSBERATTELSE

Verksamheten avser 1/1-2023-12/31-2023.

Undertecknad, som valdes till extern revisor av foreningsstiimman, far hirmed avge
foljande revisionsberiittelse.

Revisionen har utforts enligt god redovisningssed. Det innebir att revisionen ir
planerad och genomfird for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte
innehaller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.

Jag har granskat visentliga beslut, atgiirder och forhillanden i foreningen.

Verksamheten har ett underskott pa 135 189 Kronor enligt resultatriikningen.

Med hiinsyn till ovanstiende foreslir jag dirfor foreningsstimman, att
resultatriikningen och balansrikningen faststiills och att drets resultat disponeras enligt
styrelsens forslag i férvaltningsberiittelsen samt att styrelsens ledamdter beviljas
ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

RIMBO 2024—05-0
mf/«/ﬁ!m/b .............

Asa Sandberg
Extern Revisor



