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Valkommen till arsredovisningen for Brf Balneum

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-04-23.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Storseglet 5, Grondal 1:18 - -

Foreningen har 135 bostadsratter om totalt 11 173 kvm och 1 lokal om 12 kvm.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Robin Johansson Ordférande

Anna Franzén Styrelseledamot
Anni Jarvelin Styrelseledamot
Charlotta Asell Styrelseledamot

Fredrik Gustafsson Styrelseledamot
Roald Nordeman Styrelseledamot
Michael Millenros Styrelseledamot
David Sparf Suppleant

Jana Frolén Suppleant

Valberedning
Nina Landerholm
Bjorn Westman
Johanna Look
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Andrea Westin Asp Auktoriserad Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-28.

Extra féreningsstimma hélls 2023-10-01. Andringar i stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Skotselavtal av utemiljo inkl snoréjning
Trapphusstadning

Service- och driftavtal for hissar
Fjarrvarme

El (handel)

El (distribution)

TV- och Internet
Parkeringsovervakning och administration
Systematiskt Brandskyddsarbete

Dorrautomatik

Nabo Group AB
Habitek Forvaltning AB
Habitek Utemiljo AB
Séder OM Soder Kontor & Fastighetsservice AB
KONE Aktiebolag
Stockholm Exergi AB
Fortum

Ellevio

Telenor Sverige AB
APCOA Sverige AB
Presto

Bergs Las
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Ovrig verksamhetsinformation

Ny styrelse tilltrade i juni efter foreningsstamman som hélls den 28 maj. Fem medlemmar av styrelsen valdes om och fyra valdes in
som nyval. Detta &r viktigt for kontinuiteten i styrelsen. En extrastimma hélls den 1 oktober pga dndringar i stadgarna. Andringarna i
stadgarna var kopplade till ny lydelse for vilka atgarder i lagenhet medlem behdver styrelsens tillstand for, fortydligande rérande
andrahandsuthyrning for att 6verensstamma med lag, en adderad och en ny forverkansgrund samt att kallelse till féreningsstamma

kan skickas med e-post.
En hjartstartare koptes in och installerades i port 6 i bérjan pa sommaren. Den &r dven registrerad i Hjartstartarregistret.
Traditionsenligt genomfordes tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten. Dessa tenderar att vara bade trevliga och uppskattade.

12 nya elbilsladdplatser har installerats, 2 st ute och 10 st i garaget. Losningen for att fijarroppna garageporten for de som har
parkeringsplats i garaget har byts ut till en app-baserad |6sning fran Parakey for att skapa en hallbar nyckelhantering. Forbattringar i
cykelrummet avslutades under hosten i och med installation av 54 nya vertikalstéllplatser som ytterligare utokade kapaciteten att
foérvara medlemmarnas manga cyklar. Under varen installerades 10 pendlarplatser for cyklar i garaget.

En guide for boende avseende andrahandsuthyrning har tagits fram bade pa svenska och engelska som styrelsen hoppas ska vara till
hjélp for bade forening och boende i att skapa trygga och stabila andrahandsuthyrningar.

En utredning gallande att installera solceller pa féreningens tak startades men avslutades i ett tidigt skede da det stod klart att
féreningen inte skulle klara av investeringen i nuldaget pga hoga Ian och 6kande rantekostnader. Den langa aterbetalningstiden for en
solcellsanlaggning gjorde att styrelsen inte bedomde det som rimligt att gora investeringen med pengar ur kassan i detta skede. Men
detta ar ett klart intressant initiativ som bor aterbesokas i framtiden.

Géllande foreningens sarskilda resurser, pool och bat, sa konstaterar styrelsen att det varit ett positivt ar for baten med fa driftstopp
och att varsamt handhavande av de som nyttjar baten. Men poolen har dessvérre varit stingd i flera omgangar pga bristande hygien
bland brukarna. Tack vare en mer noggrann kontering av fakturor samt fungerande energimatare sa har nu féreningen battre
férutsattningar for att félja upp kostnader kopplade till pool och bastu.

En OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under varen men fick underkant. Darfor paborjades under slutet av aret en
genomgang av hela ventilationssystemet, med rengéring, injustering och nytt utfardande av OVK. Detta arbete kommer slutforas i
februari 2024.

En séarskild besiktning, dven kallad 5-arsbesiktning, genomfordes i november tillsammans med Genova, HMB och besiktningsman.
Detta i och med att 5-arsgarantin |6pte ut 2023-12-04. Ett antal drenden fick forlangd garantitid, bade gallande aterkommande
srenden i ldgenheterna och drenden kopplade till foreningens lokaler och mark. Atgarder av dessa planeras att genomféras under
2024.

For att 6ka beldggningen pa parkeringsplatserna och féreningens intdkter tecknades ett avtal med Kinto Share (bildelningstjdnst) i
december. Kinto hyr 2 platser pa ytparkeringen tillsvidare.

Foreningens yrkan mot Genova rérande skylten pa taket har inte avgjorts under aret och malet pagar fortsatt.

Styrelsen har under aret skickat ut 12 nyhetsbrev till medlemmarna med information om handelser i féreningen och styrelsens
arbete.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Ekonomi

Ett Ian om 47 miljoner kronor som varit bundet i 5 ar hade villkorsandringsdag i november och bands i och med detta om pa 2 ar till
rantan 4,26%. Tidigare ranta var 1,72%. Denna forandring i ranta for lanet ger effekten att en avgiftshdjning kommer ske i januari
2024. En extra amortering om 662tkr pa féreningens lan gjordes i november.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2,00%.

Forandringar i avtal

Bevakningsavtalet for snoskottning av taket har konkurrensutsatts och efter upphandling sa ar avtal skrivet med Storstadens
Platslageri AB. Denna féréndring forhindrade en kostnadsékning med ca 30%.

Avtalet for parkeringsévervakning och administration har sagts upp under aret men har lang uppsagningstid och l6per till januari
2025. En upphandling ar paborjad.

Ett serviceavtal for avfuktningsaggregatet till poolrummet har tecknats med installatéren Fuktkontroll AB.

Vidare har styrelsen arbetat aktivt med att sanka kostnader genom att konkurrensutsatta befintliga avtal. T.ex. avtalet fér utemiljo
och fastighetsforsakringen. Men i dessa inte funnit nagra eller tillrdckliga incitament for att ga ifran befintliga leverantérer och avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 230 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och avgaende medlemmar
under aret var 22. Vid rakenskapsarets slut fanns det 229 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9032 8768 8717 8701
Resultat efter fin. poster -10 343 -9570 -8 872 -7 988
Soliditet (%) 83 84 83 83
Yttre fond 3183 1743 - -
Taxeringsvarde 605 154 605 154 386 077 386 077
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 642 630 630 630
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 78,1 80,2 79,4 74,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 12 196 12 285 12591 12 701
Skuldsattning per kvm totalyta 12 185 12274 12578 12 687
Sparande per kvm totalyta 73 171 206 280
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 53 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 86 80 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 32 - -
Energikostnad per kvm totalyta 155 166 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,05 1,36 1,31 1,31
Réntekanslighet (%) 18,99 19,51 20,00 20,18

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. En héjning av hyrorna pa 20% har inforts for att
sakerstilla driften och ataganden under 2024

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 738 216 - - 738 216
Fond, yttre underhall 1743 - 1440 3183
Balanserat resultat -24 652 -9570 -1440 -35662
Arets resultat -9 570 9570 -10 343 -10 343
Eget kapital 705 737 0 -10 343 695 394

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -35 662
Arets resultat -10 343
Totalt -46 005

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1743
Att fran yttre fond i ansprak ta -6
Balanseras i ny rakning -47 743

-46 005

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v | rlcndXeRa-B1j3dQxA6 Sida 7 av 20




Brf Balneum
769629-9515

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 9032 8768
Ovriga rorelseintdkter 3 152 7
Summa rorelseintakter 9184 8775
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 735 -4 674
Ovriga externa kostnader 9 -515 -315
Personalkostnader 10 -347 -319
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -11 150 -11 143
Summa rorelsekostnader -16 748 -16 451
RORELSERESULTAT -7 564 -7 676
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2797 -1896
Summa finansiella poster -2779 -1894
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -10 343 -9 570
ARETS RESULTAT -10 343 -9570
Sida 8 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 827 884 839012
Markanlaggningar 13 30 35
Maskiner och inventarier 14 138 154
Pagaende projekt 15 156 0
Summa materiella anldggningstillgangar 828 208 839 202
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 828 208 839 202
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 76 50
Ovriga fordringar 16 77 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 453 765
Summa kortfristiga fordringar 606 816
Kassa och bank
Kassa och bank 4433 4465
Summa kassa och bank 4433 4465
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5039 5281
SUMMA TILLGANGAR 833 246 844 483
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 738 216 738 216
Fond for yttre underhall 3183 1743
Summa bundet eget kapital 741 399 739 959
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -35 662 -24 652
Arets resultat -10 343 -9570
Summa ansamlad férlust -46 005 -34 222
SUMMA EGET KAPITAL 695 394 705 737
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 118 093 70881
Summa langfristiga skulder 118 093 70 881
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 170 66 382
Leverantorsskulder 249 439
Skatteskulder 3 2
Ovriga kortfristiga skulder 69 -2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1269 1044
Summa kortfristiga skulder 19 759 67 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 833 246 844 483
Sida 10 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 4 465 6359
Resultat efter finansiella poster -10343 -9 570
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 11150 11143
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 807 1573
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 210 -58
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 107 -233
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 1124 1282
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -156 246
Kassaflode fran investeringar -156 246
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -1 000 -3422
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1000 -3422
ARETS KASSAFLODE -32 -1894
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4433 4 465
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Balneum har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),

arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4%
Markanlaggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10%

Foreningen tillampar komponentavskrivning, dar man delar upp byggnaden i féljande komponenter med féljande avskrvningstider:

Stomme 1%
Yttertak/vind 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Portar/dérrar 3,33%
Gemensamhetsutrymmen 3,33%
Ventilation 4%
Varme, sanitet (VS) 2%
Elanldggningar/dragningar 2,5%
Hiss 4%
Inom BR lagenhet 1,02%
Restpost 2%
Brytskydd till dérrar 3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 7175 7 034
Hyresintakter, lokaler 21 19
Hyresintakter for bryggplats 36 41
Intdkt parkeringsbolag, moms 905 1634
IntaktParkeringsbolag 785 0
El 0 26
Ovriga intédkter 110 14
Summa 9032 8768
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 -0
Elprisstod 102 0
Ovriga intdkter 0 1
Forsakringsersattning 21 0
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 0 6
Ovriga intdkter, moms 28 0
Ovriga rorelseintakter 1 0
Summa 152 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 117 156
Stadning 285 251
Besiktning och service 479 137
Tradgardsarbete 75 115
Ovrigt 49 1
Snoskottning 274 242
Summa 1279 902
Sida 14 av 20
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 68 359
Bat och Brygga 45 36
Pool 496 312
Trapphus/port/entr 21 0
Soprum/miljéanlaggning 6 10
Dérrar och Is/porttele 33 20
VA 4 0
Ventilation 24
El 0 86
Hissar 186 18
Gard/markytor 0 30
Garage och p-platser 22 0
Forsakringsdrende/vattenskada 21 4
Summa 927 873
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 39
Dorrar och las/porttele 0 279
VA 6 0
Fasader 0 25
Summa 6 342
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 401 591
Uppvarmning 959 900
Vatten 378 361
Sophamtning 136 115
Summa 1875 1968
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 187 173
Bredband 458 414
Ovrigt 2 0
Fastighetsskatt 2 2
Summa 648 589
Sida 15 av 20
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Hyra,parkering/garage 74 102
Ovriga férvaltningskostnader 11 12
Forbrukningsmaterial 108 28
Datakommunikation 2 0
Postbefordran 1
Juridiska kostnader 121 4
Revisionsarvoden 39 28
Styr.méte/stamma/staddag 10 5
Trivselatgarder 5 5
Ekonomisk forvaltning 107 104
Extradebitering forvaltn. 32 20
Bankkostnader 5 5
Summa 515 315
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 263 241
Sociala avgifter 82 76
Ovriga personalkostnader 2 2
Summa 347 319
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2797 1894
Ovriga rantekostnader 0 2
Summa 2797 1896
Sida 16 av 20
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 881 457 881457
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 881 457 881457
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 445 -31316
Arets avskrivning -11129 -11129
Utgaende ackumulerad avskrivning -53 573 -42 445
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 827 884 839012
| utgdende restvdrde ingdr mark med 187 915 187 915
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 372154 372154
Taxeringsvarde mark 233 000 233 000
Summa 605 154 605 154
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 50 50
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 50 50
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 -10
Arets avskrivning -5 -5
Utgadende ackumulerad avskrivning -20 -15
Utgdende restvarde enligt plan 30 35
Sida 17 av 20
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 164 0
Inkép 0 164
Utgdende anskaffningsvarde 164 164
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 0
Avskrivningar -16 -10
Utgdende avskrivning -26 -10
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 138 154
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende projekt 156 0
Summa 156 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 77 1
Summa 77 1
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 64 403
Fastighetsskotsel 29 28
Forsakringspremier 203 187
Bredband 121 114
Forvaltning 35 33
Summa 453 765

Sida 18 av 20
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-11-27 4,84% 17 945 18720
SBAB 2031-12-11 1,59 % 47 438 47 550
SBAB 2025-11-17 4,26% 47 438 47 550
SBAB 2025-02-14 0,89 % 23443 23443
Summa 136 263 137 263
Varav kortfristig del 18 170 66 382

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 134 575 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 244 108
El 47 90
Uppvarmning 136 125
Vatten 64 58
Utgiftsrantor 11 58
Forutbetalda avgifter/hyror 727 605
Beraknat revisionsarvode 40 0
Summa 1269 1044
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 143 000 143 000

Sida 19 av 20
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Franzén Anni Jarvelin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Charlotta Asell Fredrik Gustafsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Roald Nordeman Michael Millenros
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robin Johansson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Certe Revision AB
Andrea Westin Asp
Auktoriserad revisor
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Balneum
Org.nr 769629-9515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Balneum for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och ytfs atodrder bland annat utifran dessa risker och
(V| ByNISAIRp-BKBSBALOG
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Balneum for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 19 mars 2024

Andrea Westin Asp
Auktoriserad revisor
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