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Styrelsen for BRF Muraren far hdrmed

Forvaltningsberattelse o

rakenskapsaret

2023-01-01 %11 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-07-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-06-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-06.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala Kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 535 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =200 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sala Backe 23:1 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 111 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastigheternas adress 4r Murargatan 14-18 i Uppsala.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar. Hemforsdkring och bostadsrittstilligget bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kok 27 Garage 14
2 rum och kok 35 P-platser 54
3 rum och kok 35

4 rum och kok 14

Total tomtarea 8 638 m?

Total bostadsarea 6426 m?

Total lokalarea 269 m?

Arets taxeringsvirde 100 148 000 kr

Foregaende ars taxeringsviarde 100 148 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning fr.o.m. 2024-01-01

Riksbyggen Fastighetsdrift fr.o.m. 2024-01-01

Riksbyggen Verksambhetsservice fr.o.m. 2024-01-01

Riksbyggen Utemiljo fr.o.m. 2024-01-01

Certego Nyckelrekvisition och forvaring av huvudnyckel

Sinnesfrid Lokalvard

Tele2 Kabel-TV

Avarn Parkering

Bahnhof Internet

Upplands Boservice Fastighetsskotsel t.o.m. 2023-12-31
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 203 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa
474 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 1 528 tkr (238 kr/m?)
och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 302 tkr

(47 kr/m?).

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2004
Gjutit nya balkonger 2005
Fuktisolering grund 2010
Radonsanering, forstiarkt ventilation 2010
Asfaltering p-platser 2010
Gjutning av fasadstod 2017
Rengoring av tak, tegel och balkonger 2017
Renovering av avloppsstammar 2018
Takentreprenad inkl. hdngrannor/stupror hus 14 & 16 2019-2020
Byte av stamventiler 2020
Malning av grillplatser 2021
Renovering av garage 2021-2022
Stamspolning 2022

Pagaende arbeten

Fasadrenovering
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Michael Walldén Ordférande 2025

Anette Danielsson Ledamot 2025

Viktor Gunnarsson Ledamot 2024

Lawrence Mackrory Ledamot Avgétt under éret

Roland Thalén Ledamot 2025

Katarina Wester Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

BOREV Revision AB Extern revisor 2024
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdater, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forgaende ar overgick foreningen till att redovisa enligt redovisningsverket K3. Detta innebér att foreningen har
mdjlighet att aktivera storre underhéll som en anldggning istéllet for att ta kostnaden samma &r. Underhallet laggs da
som en tillgang som skrivs av over tiden fram till nésta underhall.

Under aret har en ny bedémning gjorts vad giller avskrivningstakt avseende vissa komponenter i bygganden, se
avskrivningstiderna for respektive komponent pa sid. 12.

Det tidigare bokforda virdet av marken har hojts upp till markens taxeringsvérde. Detta ger en positiv paverkan pa
foreningens soliditet som nu 6kat.

Styrelsens ord

Forord

En delvis ny styrelse 2022 konfronterades med tvé stora underhall i féreningen. Bada dessa underhall var akuta och
maste atgiardas omedelbart. Konsulter fick i uppdrag att analysera foreningens fasad och el. Rekommendation var
tydlig, riv fasaden och byt ut all el omedelbart. Rasrisk/brandrisk.

Underhall &r helt normalt skillnaden &r planering och hur finansiering skall ske. Detta har tidigare styrelser forbisett.
Foreningen borde ha genomfort en el renovering for 15 - 20 ar sedan. En tydlig ekonomisk plan for finansieringen av en
el renovering skulle ha gjorts. Ej heller har det funnits en underhéllsplan nér den skulle ske.

Styrelsen har darfor gjort foljande prioriteringar: Bada dessa underhall skall ske 2023 och 2024. Foreningen skall ha en
30 arig underhallsplan som skall kompletteras med en 5 arig budgetplan. Med dessa prioriteringar har féreningen tagit
kontroll 6ver underhall och ekonomisituation i framat i foreningen.

Styrelsens viktigaste egenskap &r bland annat att prioritera. Prioriteringar, langsiktiga underhallsplaner samt att
styrelsen tar kontroll dver ekonomin &r huvudmalen dagens styrelse arbetat efter. Styrelsen kommer komplettera
underhéllsplanen med en policy for hur foreningen kommer arbeta med hallbarhetsfragor 2024.
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Underhall:

Energieffektivisering:

Under 2023 pabdrjade ett arbete med energieffektivisering av fastigheten. Termostater och strypnipplar byttes ut. En
viarmejustering genomfordes. Arbete fortsitter 2024 med att foreningen investerar i en ny undercentral

Kommande underhall (dessa underhll ér beslutade enligt underhdllsplan och kan dndras/kompletteras)

2024 Ny undercentral samt el renovering.

2025  Underhall utemiljon, planteringsytor

2026  Entréer, asfaltsytor, komplettering av utemiljo
2027 — 2029 Nytt tak pa hus 18

Ovrigt:

Styrelsen har dragit ner pé antalet ledamoter fran 7 till 5. Syftet 4r att effektivisera styrelsens arbete med ett mindre
antal ledamaoter dér alla tar ett samlat ansvar for styrelsen uppgifter, “en arbetande styrelse”. Att styrelsen tagit bort all
fastighetsdrift och lagt Over dessa arbetsuppgifter pa Riksbyggen &r ytterliga en del i att renodla styrelsens
arbetsuppgifter.

Foreningen har fran 2024-01-01 ingatt i Riksbyggens regi. Ett beslut som togs vid halvarsskiftet 2023. Skall ge
styrelsen en 0kad tydlighet samtidigt som Riksbyggen kan ge foreningen en dkad service och tillféra 6kad kompetens.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 140 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 139 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 5% och 2023-06-01 da avgifterna
hojdes med 10%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15%
fran och med 2024-02-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 19 st.)
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5397533 4867 251 4 649 565 4522266 4331 883
Resultat efter finansiella poster =734 809 348 621 420 446 —185 520 -3 002 327
Soliditet % 41 3 2 0 1
Arsavgift andel i % av totala

ré’)relsegintéikter 93 4 93 o4 84
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 208 727 692 672 646
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 239 230 207 190 180
Sparande kr/kvm -28 138 149 121 197
Skuldséttning kr/kvm 6951 3739 2278 2323 2366
Slg;‘tﬁ:rt;ﬁmg kr/kvm upplaten med 7242 3 895 2373 2420 2 465
Réntekanslighet % 9,0 5,4 3,4 3,6 3,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingér i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter delat pé totalytan som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.
Hushallsel ingér e;j.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forklaring om forlust

Foreningen gor en forlust pa -735 tkr. Jimfort med 2022 har féreningen hogre rantekostnader i ar jamfort med tidigare
som har medforts pa grund av ldn som omsatts och nya lan som tagit upp for att finansiera fasadrenoveringen som
fardigstélls under 2024.

Styrelsen har under rakenskapsaret uppréttat en underhéllsplan och en femarsbudget for att planera for framtiden.
Kommande renoveringar/ataganden kommer att finansieras med nya lan. Flerarsbudgeten indikerar férutom om
arsavgiftshojningen som sker med 15% per 2024-02-01 en hogre hojning om ca 10% under 2025 och mellan 2026-2028
en arlig avgiftshojning om 2%. Enligt femarsbudgeten kommer foreningen gora vinst forsta aret 2027.

Styrelsen ser 16pande dver foreningens 16pande kostnader for att se vilka eventuella besparingar som kan goras.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond fond resultat
Belopp vid arets borjan 383300 0 5156208 -5135612 348 621
Disposition enl. drsstimmobeslut 348 621 —348 621
Reservering underhallsfond 302 000 —302 000
Uppskrivning mark 33726 952
Arets resultat —734 809
Vid arets slut 383 300 33726 952 5458 208 -5 088 991 —734 809

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 786 991
Arets resultat —734 809
Arets fondreservering enligt stadgarna =302 000
Summa -5 823 800

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5823 800

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5397533 4 867 251
Ovriga rorelseintikter Not 3 199 766 92 855
Summa rorelseintikter 5597 299 4960 106
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 182 623 -3 072 573
Ovriga externa kostnader Not 5 —409 325 —484 185
Personalkostnader Not 6 —335 735 —329 327
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —535 093 —443 391
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —10 335 0
Summa rorelsekostnader -4 473 112 -4 329 476
Rorelseresultat 1124 187 630 631
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 568 60 303
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 883 563 —342 313
Summa finansiella poster -1 858 995 —-282 010
Resultat efter finansiella poster -734 809 348 621
Arets resultat =734 809 348 621
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 45764 347 11210459
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 65 466
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 27 500 000 6 750 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 73 264 347 18 025 925

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 14 927 024 927 024
Summa finansiella anlidggningstillgangar 927 024 927 024
Summa anliggningstillgangar 74 191 370 18 952 949

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 250 50931
Ovriga fordringar Not 16 184 135 201 471
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 52762 86 569
Summa kortfristiga fordringar 237 147 338971

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 7 152 398 10 642 535
Summa kassa och bank 7152 398 10 642 535
Summa omsittningstillgangar 7 389 545 10 981 506
Summa tillgangar 81 580 915 29 934 455
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 300 383 300

Uppskrivningsfond 33726 952 0

Fond for yttre underhall 5458 208 5156 208

Summa bundet eget kapital 39 568 460 5539 508

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 088 991 -5 135612

Arets resultat —734 809 348 621

Summa fritt eget kapital -5 823 800 —4 786 991

Summa eget kapital 33 744 660 752 517
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 21503 125 20 926 987

Summa langfristiga skulder 21503 125 20 926 987

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 25031987 4105208

Leverantorsskulder Not 20 232273 2 444749

Skatteskulder Not 21 18 165 0

Ovriga skulder Not 22 36 463 63 021

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1014 242 1641974

Summa kortfristiga skulder 26 333 130 8 254 951

Summa eget kapital och skulder 81 580 915 29 934 455
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =734 809 348 621
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 535093 443 391

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 10 335 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —189 381 792 012
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 101 824 51883

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —2 848 600 3214 167

Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 936 157 4 058 062
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —1 306 898 0

Investeringar i pagdende byggnation =20 750 000 =6 750 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —24 993 055 -2 691 938
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 21502 917 9 780 300

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 21502 917 9 780 300

Arets kassaflode -3 490 138 7 088 362

Likvidamedel vid arets borjan 10 642 536 3554174

Likvidamedel vid arets slut 7 152 397 10 642 536

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald réinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR -1 1
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 och 2023:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgadng i balansrdkningen nir det pé basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader-balkonger Komponent 50
Byggnader-dérrar Komponent Klar
Byggnader-elinstallation Komponent 22
Byggnader-entrépartier Komponent 34
Byggnader-fonster Komponent 50
Byggnader-inre ytskikt Komponent 40
Byggnader-byggnadsinventarier Komponent 15
Byggnader-stomme Komponent 100
Byggnader-tak Komponent 37
Byggnader-tvittstugeutrustning Komponent 10-16
Byggnader-vatten och avlopp Komponent 43
Byggnader-ventilation Komponent 10
Byggnader-varmesystem Komponent 22
Markanldggning Linjar Klar
Inventarier & verktyg Linjér Klar
Installationer Linjar Klar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 5191263 4 671 360
Hyror, lokaler 8 812 9072
Hyror, garage 67 400 66 800
Hyror, p-platser 145 750 127 193
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2392 -3 174
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5 000 -3 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 300 —800
Summa nettoomsittning 5397 533 4 867 251

*] Arsavgifter, bostider ingdr vatten, virme, forrdd, standardutbud av TV kanaler samt tillgdng till tviittstuga.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 57253 34702
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =15 -2
Erhéllna statliga bidrag' 33 151 0
Ovriga rorelseintikter 16 519 58 155
Forsdkringsersittningar 92 858 0
Summa ovriga rorelseintakter 199 766 92 855

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —129 231
Reparationer —202 648 —83 301
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —217 859 —210 089
Forsdkringspremier —108 038 —98 470
Kabel- och digital-TV =226 505 —214 907
Serviceavtal =20 417 —20 744
Sno- och halkbekdmpning —31992 —-12 118
Forbrukningsinventarier —10438 —23 308
Vatten —384 321 —378 682
Fastighetsel? —298 222 —266 361
Uppviarmning =917 845 —893 444
Sophantering och atervinning —178 603 —191 814
Forvaltningsarvode drift —585 736 =550 104
Summa driftskostnader -3 182 623 -3 072 573

! Erhéllna statliga bidrag avser mottaget elstod.
2 Okade kostnader for el avser delvis 6kade el-priser men édven dkad forbrukning under ret pd grund av
fasadrenoveringen dér féreningen framdver kommer erséttas.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —155051 —146 711
IT-kostnader —4 923 —4 051
Arvode, yrkesrevisorer —17 063 —14 938
Ovriga foérvaltningskostnader? —101 768 -21 627
Kreditupplysningar 0 —180
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -37013 -39 347
Representation =5 551 -9 672
Kontorsmateriel —-13 514 —16 726
Konstaterade forluster hyror/avgifter —47 322 0
Konsultarvoden 0 -11 711
Bankkostnader -3 606 —216 077
Advokat och rittegangskostnader —22 500 0
Ovriga externa kostnader -1014 -3 145
Summa ovriga externa kostnader =409 325 -484 185
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —37 520 —4 480
Styrelsearvoden —141 600 0
Sammantriddesarvoden —20 000 —148 948
Ovriga ersittningar 0 =500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =74 994 -120 197
Ovriga kostnadsersittningar —4 018 0
Ovriga personalkostnader -6 413 0
Sociala kostnader —51 191 =55 202
Summa personalkostnader -335735 -329 327
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader* —535 093 —99 675
Avskrivning Markanldggningar 0 —4 521
Avskrivningar Standardforbéttringar’ 0 —329 615
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —9 580
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -535 093 —443 391

anlaggningstillgangar

3 Under aret har en underhallsplan upprittats varfor kostnaden for Ovriga forvaltningskostnader r hogre #n forgaende

ar.

4 Avskrivningar som nu gors i byggnaden avser tidigare standardforbiéttringar som i komponentuppdelningen klassats in

i byggnaden. Se mer i Not 11.

5 Inga avskrivningskostnader for standardforbittringar dd detta gors nu pa byggnaden efter upprittat

komponentuppdelning.
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forlust vid avyttring av anlédggningstillgdng® —10 335 0

Summa ovriga rorelsekostnader -10 335 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintdkter fran bankkonton 16 052 53959

Rénteintdkter fran likviditetsplacering 3980 5720

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 587 356

Ovriga rénteintikter 3949 268

Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 568 60 303

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —1460 153 —342 146

Ovriga réntekostnader 0 -167

Ovriga finansiella kostnader’ —423 410 0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 883 563 =342 313

¢ Kostnaden avser forlust for utrangerad virmesystemet
7 Ovriga finansiella kostnader avser nya pantbrev vid upptagande av nytt lan.

15 | ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 7176002900
Transaction 09222115557515496997

Signed MW, AD, VG, KW, RT, PL




Not 11 Byggnader och mark®
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4983752 4983752
Mark 1751 048 1751 048
Standardforbéttringar 13 324 202 13 324 202
Markanldggning 90 613 90613
20 149 615 20 149 615
Arets anskaffningar
Byggnader -Virmeoptimering 1306 898
1 306 898 0
Omfdringar/Utrangeringar
Byggnad -Omforingar av inventarier till byggnad 137 435 0
Byggnad -Omféringar av standardforbdittring till byggnad 13324 202 0
Standardforbéttringar -Omforingar av byggnad till standardforbdttringar -13 324 202 0
Byggnad -Utrangering av virmesystem —641 211 0
-503 776 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20952 737 20 149 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 136776 -2 037 101
Standardforbéttringar -6 711 767 —6 382 152
Markanldggningar —90 613 —86 092
-8 939 156 -8 505 345
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-535093 -99 675
Arets avskrivning standardforbittringar 0 —329 615
Arets avskrivning markanliggningar 0 —4 521
-535 093 -433 811
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 474 249 -8 939 156
Ackumulerade upp- och nedskrivningar/omféringar
Byggnad -Omféringar av ackumulerade avskrivningar gjorda pa inventarier =71 969 0
Byggnad -Omforingar av ackumulerade avskrivningar gjorda pd
standardforbdttringar -6 711 767 0
Standardforbéttringar-Omféringar av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
standardforbdttringar 6711767 0
Uppskrivning av mark 33726 952 0
Nedskrivningar hénforliga till salda/utrangerade fastigheter 630 875 0
34 285 858 0
Restvidrde enligt plan vid arets slut 45 764 347 11 210 459

8 Omf6ringar har gjort under éret av standardforbittringar som nu redovisas under byggnaden samt omforingar av
inventarier som klassificerats om pa nytt och ingér i byggnaden, har tidigare redovisats i Not 12.
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Varav

Byggnader 10 286 347 2 846 976
Mark 35478 000 1751 048
Standardforbéttringar 0 6612435
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostéider 96 000 000 96 000 000
Lokaler 4148 000 4 148 000
Totalt taxeringsvarde 100 148 000 100 148 000
varav byggnader 64 670 000 64 670 000
varav mark 35478 000 35478 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 923 668 923 668
Installationer 52 250 52 250
975918 975918
Utrangeringar/Omféringar
Inventarier och verktyg -Omféringar av inventarier till byggnad® —137 435
Inventarier och verktyg -Utrangering —755 858 0
Restvarde enligt plan vid arets slut -893 293 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 625 975918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —858 202 —848 622
Installationer —52 250 —52 250
=910 452 =900 872
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar/Omféringar
Inventarier och verktyg -Omféringar av ackumulerade avskrivningar gjorda
pd inventarier 71 969
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 755 858 0
827 827 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -9 580
0 -9 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -82 625 =909 580
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 65 466
Varav
Inventarier och verktyg 0 65 466
Installationer 0 0

 Redovisas nu i Not 11.

17 | ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 7176002900
Transaction 09222115557515496997

Signed MW, AD, VG, KW, RT, PL




Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-12-31 2022-12-31
Fasadrenovering 27 500 000 6 750 000
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 27 500 000 6 750 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga finansiella instrument 927 024 927 024
Summa andra langfristiga fordringar 927 024 927 024
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 250 3631
Kundfordringar 0 47300
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 250 50 931
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 21285
Skattekonto 184 135 180 186
Summa o6vriga fordringar 184 135 201 471
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 9072 8 251
Forutbetalda driftkostnader 966 943
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 36 678
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 41 054 39211
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 1670 1487
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 52762 86 569
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 322576 1018596
Transaktionskonto 6 829 822 9623 939
Summa kassa och bank 7 152 398 10 642 535
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 46 535 112 25032 195
Naésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —24 864 487 -4 000 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —167 500 —105 208
Langfristig skuld vid arets slut 21503 125 20 926 987

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,60% 2023-11-28 4000 000,00 —4 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2024-02-26 0,00 4 000 000,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 4,49% 2024-03-01 0,00 10 000 000,00 112 500,00 9 887 500,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2024-09-30 2560 199,00 0,00 35 156,00 2525 043,00
STADSHYPOTEK 4,07% 2024-09-30 4461 729,00 0,00 0,00 4461 729,00
STADSHYPOTEK 4,03% 2024-12-01 4010 267,00 0,00 20 052,00 3990 215,00
STADSHYPOTEK 4,82% 2025-09-30 0,00 11 750 000,00 29 375,00 11 720 625,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-09-30 10 000 000,00 0,00 50 000,00 9950 000,00
Summa 25032 195,00 21 750 000,00 247 083,00 46 535 112,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 167 500 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi fem lan hos Stadshypoteks om 4 000 000 kr, 9 887 500 kr, 2 525 043 kr, 4 461 729 kr och 3 990 215 kr
som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 44 671 572 kr

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 232273 2 444 749
Summa leverantorsskulder 232 273 2444749

Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 0 21285
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 217 859 210 089
Debiterad preliminérskatt —199 694 —231374
Summa skatteskulder 18 165 0
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Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 35512 35512
Skuld sociala avgifter och skatter 951 18 022
Clearing 0 9487
Summa évriga skulder 36 463 63 021

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 737 30412
Upplupna rantekostnader 100 826 104 515
Upplupna driftskostnader 37579 21 806
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 28 486 0
Upplupna elkostnader 60 870 74 349
Upplupna viarmekostnader 131 688 131227
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3237
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 166 850 145 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 700 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1313 11263
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 439 894 404 614
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1014 242 1641974
Not 24 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 46 871 000 25913 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgédng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Michael Walldén Anette Danielsson
Viktor Gunnarsson Katarina Wester
Roland Thalén

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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BOREV [ A

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Muraren, org.nr 717600-2900

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Muraren for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV [ A

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Muraren for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana dtgdrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F M u ra re n for BRF Muraren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o bnela Livet

ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 7176002900
Transaction 09222115557515496997
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