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G153 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Amerika i Stivesborg med sate i Stlvesborg org.nr. 716405-5449 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har fill andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-11-05.

Foéreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och fdrvaltar byggnaden pa fastigheten i Sdlvesborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Amerika 1 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Blekinge. Hemfdrsakring tecknas och bekostas individuellf av
bostadsratisinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
8 p-platser 0
24 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2192
Totalt 32 objekt 2192

Féreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 2 rok, 2 st 3 rok, 11 st 4 rok.
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Styreisens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Bo Johansson Ordférande 2023-01-01
Ebbe Bondesson Ledamot 2023-01-01
Bjorn Hanevik Ledamot 2023-01-01
Ingrid Akesson Ledamot 2023-01-01
Linda Bengtsson Ledamot 2023-01-01
Lisa Osterbladh Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2023-01-01
André Fjelkner Ledamot 2023-06-15

| tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Linda Bengtsson.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokoiiférda styrelsemoten.
Firman tecknas av Ebbe Bondesson, Bjérn Hanevik, Bo Johansson och Linda Bengtsson.

Revisorer har varit: Marita Olsson med Marianne Lydén som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Siv Bondesson och Mariann Svensson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-06-14. P& stimman deltog 18 réstberéttigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8,5%.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2024-01-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhélisplan den 2022-12-15.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgérder genomforts:

Artal

2015
2017
2017
2019
2019

2020

2022
2023

Andamal

Byte varme- och vattenledningar i kulvert Nygatan 15

Ny kulvert med nya varme- och vattenledningar Nygatan 13

Byte varme- och vattenledningar i kulvert till Skogslyckegatan 4

Byte samtliga koksflaktar

OVK Energideklaration

Borttagning av tréd, platan

Malning av yttre traytor Malning entré tak Malning férrads dérrar Rensning héng- och stuprannor

Malning samtliga staket av trd Byte entréddrrar

Foreningen utfor och planerar foéljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Reparation asfalt parkering, stenlagd gangvég ersatts med asfalt. Kontroll status pa fénster, altandGrrar och
balkongdbrrar for framtida planerat byte. Reparation socklar.

2025 OVK-besiktning. Kontroll betongplattor alla ytor.

2026 Vindskivor och takspréng strykning Kontroll varmekulvert Skogslyckegatan 4. Ledningsbyte 2017.

2027 Balkongplatta betong, lagning nos.

2028 Kontroll stuprannor och hangrénnor galv/lack infér framtida byte.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 38 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 38.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 248 149 174 229 198
Skuldsattning, kr/kvm 2 666 2749 2832 2914 2997
Skuldséattning bostadsréttsyta, kr/kvm 2 666 2749 2832 2914 2997
Réantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, krlkvm 167 150 129 120 165
Arsavgifter, krfkvm 704 649 643 643 643
Arsavgifter/totala intakter, % 99 99 99 99 99
Totala intakter, krfkvm 696 873 668 630 631
Nettoomsattning, tkr 1511 1389 1375 1382 1383
Resultat efter finansiella poster, tkr 243 100 185 307 ~179
Soliditet, % 24 24 22 21 17

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera atf definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa fdreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhali

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa boksluisdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta

okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
| energikostnader inte ingar undividuell el.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till fdreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intkter under rakenskapséret exklusive avsattning till
inre fond.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Fdreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsréattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL |

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 328 740 0 0 328740
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 961 219 0 124 000 1085219
S:a bundet eget kapital, kr 1289959 0 124 000 1413 959
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 641 400 99 560 -124 000 616 960
Avrets resultat, kr 99 560 -99 560 243 181 243181
$:a ansamlad vinst/forlust, kr 740 960 0 119181 860 141
S:a eget kapital, kr 2030919 0 243 181 2274100

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 179 000 kr samt ianspraktagande skett med 55 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar 8r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 740 960
Arets resultat, kr 243181
Reservation till underhalisfond, kr ~179 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 55 000
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 860 141

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr 0

Balanseras i ny rakning, kr ) 860 141

Ytterligare upplysningar géllande fdreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrékning
med tilthérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not2 1510 847 1389 816
Ovriga rorelseintikter Not 3 14110 523 690
SUMMA RORELSEINTAKTER 1524 957 1913 506
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -671 279 -1274 841
Underhéll enligt plan Not 5 -55 000 -37 500
Ovriga externa kostnader Not 6 -95 651 -91 494
Personalkostnader och arvoden Not7 =72 079 -76 944
Av-och neq§krivningar av materiella anliggningstillgingar Not & -243 053 -190 213
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 137 063 -1 670 991
RORELSERESULTAT 387 894 242 515
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 9 645 2344
Riéntekostnader och liknande resultatposter -154 358 -145209
Ovriga finansiella poster Not 9 0 -90
SUMMA FINANSIELLA POSTER -144 713 =142 955
ARETS RESULTAT 243 181 99 560

&
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2023-12-31 20221 2-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 7761 486 7268 949
Pagiende nyanlaggningar Not 11 139 508 0
Summa materiella anliggningstillgingar 7 900 995 7268 949
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langftistiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 7901 495 7 269 449
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 974 681 800 767
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 28 503 20039
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 79 241 73 646
Summa kortfristiga fordringar 1082 425 894 452
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 359 556 350 383
Summa kortfristiga placeringar 359 556 350383
Kassa och bank

Bank Not 16 18 021 18298
Summa kassa och bank 18 021 18 298
Summa omsittningstillgangar 1460 001 1263 134
SUMMA TILLGANGAR 9 361 496 8532 583

Z
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 328 740 328 740
Fond for yttre underhall 1085219 961219
Summa bundet eget kapital 1413 959 1289959
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 616 960 641 400
Arets resultat 243 181 99 560
Summa fritt eget kapital 860 141 740 959
Summa eget kapital 2274100 2030918
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 4 660222 5841722
Summa langfristiga shulder 4660 222 5841722
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1181 500 182 000
Medlemmarnas inre fond Not 18 181 509 181 500
Leverantorsskulder 855 649 86 806
Aktuell skatteskuld Not 19 1121 0
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter Not 20 207 395 209 636
Summa kortfristiga skulder 2427174 659 942
Summa skulder 7 087 396 6501 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER % 361 496 8 532 583

4
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Ovriga poster

Kassaflode fran Iépande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide frin forindringar i rovelsekapital

Okning (-) /minskning (-+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /_minskning () av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
387 894 242 515

243 053 190 213
630947 432728
9645 2344

-154 358 -145 209

0 -90

486 234 289773

-14 059 -9 747

767 732 10 413
1239 907 290 439
-875 099 -823 548
-875 099 ~823 548
-182 000 -182 000
-182 000 -182 000
182 808 -715 109
1169 449 1884 557
1352257 1169 449
182 808 -715 109

1 kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsritisforeningars rsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har virderats till anskaffhingsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgngar skrivs av linjéirt enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. D3
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behdrigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yitre underhall. Fond for ytire underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld tiil kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rilkenskapsarets slut har en iterstdende bindningstid pa Gver ett ar
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskait och skatt pd utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 599 tkr
Forindring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. 7

e




2 0 2 3 AR SRED OV| SNI N G HSB Bostadsrattsfarening Amerika i Soivesborg 11 (14)

716405-5449

2062301071 202Z70rT=0r1
2023-12-31 202212-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider* 1543 860 1422972
Hyresintiikt garage och bilplatser 7750 6750
Avsatt till inre fond 45792 45792
Intéikt andrahandsupplételse 876 0
Intéikt Gverltelser och pantforskrivning 4159 5 066
Ovriga priméra intdkter och erséttningar -6 820

1510847 1389816

#] drsavgifter ingdr uppviirmning och vatten.

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsikringsersittning 9461 523 690
Bidrag elstdd 4 649 0
14 110 523 690
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -13211 -680 496
El -17192 22257
Uppvérmning 270012 228 432
Vatten <79 610 -78 360
Renhéllning -36 706 -31156
Bevakningskostnader -3125 0
Forvaltningskostnader -150353 -145 547
Forsakringar 59 434 -51789
Fastighetsskatt -38 136 -36 456
Ovriga driftskostnader -3 500 -348
-671 279 -1274 841
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhail huskropp utvéindigt -55 000 0
Underhall 6vrigt 0 -37 500
-55 000 -37 500
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 300 -10 875
Ovriga férvaltningskostnader -59 043 -53 891
Kostnader verlatelse och panter -4 096 -6 262
Féreningsverksamhet -5 137 6231
Kontorsutrustning och -material -1 368 -561
Medlemsavgifter HSB -14212 -13 064
Stimma och styrelse -495 -610
95 651 -91 494
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -54 972 -59 589
Ovriga arvoden -5 606 -5 498
Revisionsarvode 4216 4133
Sociala avgifter -7 285 7724
~12 079 =76 944
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -243 053 -190 213
-243 053 ~190 213

Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankkostnader 90

90

=1 k=]
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2023-12-31 2022-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Viérdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér 2101
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 7 500919 6677371
Arets investering byggnader 735 591 823 548
Ingdende anskaffningsvérde mark 739 367 739 367
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 975 877 8 240 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader =971 337 -781 124
Arets avskrivningar byggnader -243 053 -190 213
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1214 390 -971 337
Utgiende redovisat virde 7761 487 7 268 949
Redovisade virden byggnader 7022120 6529582
Redovisade virden mark 739 367 739 367
Fastighetsheteckning: Amerika 1
Taxeringsvirde Virdefr Byggnad Mark Totalt Toreg ir
Bostider hyreshus 1982 16 600 000 4108 000 20 708 000 20 708 000
16 600 000 4108 000 20 708 000 20 708 000
Stiillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8972 000 8 972 0600
varav i eget forvar 100 000 100 000
Summa stillda sikerheter 8 872 000 8 872 000
Not11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering 139 508 0
Utgéende virde pagéende nyanldggningar 139 508 0
Pagéende nyanliggningar avser nya parkeringsplatser och planeras vara klart dret 2024
till en total utgift av 160 000 kr.Nyttjandeperioden ar beréknad till 20 4r.
Not12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 28 503 19 480
Ovrig skattefordran 0 559
28 503

20039
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Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 63 722 59434
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15519 14212
79 241 73 646
Not15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
SBAB 359 556 350 383
359 556 350 383
Not16 BANK
Sélvesborg Mjillby Sparbank 18 021 18 298
18 021 18 298
Not17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,67% 2026-03-30 3013222 80 000
Stadshypotek AB 2,61% 2025-03-30 1779 000 52 000
Stadshypotek AB 2,34% 2024-03-30 1049 500 50 000
5841722 182 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 660 222
Nista &rs amortering av langfristig skuld 132 000
Lén som ska konverteras inom ett &r 1 049 500
Redovisad kortfristig del av lingfristig skuld 1181 500
Genomsnittsréntan vid drets utgang 2,59%
Amorteringar inom 2-5 r beridknas uppga till 728 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4931722
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 4r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 181 500 183 613
Avsittning 45792 45792
Uttag -45 783 -47 905
181 509 181 500
Not19 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beréiknade skatteskuld 1121 -559
1121 -559
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Not20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 64 729 63 766
Upplupen revision 11300 11000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 131 366 125516
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 9354

207 395 209 636
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Amerika i Séiveshorg, org.nr. 716405-5449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Amerika i
Stlvesborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare [ avsnitten Revisormn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tiliréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r illampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilBmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s8kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o dentifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontrolf som har betydelse fér min revision for ait utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna kontrollen,

e utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan forisétta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resuitat och stélining.

=



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Amerika i Stivesborg for enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet entigt forslaget yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

i farvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackfiga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande fireningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Defta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma fireningens ekonomiska situation och att fillse alt
firsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolieras pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r ait inhéimta revisionshevis for aft med en rimlig
grad av sakethet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon stgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t°|IIamp||g_a d'e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
i)

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av séikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med hostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller frsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, efler ait ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fréimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilikommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana tgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déir avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fr féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Soivesborg den {51 - 2024

Marita Olsson

Camilla Bakklund

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ir enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
rsredovisningslagen. En 4rsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notfSrteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt #garforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bdr innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under 4ret. Intikter minus kostnader ér lika
med 4rets redovisade dverskott eller underskott, For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska rsavgifterna beréknas sé att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme St framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgéngar. Anskaffuningsviirdet for en
anliggningstillging fordelas pé tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgingar och omséttningstillgingar.

P skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstillgingen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar &n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r, Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre dterstdende
bindningstid 4n ett r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfSring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
féreningen under aret utfort planerat underhall gdrs en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsféreningen ska avsitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar fSreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar figer inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markprisera gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tiligdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre én de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende #r viktiga. Friga giirna styrelsen om detta éven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



