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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Allmiint

Bostadsrittsforeningen Térnan i Varberg, Varbergs kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2020-11-09, har till &ndamél att frémja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, uppléta bostadslagenheter med
bostadsritt utan begrinsning i tiden. Foreningens stadgar #r registrerade hos
Bolagsverket den 2020-11-09,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsriittslagen har styrelsen uppréttat
foljande Ekonomiska Plan for féreningens verksamhet.

Forviry

Fastigheten har éverlatits till Bostadstéttsforeningen via en s kallad
underpristverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld som endast utldses om
foreningen avytirar hela eller delar av fastigheten.

Férvirvet av foreningens fastighet, Varberg Térnan 5 (fortsittningsvis bendmnt
*fastigheten”), har skett genom att foreningen forst forvirvat bolaget som dgde
fastigheten, Kvarteret Tdrnan Bostéder AB, org nr; 559273-1045. Fastigheten har
darefter kopts dver till bolfort virde. Likvid har erlagts mot revers vilken 16ses forst nér
samtliga bostadsritter dr upplétna,

Entreprenaden utfors som totalentreprenad (ABT06) av Turessons Bygg AB pé uppdrag
av BRF Té#rnan i Varberg.

Kopeskilling fér fastigheten inkl tilligg {6r entreprenadkostnader summa kr

284.466.000 kr (ink] sverlikviditet om 166.000 k). Se punkt 5 pé sid 10.
Dock blir Féreningens skattemassiga anskaffningsvérde ca 260.000.000 Lr.

Anskaffningskostnad

Ovan angiven anskaffningskostnad for fdreningens fastighet dr preliminér men avses att
bli den slutliga.
Shutlig kostnad fér projektet kommer att slutredovisas pa ftreningsstdmma.

Firhandsavtal/Upplitelse

For att kunna triffa forhandsavial 1 enlighet med bostadsrittslagen 5 kap 3§ har
styrelsen upprittat en kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet, Fore det att
avtalen tecknats har Bolagsverket timnat sitt tillstind att ta emot forskottsbetalningar,
Vid uppréttande av Ekonomisk plan si var 67 lagenheter tecknade med forhandsavtal.

I samband med tecknandet av forhandsavtal har ett forskott betalats om 2,5 % av
summan av insats och upplételseavgift p4 resp lagenhet. Den ekonomiska planen
granskas av tvd oberoende intygsgivare och registreras hos Bolagsverket innan
upplatelseavtal skrivs. Resterande del av insats betalas i samband med inflyttningen.
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Féreningen kommer att teckna garanti for insats och upplételseavgifter innan
upplételseavtal tecknas. Garantin kommer att limnas till Bolagsverket i samband med
ansbkan om tillstand att uppléta ldgenheterna med bostadsiétt, Nér Bolagsverket [dmnat
tillstand att upplata ligenheterna, kommer upplételseavtal att tecknas med den blivande
medlemmen.

Upplatelser och tilltradet berdknas ske infér den kommande inflyttningen under
perioden mars till juni 2024, efter att ekonomisk plan registrerats,

Det finns erforderliga bygglov pé fastigheten.

Kapital och driftskostnader

Bertikningen av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden fér Ekonomiska planens upprittande kinda forhallanden.

Garanti
I en sirskild garanti (ensidig utfistelse) garanterar séljaren till aktierna av
fastighetsbolaget som dgde fastigheten, att forvarva samtliga osdlda bostadsritter senast

i samband med ldsen av revers pa aktiedverldtelsen.

Foreningens status

Om projektet genomfrs enligt angivna forutsittningar i Ekonomisk Plan kommer
foreningen att bl ett #kta privatbostadsforetag, (dvs. en s.k. dkta bostadsréittsforening).

2. Beskrivning av foreningens fastighet;

Fastighetsbeteckning: Varberg Tdrnan 5

Adress: Kyrkogardsvigen 3 A - D, 432 40 Varberg

Antal bostadsldgenheter: 80 st om 4.478 kvm (BOA) (se sid 19)

Byggnadsar; 2024

Byggnadens utformning:  Byggnaden bestr av en huskropp med totalt 4 trapphus.
Bostadsvaningar (Gver mark):

Hus A= 4-6 vaningar dédr vaning 1 tillhdr annan
fastighetsigare (3D fastighet).
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Inom féreningen gemensamma anordningar och installationer

Solceller pé taket.

Biutrymme

Ett lagenhetsforrdd finns till respektive ligenhet i kéllaren,

Garage/parkering

Garaget och markparkeringar inom fastigheten ingdr i en gemensamhetsanliggning (GA:2, se
sid 6).

Totalt finns 70 st garageplatser i kiillare varav 1 st HKP. Av platserna i kallargaraget dr 7 st
reserverade for radhusen utmed Hertig Friks viig, uttver dessa finns i markplan 14 st platser
for gister inkl 2 st platser for bil pool. Totalt 84 st.

63 st av parageplatserna i kiillaren, hyrs i forstahand vt till de boende inom
bostadsrittsféreningen, men kommer att samutnyttjas med lokalhyresgésterna som kan hyra
ca 20 st under kontorstid.

Foreningen har hyrt ut sin del av GA:2 parkeringsanldggningen till ett separat parkeringsbolag
(dgt av bostadsrittforeningen) som forvaltar och hyr ut parkeringarna till bostadsrétts-

foreningens medlemmar och lokalhyresgisterna 1 markplan samt radhuséigarna.

Hyreskostnad &r 1 uppgér till 600 kr per manad plus moms om 150 kr, dvs 750 kr per ménad.

Anliggningar, servitut och samfalligheter gemensamma med andra fastigheter

Byggnaden #r ansluten till allmént ledningsnét for fjérrvirme, vatten och avlopp samt el.
Fastigheten har frdn- och tilluftsventilation.

I byggnaden finns virmevixlare for fjdnrvirme, undercentral for virme och vatten, vatten-
och elmitare samt métare {6r fjarrvirme.

Fastigheten kommer att anslutas till fiberniit innehéllande TV, telefoni och bredband
(Varbergs Energi).

Fastigheten har gemensam anldggning for sophfimining.

Fastigheten dr deldgare i Varberg Tirnan GA: 1, 3, 4, 5, 6 och 7, vilka kommer att {trvaltas
genom en samfillighetsférening samt GA: 2 vilken kommer att forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Kostnader for driften ingér i driftskostnader pa sid 11, forutom delar av
parkeringsanldggningen som belastar denna GA:2.

Kvartersmark firdigstills med betongplattor, gris och buskar.
Innergard med cykelparkering och sittplatser. 1 st komplementbyggnad om ca 30 kvm
innehallande géstligenhet, véixthus och forrad samt 1 st miljobyggnad (sophantering och

kallsortering) om ca 15 m*,

4 st hissar.
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Gemensamhetsanlaggningar

Allmiint

Gemensamhetsanléggningar skall bildas for; gardsanliggning, parkeringsanléggning, kéllare,
bottenplatta, bérande stomme, och dylikt. Se nedan.

Té4rnan 4
Tdrnan 5
Tédrnan 8

Radhus tstligaste
BRF Térnan i Varberg

Kvarteret Tirnan Lokaler AB. 3D-fastighet

Téirnan 9-14 Radhus

GAG

GAP

GA-BL

GAR1-7

GABL1

GABL2

GADriinl

= Tirnan ga:1. Girdsanliggningar med dagvattenavledning och belysnings-
armaturer, miljérum i hus D, tva dtervinningscentraler inom hus A pé plan 09.
Deléigare: Tirnan 4, 5, 8, 9-14 dér Thrnan 5 har andelstalet 80 (76,2 %).

= T#rnan ga:2. Parkeringsanliiggning i garage (sektion GAP-S1) och
markparkering (sektion GAP-S2). Sektion GAP-ST inrymmer 70 p-pl, ramp och
kérytor, garageport, in- och utfart till Vastkustvigen (gnm rondell), cykel-
parkering, titskikt och skyddsbetong mot girden, rokgasevakuering. Sektion
GAP-S?2 innehaller 14 markparkeringsplatser, belysningsarmaturer, laddstolpar
(prel 3 st). Deldgare i sektion GAP-S1: Térnan 5 och 8, dér Tédrnan 5 har andels-
talet 61 (81 %) och T#rnan 8 har andelstalet 14 (19 %). Delégare i sektion GAP-
S2 dr Tirnan 4, 5, 8, 9-14, dir T4rnan 5 har andelstalet 2/14 (14,3 %).

= T#rnan ga:3. Kommunikationsytor dster, séder och norr om hus A.
Trapphus och hissar trh A-D. I Térnan ga:3 ingér #ven GA-S1 grundliggning
och birande stomme t o m bjilklag mellan pian 11 och 12, GAKV1
kallvattenledningar, GAS1 spillvattenledningar, GAVirme 1 viirmesystem,
GA-Vent ventilations-anliggning. Deldgare 1 Térnan ga:3 & Téman 5 med
andelstal 80 % och Térnan 8 med andelstal 20 %. Forbrukning av IV miits via
undermiitare och kostnaden debiteras efter faktisk férbrukning.
Virmeforbrukningen fordelas efter métning i virmeméngdsmétare.

= Tirnan ga:4. Telknikrum fér radhusen pé plan 09 inom Térnan 9, 7 p-platser
i garaget under radhusen. Deltigare: Tdrnan 4, 9 — 14.

= Tirnan ga:5. Fliktrum 3 st med el-nisch, elrum, under samt schalkter
betecknade GA-schakt. Delagare Térnan 5 och Térnan 8 med lika andelstal 1
vardera.

WC, omklidning D o H mellan trapphus B och C pé plan 09. Kan ingd 1
Tdrnan ga:3. Forvaringsskap i anslutning till trapphus B, C och D pé plan 09
skall knytas till lokalfastigheten Tarnan 8 med servitut sv3DBL, se nedan.

= Térnan ga:6, Pumpbrunn f6r dagvatten i sydvéstra hornet av Tdrnan 9.

Deldgare: Térnan 4, 5, 9 — 14 dér Térnan 5 har andelstalet 14 (66,7 %), medan
dvriga har andelstalet 1
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GADrin2 = Tirnan ga:7. Drineringsiedningar. Deldgare: Térnan 4, 5, 9 — 14 ddr
T#rnan 5 har andelstalet 7 (50 %) medan dvriga har andelstalet 1.

Servitut

Sy B-schakter = Tdrnan 2021/130.1 Schakter till férman f6r Térnan 5 och belastar Térnan
8.

Sy 3DL-S = Tdrnan 2021/130.2 Spillvattenledningar till forman for Térnan 8 och
belastar Térnan 5.

Sv B-S = Tarnan 2021/130.3 Spillvattenledningar till formén for Térnan 5 och belastar
Térnan 9.
Sv BD1 = Tarnan 2021/130.4 Dagvattenmagasin till forman fér Térnan 5 och belastar

Tarnan 4, 9 - 14,

Sy BDrinl = Tirnan 2021/130.5 Driineringsledningar till fsrman for Tdrnan 5 och
belastar Térnan 9.

Sy BDrin2 = Tarnan 2021/130.6 Driineringsledningar till férman for Térnan 5 och
belastar Térnan 4.

Sy B-Virme = Tirnan 2021/130.7 Virmeledningar till fsrmén for Tdrnan 5 och belastar
Térnan 8.

Sv B-El = Térnan 2021/130.8 El- och fiberledningar till forman for Térnan 5 och
belastar Térnan 4, 9 - 14.

Sy 3DL-El = Tirnan 2021/130.9 El- och fiberledningar till frmén for Tirnan 8 och
belastar Tarnan 4, 5, 9 - 14,

Sv R1-7 = T#rnan 2021/130.16 trapphus A — D for kommunikation till férmén {61
Térnan 4, 9 — 14 och belastar Térnan 5.

Sv 3DL = Tirnan 2021/130.17 Férrad och serverrum pa plan 09 vid trh D och
forvaringsskap vid tth B, C och D till formén f6r Térnan 8 och belastar Térnan
5

Ledn.ritt = Tarnan 2021/130.18 Ledningsriit for el-ledningar till formén f6r Varberg
Energi AB och belastar Tdrnan 5 och 9.

Kortfattad byggnadsbeskrivning “Komplementbyggnader”

Platta pa mark, betong. Triistomme i viiggar och tak (ev kondensisolering). Utvindigt;

tripanel pa fasader. Invindigt; skivmaterial. Glasade aluminiumddrrar. Sedum pa yttertak.

Invindig belysning.

Komplementbyggnad for miljérum byggs med bérande stolpar samt ribbor, dvs icke téta
viggar. Taket utfors med balkar, raspont, papp samt sedum
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Planférhallanden

Detaljplan; T4rnan 4, 5, 8 och Getakérr 3:4 och del av Getakérr 3:2 och 4:3, Kvarteret Tarnan.
Kommunen har antagit planen 25 mars 2021, Lagakraft; 2021-09-22, Genomforande start;
2021-09-23. Genomférandestut; 2031-09-22,

Bygglov har erhallits 2022-08-25 Dnr SBK-2022-1278.

BYGGNAD

Kortfattad bygenadsbeskrivning

Grundldggning

Ovriga bjilklag
Yttervigg

Bérande innervigg
Ej bdrande innervigg
Lﬁgenhetsskﬂjande vagg
Yitertak

Hissar

Balkong

Trappa

Fonster / fonsterdodrr
[dgenhetsdorr
Entrédorr, trapphus
Virme

Ventilation

Vatten och avlopp

Kiéllare, packad schaktbotten

Betong dver killare samt lokalplan, §vriga bjélklag i Korslimmat
(KL) trd

Trifasad pa utfackningsvigg av tri/ stal/ isolering /gips (tegelfasad
pé entréplan)

Korslimmat Tyé

Gips / tréi/ stal / isolering / gips

Korslimmat tré /gips/Tré/ stalreglar/isolering
papp/rispont/luftspalt/takstolar

Personhissar, typ lin-hydraul.

Korslimmat trii/ metallricke / glas /Ard

Betong/ Trd

aluminium klddda trafénster/fonsterdérrar, 3-plas isolerglas
Slita séikerhetsdorrar

Glas/Aluminium

Vattenburen via radiatorer

Separat fran och tilluft FTX aggregat med vérmeatervinning.

Kommunalt,

Vartje lagenhet har eget abonnemang med nétéigaren betr hushallsstrém.
Undermétare f6r métning av kall- och varmvatten i resp ldgenhet.

Utforandet kan i detalj avvika ndgot frin redovisade.
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BYGGNAD

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Talc Ovrigt
Entré Triagoly/Matta  Malat Malat
Kék/matplats  Trégolv Malat Malat Skapssnickerier,
Slat lucka,
maskiner se nedan
Vardagsrum Trigolv Malat Mélat
Sovrum Tragolv Malat Maélat Garderober i
omfattning
enl ritning
Badrum Klinker Kakel Malat Se nedan
Klddkammare  Trdgolv Malat Mélat Hylla och klddstang

Kolket dr utrustat med foljande maskiner:
Kyl/rys, kolfilterflakt, diskmaskin, spishéll av glaskeramik och inbyggnadsugn.

Badrumy/Tvitt dr utrustat med:
Handfat, spegel, takbelysning, toalettstol, duschvigg, duschset, tvitimaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin (ingér ej 1 1 RoK)

Ovanstaende 4r redovisat i fardigt utforande.
1 omgang ritningar hétles tillgénglig hos styrelsen.
Betr. Forsdkringar;

Fastigheten ar fullviirdesforsikrad. Bostadsratisforeningen kommer att fullvérdesftrsakra
fastigheten innan tilltridesdagen, férsékringen innefattar &ven styrelscansvar.

TV, Bredband och telefoni;

Fastigheten kommer att vara ansluten till Varbergs Energi AB’s stadsnit. Féreningen betalar
en serviceavgift for detta och medlemmen betalar sjilv samtliga kostnader for TV, bredband
resp. telefoni (ca 200 — 1.400 kr per ménad). Anslutningspunkt finns 1 vatje lagenhet. Vidare
4r lagenheten utrustad med uttag i vardagstum och sovrum,

Digitalmottagare for TV bekostas av resp medlem. Pris ca 1.600 —3.500 kr per styck.
Router bekostas av resp medlem. Pris ca 1.000 —4.000 kr per styck,

Utforandet kan i detalj avvika ndgot fran redovisade.
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4, TAXERINGSVARDE

Fastigheten kommer att taxeras som firdigstalld 2024 och erhalla 2024 som vérdeér. Fr.o.m.
2025 kommer fastigheten att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift.

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men beddms faststillas till totalt ca 147.000 tkr.
Varav mark 31.000 tkr och byggnad 119.341 tkr.

Beriknat taxeringsvérde for kiillargarage uppgér prelimingrt till 3.341 tkr (foreningens andel
av gemensamhetsanldggning (GA:2).

Nuvarande taxeringsvirde uppgér till 2.512.000 kr och avser enbart mark.

5. PRELIMINAR KOSTNAD FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling fastighet, Tédrnan 5 Varbergs kommun,

Kopeskilling aktier (Kvarteret Térnan Bostider AB),

Stimpelskatt for lagfart,

Pantbrev (bef pantbrev 45.700.000 kr),

Fastighetsskatt t.o.m. virdedret,

Totalentreprenad (Turessons Bygg AB),

Nybildningskostnader, intyg ek plan,

insatsgaranti, m.m.

samt inkl &verlikviditet {om 166.000 kr) 293.866.000:-

Berdknad avdragsgill moms pé garagedelen; - 9.400.000:-

Summa preliminir total anskaffningskostnad 284.466.000:~ *

*Fgreningen dr registrerad f6r moms {6r sin del av gemensamt garage ((GA:2).
Detta innebér att Foreningen lyfter moms pé investetingen, dvs den del som avser garaget.
Ovanstiende anskaffningskostnad idr netto efter aterbetald moms.

Den Ekonomiska planen forutsitter att det kommer att bedrivas momspliktig verksamhet

under minst 10 &r i garaget. Om slutlig investeringsmoms avviker frén beriknad skall
differensen justeras mot beloppet for aktieverlatelser.
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6. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Belopp i kronor.

Langivare Kapital  Riinta Riinta Amor- Bindnings-
Skuld o ¥ kronor tering tid

Lan 11.900.000 4,54 % 540.260 119.000 2 ar ***

Lan 11.900.000 4,40 % 523.600 119.000 3 ar ***

Léan 11.900.000 4,37 % 520.030 119.000 4 ar ***

Lén 10.000.000 4,40 % 440,000 100.000 5 ar ***

Summa ldn 45.700.000 4,43 %**  2.023.890%*** 457.000*

Insatser 238.766.000

Summa total finansiering 284.466.000

Overlikviditet, 166.000

Summa kapitalkostnader 2.480.890

Pantbrev tas ut motsvarande ovanstiende linebelopp.

# Avskrivningar: till detta belopp kommer dveravskeivning upp till 1,5 %. Se dven sid 13 och

1.8,

**Spittriinta 18n 4,43 %. Réntenivin motsvarar vad banken offererat per 2023-11-28.

#**Prelimnéra bindningstider. Annan kombination av bindningstider kan bli aktuell,
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7. Preliminér berdkning av féreningens arliga kostnader;

Driftskostnader kr krim2
El (fastighelsel) 335 850 75
Hushallstrém 0 0
Fjarrvarme (inkl uppvarmning av varmvatlen) 246 290 55
Valten och Avlopp 201 510 45
Renhalining VIVAB inkl kéllsortering 156 730 35
Fastighetsskélsel (inkl trappstadning, snéréjning/sandning) 313 460 70
Faérsékring 67 170 15
Passage system 660 12 7920 2
Serviceavgift f6r anslutning till Stadsnét 30 12 80 28 800 6
Nel@seaside 100 12 1 1200 0
Styrelsearvode 39025 ]
Trappstadning 0 0
Sociala avgifter 12 648 3
Ekonomisk Forvaltning 96 277 22
Teknisk Forvaltning 0 0
Arvode till revisorer 22 390 5
Summa driftskostnader; 1529 270 342

Reparationer och underhall

Reparationer och underhall : 165 301 37
Summa reparationer och underhall; 165 301 37
Summa driftskostnader, se sid 14; 1694 571 378
Ovriga externa kostnader Igh ant

Fastighelsavgift, bostad 0 [} 0 0
lokal 3 341 000 1,00% 33410 T
Summa 6vriga externa kostnader; 33410 7
Réntenetto

Rénteintakter 0 0
Réntekostnader 2023 890 452
Summa réntenetto; 2023 890 452

Avsittning underhalisfond

Avsiltning fond for yitre underhall* 335 B850 75
Summa underhalisfond; 335 850 75
Amortering av Féreningens lan; 457 000 102

Summa beriknade arliga

likviditetspaverkande kostnader; 4544721 1015
Kostnad per kvm;

Total boyta 4478 1015
Avskrivning molsvarande amortering 457 000
Overavskrivning upp till 1,5 %; 2 954 600
Summa avskrivning;** 3411 600
Aterforing amortering; -457 000

Summa berdknade arliga
kostnader inkl éveravskrivning; 7499 321
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*Enligt foreningens stadgar skall avsittning ske till yttre underhallsfond med minst 60 kr per
kvm boyta, dvs. 268.680 kr. Har tas dock ett belopp upp som &r 67.170 kr hégre (dvs 75 kr
per kvm boyta).

#* Ayskrivning sker 1 bolforingen med 3.411.600 ke per 4r varav 457,000 kr ingdr i
arsavgiften.

D4 avskrivningen uppgar till ett hégre belopp dn de 457.000 kr som ingér i drsavgifien leder
detta till en bokforingsmissig forlust. Se sid 16, Avskrivning gors enligt K3 regelverket, dvs.
avskrivning sker med 1,5 % om aret. Avskrivningsundetlaget uppgar till prelimingirt
227.440.000 kr, dvs 80 % av total anskaffningskostnad.

8. PRELIMINAR BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider 3.904.816
Hyresintikter parkeringar 418.395
Prelimindr avgift for kall- och varmvatten® 201.510
Hyresintikter géstligenhet (50 nitter & 400 kr) 20.000
Summa intikter 4.544.721

* Avgifter for kall- och varmvatten dr prelimindra och avrikning sker mot verklig forbrukning,
forslagsvis en gang per dr. Ovan ingdr en schablonmissig kostnad om 45 kr per kvm.

Ein ligenhet om 51 kvim betalar t.ex.2.295 kr per ar, dvs 191 kr per ménad (51 kvm * 45
kr/m3=2.295 kr).
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9. NYCKELTAL

Boyta

Total anskaffningskostnad / kvin BOA

Total insats / kvm BOA

Totala lan / kvm BOA

Arsavgift /lkvm BOA

Arsavgift /kvm BOA kall- och varmvatten, prel
Avsittning till underhallsfond/lkvm
Amortering/kvin

Summa amortering och avsiittning underhall

Drift inkl avséittning / kvim

4.478 kvm
63.525 kr
53.320 kr
10.205 kr

872 kr
45 kr
75 kr

102 kr

177 kr

453 kr

10— 11. EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

Nedan redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-6 & samt &r 11 och 16, med ett

inflations antagande pd 4 % &r 1 och 3 % ar 2 och dévefter 2 % per ar, &r 3-16, och rintesats

pa uppléning (enligt kap 6 pa 4,43 % ar 1 och sedan rinta enligt kap 10). Kostnader som

beriiknas belasta Foreningen for periodiskt underhall beriiknas tillfullo tickas av medel i yttre

underhallsfond.

Dirutéver redovisas en kinslighetsanalys utvisande foréindringar i arsavgiftsuttagen vid en

antagen inflationsutveckling vid en hdjning resp. sinkning pé 1-2 % resp. en hojning och

sinkning av réntenivan pa 1-3 %.
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10. EKONOMISK PROGNOS

1 2 3 4 5 6 11 16

Summa kostnader
Samtliga kostnader avser tkr om inte annat anges
Kapitalkostnader -5435 -5415 -5395 -5375 -5 355 -5334 5233 -5 132
Réntor -2024 2004 -1983 -1963 -1943 -1923 1822 -1 720
Avskrivning motsvarande amortering -457 457 457  -457  -457 -457 -457 457
Avskrivning upp till 1,5 % -2 955 .2 955 -2 955 -2 955 -2 955 -2955 2955 -2 955
Driftskostnader
Driftsk bostad (inkl. I6pande underhall) * -1695 -1762 -1815 -1852 -1889 -1926 2127 -2 348
Driftsk lokal (inkl. Iopande underhaill} * 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt, -33 -35 -36 -37 -37 -38 -42 -46
Kommunal fastighetsavgift ** 0 4 0 0 0 0 0 -176
Avsatining for underhall * -336  -349 -360 -367 -374 -382 -422 -465
Summa kostnader; -7498 -7 562 -7606 -7630 -7 655 -7 6880 -7823 -8 168
Summa intdkter
Boyta kvm 4478 4478 4478 4478 4478 4 478 4 478 4478
Vatten preliminar debitering & hyra p-plats; 640 656 668 679 690 701 762 827
Erfoderliga Arsavgifter 3905 3952 3984 3897 4010 4024 4107 4 386
Erfoderliga arsavgifter kr per kvm 872 883 880 892 B985 899 917 979
D:o kr per kvm enligt kalky! 872
Réanteantagande i %; 4,43 moisvarar snittréntan enligt kostnadskalkyt
Inflationsantagande i %; * 400 300 200 200 200 2,00 2,00 2,00
* Kostnadsutvecklingen for post markarad med * férutsétts {6lja Riksbankens mal om inflationen, efter &r 2.
** Kostnaden for fastighetsskatten ingar | anskaffningskostnaden till cch med fardigsiédllandearet.

Kommunal fastighetsavgift erfégges med ett fast belopp per igh fr.o.m. ar 16. De férsta 15 aren &r fria fran avgift.

Avgiften for 2023 motsvarar 1.589 kr per Igh.

Taxeringsvardet forutsétts {olja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.
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AVSKRIVNINGAR

Avskrivring gbrs enligl K3 regelverkel, dvs avskriviing sker per kormponent med i genamsnitt 1,5 % am arel.

Avskrivningsunderiaget uppgar till, prel 227,446,000 kr, vilkel ger 3.411.600 kr i arlig avskrivning,
medfér el resullalmissig! underskott om ca 2.855 tkr (se nedan).

Faljlande komponenter anvinds, Nyttjande-  Andel  Avskrlvning
periodfar %
Vémne och Sanilel 50 12% 2.0%
El och styr 40 9% 2,5%
Fasad 50 5% 20%
Fonster 50 3% 20%
Yiteriak 40 2% 2,5%
Ventilation 25 2% 4,0%
Restpost 50 7% 2,0%
Slomme m.m, 100  60% 1,0%
Summa; 100%
Genomsnilllig %; 1,5%
Den ekonomiska prognosen pa sid 15, bygger pa ati arsavgiltema héjs med 2 % par ar under
kalkylperioden.
Berdkning av arsresultat
Med ulgangspunkt fran "Erfoderliga arsavgifter” pa sid 15, sa kan en proforma
resultatrakning fa filjande utseende;
AR 1 2 3 4 5 6 i1 16
TKR
Arsavgifter enl sid 13 (+ 2 %/ ar); 3905 3983 4063 4144 4227 4311 4760 5265
Arsavgilter p-plaiser & hyra géslldgenhet, enl sid 13 {+ 2 % per ar); 438 447 456 465 475 4B4 486 523
Arsavgifter kall- och varmvatlen enl. sid 13 (se nésta rad); 202 214 219 223 228 232 253 263
(Ar2+4%,8r3+25%,ard- 16+ 2 %/ar);
Drifiskostnader & avs lill fond; -2064 -2 146 2211 -2 255 -2300 -2 348 -2 530 -3 036
Réntekostnader; -2024 -2004 -1883 -1963 -1843 ~1923 -1822 -1720
Rénleintakler; 0 ] 2 Q 0 € 1] 0
Resultat fore avskrivningar; 457 494 543 614 686 758 1087 1285
Avskrivning motsvarande amortering -457 -457 -457 ~457 -457 -457 -457 -457
Avskrivaing upp 1ill 1,5 %; -2955 -2055 -2 955 -2 955 -2 955 -2 955 -2 955 -2 955
Resultat efler avskrivning *; -2955  -2918 -2868 -2797 -2726 -26583 -2325 -2126
Kassalikviditet TKR
Ingaende saldofsumma (&r 1; se sid 10); 168 502 age 1334 1858 2461 5568 12800
Avels foriindring; o 37 86 157 229 302 630 828
Arets avsittning (it UH-fond 336 348 360 367 74 a2 422 485
Utgaende saldo/summa; 502 888 1334 1858 2461 3148 7619 4094
* Negative resultat uppkommer genom att hala avskrivnlngsbeloppet inte ingar § drsavgiften.
Detta medfor ett bokféringsmassigt underskotl, viiket dock e] péverkar féreningens likviditet.
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11. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 3 4 5 6 11 16
Erfoderlig arsavgift
Belopp i kr/kvm & arl
Dagens inflationsniva och
1. dagens ranteniva 872 889 907 925 944 963 1063 1174
2. dagens ranteniva + 1 %; 974 984 990 891 983 996 1009 1068
3. dagens rénteniva + 2 %; 1076 1085 1090 1090 1091 1093 1101 1163
4. dagens ranteniva + 3 %; 1178 1186 l1 190 1189 1188 1190 1193 1240
5, dagens ranteniva -1 %, 770 782 790 783 798 802 825 893
6. dagens réantenivd -2 %; 668 681 6890 695 700 705 733 806
7. dagens réantenivd -3 %; 566 580 580 596 602 608 642 719
Dagens rinteniva och
8. dagens inflationsniva + 1 %; 872 887 904 922 942 863 10889 1260
9. dagens inflationsniva + 2 %; 872 891 912 835 960 987 1182 1382
10, dagens inflationsniva -1 %; 872 878 885 893 901 909 958 1020
11. dagens inflationsniva -2 %; 872 873 878 878 881 864 901 g22
Rénte- och inflationsantaganden;
Dagens ranteniva; 4,43 motsvarar snittréntan enligt kostnadskalkyl
Dagens inflationsniva; 4,00
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12; LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning av andelstal, insatser & upplatelseavgifter

2023-11-30

Lagenhet
Andels- Upplételse- Summa

lghnr Antal Vin Rum *  Boyta tal Insals avglit Insatsfupplavg
Al101 1 2 2 1 55 1,2282 42 000 2310000 385000 2 695 000 kr
A1102 1 2 2 1 56 1,2506 42 000 2352000 536 500 2 888 500 kr
A1103 1 2 2 1 49 1,0942 42 000 2058 000 407 500 2 465 500 kr
Al104 1 2 2 1 49 1,0942 42 000 2058 000 443 500 2 501 500 Ly
Al105 1 2 15t 35 0,7816 42 000 1 470 000 252 500 1722 500 kr
A1106 | 2 3t 70 1,5632 42 000 2940 000 925 500 3 865500 kr
B1101 1 2 2t 51 1,1389 42 000 2 142 000 427 000 2 569 000 kr
B1102 1 2 1t 23 0,5136 42 000 966 000 331 500 1297 500 kr
B1103 1 2 3t 72 1,6079 42000 3024 000 652 500 3 676 500 kr
C1101 1 2 4 t 87 1,9428 42 000 3654 000 8806 500 4 540 500 I
C1102 1 2 30t 7 1,6525 42 000 3 108 000 676 500 3 784 500 I
D110l 1 2 2t 57 1,2729 42 000 2394 000 431 500 2 8§25 500 ke
D1102 1 2 2 1 54 1,2059 42000 2268 000 409 000 2677000 lr
D1103 | 2 15 t 35 0,7816 42 000 1 470 000 167 500 1637 500 kr
D1104 1 2 Ly & 35 0,7816 42 000 1 470 000 167 500 1637 500 kv
DI105 1 2 1,5 1 35 0,7816 42 000 1470 000 167 500 1637 500 kr
D1106 1 2 2 51 1,1389 42 000 2 142 000 418 000 2 560 000 ke
D1107 1 2 3 69 1,5409 42 000 2 898 000 715 500 3 613 500 kr
A1201 1 3 2 b 55 1,2282 42000 2310000 376 000 2 686 000 kr
A1202 1 3 2 b 56 1,2506 42 000 2352000 473 500 2 825 500 kr
Al1203 1 3 2 b 49 1,0942 42 000 2058 000 380 500 2 438 500 kr
Al204 1 3 2 b 49 1,0942 42 000 2 058 000 398 500 2 456 500 I
A1205 1 3 15 b 35 0,7816 42 000 1 470 000 205 500 1675500 kr
A1206 1 3 3 b 70 1,5632 42 000 2 940 000 709 500 3 649 500 kr
B1201 1 3 2 b 51 1,1389 42000 2 142 000 382000 2 524 000 kr
B1202 1 3 1 b 29 0,6476 42 000 1218 000 271 500 1 489 500 kr
B1203 1 3 3 b 72 1,6079 42 000 3024 000 589 500 3 613 500 kr
C1201 | 3 4 b 87 1,9428 42 000 3654 000 805 500 4 459 500 I
C1202 1 3 3 b 74 1,6525 42 000 3108 000 613 500 3721 500 loe
D1201 1 3 2 b 57 1,2729 42 000 2394 000 440 500 2 834 500 ke
Di202 1 3 2 b 54 1,2059 42 000 2268 000 409 000 2 677000 Ly
D1203 1 3 1,5 b 35 0,7816 42 000 1 470 000 167 500 1637 500 Lo
D1204 1 3 15 b 35 0,7816 42 000 1 470 000 167 500 1637 500 L
D1205 1 3 15 b 35 0,7816 42 000 1 470 000 167 500 1637 500 kr
D1206 | 3 2 b 51 1,1389 42 000 2142 000 364 000 2 506 000 kr
D1207 1 3 3 b 69 1,5409 42 000 2 898 000 607 500 3 505 500 kr
Al1301 1 4 2 b 55 1,2282 42 000 2310000 430 000 2 740 000 kr
A1302 1 4 2 b 56 1,2506 42 000 2352000 530 500 2 882 500 kr
A1303 1 4 2 b 49 1,0942 42 000 2058 000 429 500 2 487 500 kr
Al1304 1 4 2 b 49 1,0942 42 000 2058 000 447 500 2 505 500 kr
Al305 1 4 4 bt 92 2,0545 42 000 3 864 000 1 469 500 5333 500 ke
B1301 | 4 2 b 51 1,1389 42 000 2 142 000 432 000 2 574 000 Jr
B1302 1 4 1 b 29 0,6476 42 000 1218 000 300 500 1 518 500 I
B1303 1 4 3 b 72 1,6079 42 000 3024 000 660 500 3 684 500 ke
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Ldgenhet
Andels- Upplatelse- Summa
Lghnr Antal Van Rum * Boyla tal Insats avplft Insats/uppl avg
C1301 1 4 4 b 87 1,9428 42 000 3654 000 892 500 4 546 500 lo*
cl32 1 4 3 b 74 1,6525 42 000 3108 000 686 500 3 794 500 kr
D1301 1 4 2 b 57 1,2729 42 000 2394 000 497 500 2 891 500 kr
D132 1 4 2 b 54 1,2059 42 000 2 268 000 463 000 2731 000 kv
DI33 1 4 1,5 b 35 0,7816 42 000 1470 000 202 500 1672 500 kv
DI3d 1 4 15 b 35 0,7816 42 000 1470 000 202 500 1672 500 kr
DI13os 1 4 1,5 b 35 0,7816 42 000 1470 000 202 500 1672 500 k'
DI306 1 4 2 b 51 1,1389 42 000 2142 000 414 000 2 556 000 I
D307 1 4 2 byt 51 1,1389 42000 2 142 000 671 500 2 813 500 kr
Al401 1 5 2 b 55 1,2282 42000 2310 000 646 000 2 956 000 kr
Al402 1 5 2 Dbt 57 1,2729 42 000 2394 000 996 000 3390 000 kr
B1401 1 5 2 b H| 1,1389 42 000 2142000 632 000 2774 000 ke
BI402 1 5 1 b 29 0,6476 42 000 1218 000 416 500 1 634 500 I
B1403 1 5 3 b 72 1,6079 42 000 3024 000 944 500 3 968 500 I
Ci401 1 5 4 b 87 1,9428 42 000 3 654 000 1240 500 4 894 500 I
cl402 1 5 3 b 74 1,6525 42 000 3108 000 978 500 4 086 500 kr
D1401 1 5 2t 57 1,2729 42 000 2394 000 1239 000 3633 000 kr
DI402 1 5 2 b 54 1,2059 42000 2268 000 679 000 2 947 000 kr
DI1403 1 5 1,5 b 35 0,7816 42000 1 470 000 342 500 1 812 500 kr
D1404 1 5 15 b 35 0,7816 42 000 1470 000 342 500 1812 500 kr
DI405 1 5 1,5 b 35 0,7816 42 000 1470 000 342 500 1812 500 I
D46 1 5 2 b 51 1,1389 42 000 2 142 000 614 000 2756 000 I
AlS01 1 6 2 b 55 1,2282 42 000 2310000 154 000 3 064 000 ler
AlS02 1 6 3 b 68 1,5185 42 000 2 856 000 1 132 500 3 988 500 Iy
B1501 1 6 3 b 78 1,7418 42 000 3276 000 1293 000 4 569 000 Lo
BI502 1 6 3 b 72 1,6079 42 000 3024 000 1086 500 4 110 500 kr
C1501 1 6 4 b 87 1,9428 42 000 3654 000 1414 500 5068 500 kr
cis02 1 6 3 b 74 1,6525 42 000 3108 000 1124 500 4232 500 ke
DISO1 1 6 4 bt 95 2,1215 42 000 3990 000 1935 500 5925 500 kr
DIs02 1 6 15 b 35 0,7816 42 000 1 470 000 412 500 1882 500 hr
DISO3 1 6 L5 b 35 0,7816 42 000 1470000 412 500 1 882 500 I
DIsO4 1 6 2 b 51 1,1389 42 000 2 142 000 714 000 2 856 000 lo
Al601 1 7 2 ot 54 1,2059 42 000 2268 000 1295 500 3 563 500 I
Al602 1 7 3 b 68 1,5185 42 000 2 856 000 1270 500 4 126 500 Ly
cl601 1 7 4 t 88 1,9652 42000 3696 000 1951 500 5647 500 ky
clg02 1 7 3 t 74 1,6525 42 000 3108 000 1617 000 4725 000 kr
80 4478 100,0 188 076 000 50 690 000 238 766 000
238 766 000
Rum *; Till vissa lagenheter hér "b" som avser balkong samt "t" som avser terass.

Dessa ingar i upplatelsen.

Ovanstaende boyta &r uppmétt pa ritning och kan avvika nagot fran den verkliga.
Miitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning (enligt SS 21054:2009).

Uppvérmning av ldgenhet ingar i arsavgiften ovan,

Kostnad tillkommer fér; TV/bredband/telefoni (ca 200-1.400 kr per manad).
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Redovisning av andelstal, drsavgifter etc.

2023-11-30
Lﬁgenhet drsavgifien
Andels- Avgift Kall- ach varmvatten
Lgh nr Boyla tal Arsavglit Jmin kr per ér Avglft/man ke
All01 55 1,2282 47 944 3995 2475 200
All102 56 1,2506 48 815 4068 2520 210
Al103 49 1,0942 42714 3559 2205 184
All04 49 1,0942 42714 3559 2205 184
AllOS 35 0,7816 30510 2542 1575 131
Al106 70 1,5632 61019 5085 3150 263
BI1101 51 1,1389 44 457 31705 2295 191
BI102 23 0,5136 20 049 1671 1 035 86
BI103 72 1,6079 62 763 5230 3240 270
C1101 87 1,9428 75838 6320 3915 © 320
cl1o2 74 1,6525 64 506 5376 3330 278
Di1101 57 1,2729 49 687 4 141 2 565 214
Di102 54 1,2059 47072 3923 2430 203
DI103 35 0,7816 30510 2542 1575 131
DI04 35 0,7816 30510 2542 1575 131
DII0S 35 0,7816 30510 2542 1575 131
DI106 51 1,1389 44 457 3705 2295 191
D1107 69 1,5409 60 148 5012 3105 259
A1201 55 1,2282 - 47 944 3995 2475 206
Al202 56 1,2506 48815 4 068 2520 210
Al203 49 1,0942 42714 3559 2205 184
Al204 49 1,0942 42714 3559 2205 184
Al205 35 0,7816 30510 2542 1575 131
Al206 70 1,5632 61019 5085 3150 263
B1201 51 1,1389 44 457 3705 2295 191
Bl202 29 0,6476 25279 2107 1305 109
BI203 72 1,6079 62763 5230 3240 270
Ci201 87 1,9428 75838 6320 3915 3206
cl1202 74 1,6525 64 506 5376 3330 278
D1201 57 1,2729 49 687 4 141 2565 214
Dl202 54 1,2059 47072 3923 2430 203
D1203 35 0,7816 30510 2542 1575 131
DI204 35 0,7816 30510 2542 1575 131
DI205 35 0,7816 30510 2542 1575 131
DI1206 51 1,1389 44 457 3705 2295 191
DI1207 69 1,5409 60 148 5012 3105 259
Al1301 55 1,2282 47 944 3995 2475 206
Al1302 56 1,2500 48 815 40068 2520 210
Al303 49 1,0942 42714 3559 2205 184
Al304 49 1,0942 42714 3559 2205 184
Al305 92 2,0545 80197 6683 4140 345
B1301 51 1,1389 44 457 3705 2295 191
B1302 29 0,6476 25279 2107 1305 109
BI303 72 1,6079 62763 5230 3240 270
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Prelimniira kostnader
Lidgenhet utdver arsavgiften
Andels- Avgitt Kall- och varmvatten
Lghnr  Boyta tal Arsavgift Jfman kr perdr  Avglft/man kr
C1301 87 1,9428 75 838 6320 3915 326
c1302 74 1,6525 64 506 5376 3330 278
D1301 57 1,2729 49 687 4 141 2 565 214
DI302 54 1,2059 47072 3923 2430 203
DI303 35 0,7816 30510 2542 1575 131
DI304 35 0,7816 30510 2542 1575 131
D1305 35 0,7816 30510 2542 1575 131
D1306 51 1,1389 44 457 3705 2295 191
D1307 51 1,1389 44 457 3705 2295 191
A1401 55 1,2282 47 944 3995 2475 206
A1402 57 1,2729 49 687 4141 2565 214
Bl401 51 1,1389 44 457 3705 21295 191
BI402 29 0,6476 25279 2107 1305 109
B1403 72 1,6079 62763 5230 3240 270
Ccl401 87 1,9428 75 838 6320 3915 326
cl402 74 1,6525 64 506 5376 3330 278
Dld4o1 57 1,2729 49 687 4141 2565 214
D1402 54 1,2059 47072 3923 2430 203
D1403 35 0,7816 30 510 2542 1575 131
D1404 35 0,7816 30 510 2542 1575 131
D1405 35 0,7816 30510 2542 1575 131
D1406 51 1,1389 44 457 3705 2295 191
A1501 55 1,2282 47 944 3995 2475 206
A1502 68 1,5185 59276 4940 3060 255
BI1501 78 1,7418 67993 5 666 3510 293
BI502 72 1,6079 62 763 5230 3240 270
CI501 87 1,9428 75 838 6320 3915 326
C1502 74 1,6525 64 506 5376 3330 278
D1501 95 2,1215 82812 6901 4275 356
DI502 35  0,7816 30510 2542 1575 131
D1503 35 0,7816 30510 2542 1575 131
D1504 51 1,1389 44 457 3705 2295 191
Al1601 54 1,2059 47072 3923 2430 203
Al1602 68 1,5185 59 276 4940 3060 255
Cl601 88 1,9652 76 710 6393 3960 330
Ccl1602 74 1,6525 G4 506 5376 3330 278
100 39034405

m
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13. SARSKILDA FORHALLANDEN

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende utférande, berdknade
kostnader och intikter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kénda
forutsdttningar.

Det &ligger bostadsrittsinnehavaren att teckna och vidmalkthalla hemforsdkring och
dartill s& kallad tilliggsforsikring f6r bostadsritt,

Fastigheten #r ansluten till fiirrvirmendtet inom Varbergs Stad, Uppvérmning av
Jsgenhet bekostas av Bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittshavare betalar, utdver arsavgiften, egna forbrukningsavgifter for
bredband/tv-kanaler (200-1.400 kr per manad).
Kall- och varmvatten debiteras prelimindrt enligt sid 13 & sid 20/21 och avrédknas

forslagsvis en gang per ar mot verklig férbrukning.

Bostadsritishavaren har eget abonnemang for hushallsstrdm hos Varbergs Energi.

22(22)
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allt om /astigheter

EMVIK'S ARKITEKTKONTOR

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad som for det andamal som avses i 3 kap 1-3§ bostadsrittslagen (1991:614) har
granskat den ekonomiska planen foér BRF Térnan i Varberg, Varbergs kommun, med org. Nr,
769639-2476 som ir av betydelse for bedémmandet av foreningens kommande verksambhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och i vrigt med forhallanden som ir kéinda av undertecknad. I planen gjorda
berékningar och bedémningar dr rimliga och vederhéftiga. Enlig planen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt, belidgna
pé ett sadant sétt att en éndamalsenlig samverkan kan ske.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder och att planen &r hallbar pa sikt. Platsbestk har inte gjorts.

Jag anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5§ bostadsréttslagen ér uppfyllda,
under forutsiittning att forvirvet av fastigheten genomfors i enlighet med beskrivning i den
ekonomiska planen, samt att planen registreras senast 2023-12-31. Intyget avser preliminér
slutlig kostnad.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fista uppmérksanhet pé att det dr foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i ldimnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser i den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfdrdande.

Bilaga 1: forteckning av tillgéngliga handlingar.

Bovallstrand 2023-12-04

Digital signering

Lars Emvik

Av Boverket forklarad behorig att inom hela riket utférda intyg avseende Kalkyler och Ekonomiska
planer.

Aof Emvik’s Arkitektkontor
Fiskaregatan 2

456 47 Bovallstrand Mobil 0708-954565
www.alltomfastigheter.emvik.se E-mail: lars@emvik.se
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Underlag som har varit tillgingliga vid granskning Ekonomisk plan BRF Térnan i Varberg, 769639-

2476

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
08.
10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,

allt om /astigheter

EMVIK'S KITEKTKONTOR

Registreringsbevis Turessons Bygg i Varberg AB
Registreringsbevis BRF Térnan i Varberg
Registreringsbevis Kvarteret Térnan i Varberg AB
Registreringsbevis Kvarteret Térnan parkering AB
Registreringsbevis Kvarteret Téarnan lokaler AB
Protokoll Intygsgivare

Beriikning tax virde

Berikning tax virde UL virdeomridde m.m.,

BRF Térnan Avsiktsforklaring signerat

BRF Tirnan garanti ensidig séljare

BRF Térnan Stadgar

Bygglov fasadritningar

Bygglov planritningar hela vaningsplan

Bygglov ritningar kiillare

Bygglov mobilitetsutredning

Bygglov sektioner

Bygglov skriftligt beslut

SBK-2022-1278 2022-01-11 Komplementbyggnad, vixthus géstrum
SBK-2022-1278 2022-01-11 Komplementbyggnad, atervinning
Miklarutlatande

Nordea offert uppdaterad rénta

Varberg Térnan 5 CFD

Bovallstrand 2023-12-04

Digital signering

Lars Emvik

Av Boverket forklarad behorig att inom hela riket utfirda intyg avseende Kalkyler och Ekonomiska

planer.

Bilaga 1

2023-11-27
2023-11-27
2023-11-27
2023-11-27
2023-11-27
2021-03-22
2023-11-08
2023-11-08
2021-03-30
2021-03-29
2020-11-09
2022-02-24
2022-02-24
2022-02-24
2022-07-14
2022-02-24
2022-08-25
2022-01-11
2022-01-11
2023-11-28
2023-10-23
2023-10-24

Aof Emvik’s Arkitektkontor

Fiskaregatan 2

456 47 Bovallstrand

www.alltomfastigheter.emvik.se
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BOSTADSRATTSBYGGARNA

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3kap 1-3§ bostadsrittslagen (1991:614), har granskat
den Ekonomiska planen for Brf Tirnan i Varberg (769639-2476), Varbergs kommun, upprittad den
2023-11-30 och elektroniskt signerad 23-12-05, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmmandet av foreningens kommande
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i dvrigt med frhallanden som ér kiinda av undertecknad. I planen gjorda beriikningar
och beddmningar 4r rimliga och vederhiiftiga. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
minst tre ligenheter avsedda att upplitas med bostadsritt samt att dessa ligger sd néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske.

Pa grund av den foretagna granskningen, anser jag att den Ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga
grunder och att planen sannolikt dr hallbar pa sikt. Till grund fr denna beddmning ligger att
fastighetsaffiiren, mm, genomfdrs i enlighet med de villkor och forutsittningar som anges i den
ckonomiska planen.

Platsbesok har gjorts innan markarbetet pabdrjats, den 2020-09-09.

Intyget avser en preliminir kostnad.

Undertecknad intygsgivare vill fiista uppmiérksamhet pa att det &r foreningens styrelse som ansvarar
for riktigheten i limnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar for avvikelser i den ekonomiska
planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets utfdrdande.

Skivarp 2023-12-05
Underskrift sker digitalt enligt signaturcertifikat.

Ivan Wollbrant
Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angidende Ekonomiska planer och Kostnadskalkyler.

Underlag som har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen.

- 01 Protokoll styrelsemdte, styrelsens val av intygsgivare, daterat 2021-03-22.

- 02 Registreringsbevis Brf Tdrnan i Varberg, daterat 2023-05-25.

- 03 Stadgar, registrerade pa Bolagsverket den 2020-11-09.

- 04 Finansierings erbjudande, Nordea, daterad 2021-03-31, mail angdende amortering,

Nordea, daterat 2021-04-19 samt uppdaterade indikativa rantenivaer via mail daterat 2023-11-28.

Bostadsriittshyggarna Slda l av 2

Fiskehiicks Hamn 34, 4206 58 Viistra Frilunda

. . bl ik i i . Tel. 031-711 16 90 3 5
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BOSTADSRATTSBYGGARNA

- 05 Avsiktsforklaring, Brf Tarnan i Varberg/Turessons Bygg i Varberg/Holmberg i Varberg AB,
daterad 2021-03-30.

- 06 K&peavtal avseende aktier, Holmberg i Varberg AB/Brf Tarnan i Varberg, daterat 2021-12-14.

- 07 Képebrev samt transportkdp inklusive revers betrdffande fastigheten Varberg Tarnan 5, Kvarteret Tarnan i
Varberg AB/ Kvarteret Tarnan Bostdder AB /Brf Tdrnan i Varberg, daterat 2021-09-23/2021-12-15.

- 08 Registreringsbevis, Holmberg i Varberg AB, daterat 2023-11-27.

- 09 Entreprenad (ABTO06), bestéllningshandling/kontrakt, Turessons Bygg AB/ Brf Tarnan, daterat 2022-10-07.

- 10 Registreringsbevis, Turessons Bygg i Varberg AB, daterat 2023-11-27.

- 11 Registreringsbevis, Kvarteret Tarnan Parkering AB, daterat 2023-11-27.

- 12 Bygglov, Varbergs kommun, daterat 2022-08-25, tillhérande A-ritningar, fasader, planer.
Mobilitetsutredning.

- 13 Registreringsbevis, Kvarteret Tarnan i Varberg AB, daterat 2023-11-27.

- 14 Berdkning av taxeringsvérde, Skatteverkets mall, ej daterad.

- 15 Utdrag ur Metria fastighetsinformation, Varberg Tarnan 5, daterat 2023-10-24.

- 16 Garanti osalda ldgenheter, Holmberg i Varberg AB, daterad 2021-03-29.

- 17 Mejl, maklarutldtande, Fastighetsbyrdn Varberg, daterat 2023-11-28.

Bostadsriitishyggarna x
Fiskebiicks Hamn 34, 426 58 Viistea Frolunda Sida 2 av 2
Tel, 0317111690 . .
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