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F�R9AL7NING6BER�77EL6E

9ERK6AMHE7EN

Styrelsen f¸r HSB Brf Djingis Khan i Lund med s¦te i LUND org.nr. 716406-9820 f§r h¦rmed avge §rsredovisning f¸r 

r¦kenskaps§ret 2023.

ALLM�NT OM VERKSAMHETEN

F¸reningen ¦r ett privatbostadsf¸retag (¦kta bostadsr¦ttsf¸rening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F¸reningen har till 

¦ndam§l att fr¦mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f¸reningens hus uppl§ta bost¦der till medlemmarna med 

nyttjander¦tt och utan tidsbegr¦nsning. F¸reningen registrerades 1980. F¸reningens stadgar registrerades senast 2023-07-14.

F¸UHQLQJHQ ¦JHU RcK I¸UYaOWaU
F¸reningen ¦ger och f¸rvaltar byggnaderna p§ fastigheterna i Lunds kommun:

FaVWLJKHW F¸UY¦UYVdaWXP N\b\JJQadV§U b\JJQad

Djingis Khan 1 - 5 1973-01-01 1972

Ilion 1-6 1973-01-01 1972

TRWaOW 2 RbMHNW

Fastigheterna ¦r fullv¦rdesf¸rs¦krade i L¦nsf¸rs¦kringar. Hemf¸rs¦kring tecknas och bekostas individuellt av 

bostadsr¦ttsinnehavarna, kollektivt bostadsr¦ttstill¦gg ing§r inte i f¸reningens fastighetsf¸rs¦kring. Nuvarande f¸rs¦kringsavtal 

g¦ller t.o.m. 2025-03-31.

AQWaO BHQ¦PQLQJ TRWaO \Wa P2

316 l¦genheter (uppl§tna med bostadsr¦tt) 30b566

1 lokaler (hyresr¦tt) 178

TRWaOW 317 RbMHNW 30b744

F¸reningens l¦genheter f¸rdelas p§: 144 st 3 rok, 160 st 5 rok, 12 st 6 rok.
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SW\UHOVHQV VaPPaQV¦WWQLQJ

NaPQ RROO

�sa Bodell Ordf¸rande, vald till 2024

Markus Ranheimer Vice ordf¸rande, vald till 2024

Anton Petersson Sekreterare, vald till 2025

Erika Brantvall Vice sekreterare, vald till 2024

Lina Brunestam Ledamot, vald till 2025

Anna Hammarberg Ledamot, vald till 2025

Andreas Borell Ledamot, vald till 2024

Aina Mandahl Ledamot, vald till 2024

Victor Br¸nmark Ledamot, vald till 2025

Magnus Andersson Ledamot, utsedd av HSB Sk§ne

Styrelsen har under §ret h§llit 14 protokollf¸rda styrelsem¸ten. 

 

Firman har tecknats av �sa Bodell, Markus Ranheimer och vicev¦rd Tina Hasche, tv§ i f¸rening. 

 

Revisorer har varit: Simon Heneen med Ofir Bachar som suppleant valda av f¸reningen, samt en av HSB Riksf¸rbund utsedd 

revisor hos Borevision i Sverige AB. 

 

Valberedning har varit M§ns Bruun (ordf¸rande), Katarina Vittenlind och Emil Blauert, vald vid f¸reningsst¦mman.

F¸UHQLQJVVW¦PPa
Ordinarie f¸reningsst¦mma h¸lls 2023-04-23. P§ st¦mman deltog 55 r¸stber¦ttigade medlemmar. 

b 

Extra f¸reningsst¦mma betr¦ffande antagande av nya f¸reningsstadgar h¸lls 2023-05-31. P§ st¦mman deltog 14 

r¸stber¦ttigade medlemmar. St¦mman tog andra beslutet att anta nya f¸reningsstadgar. Beslutet var enh¦lligt.b 

b 

b

V�SENTLIGA H�NDELSER UNDER R�KENSKAPS�RET

�rsavgiften f¸r¦ndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%. 

 

En f¸r¦ndring av §rsavgiften med +5% per 2024-01-01 ¦r registrerad. 

 

F¸reningen har en underh§llsplan som redovisar fastighetens underh§llsbehov. 

Underh§llsplanen anv¦nds b§de f¸r planering av tekniskt underh§ll och f¸r ekonomisk planering. 

 

Styrelsen har beslutat och genomf¸rt reservation till f¸reningens underh§llsfond i enlighet med g¦llande stadgar. 

 

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utf¸rdes i enlighet med f¸reningens underh§llsplan 2023-09-28.

F¸reningen upphandlade teknisk f¸rvaltning samt fastighetsf¸rvaltning fr§n Riksbyggen. Avtalet b¸rjade g¦lla 1 april 2023 och 

l¸per t o m 31 december 2025. 

I avtalet med Riksbyggen ing§r utf¸rande av status- och els¦kerhetskontroller i samtliga l¦genheter. En tredjedel av omr§det 

kontrollerades under h¸sten 2023. 

b

2023 �565ED29I6NING H6B BUI DMLQJLV .KDQ L /XQG
716406-9820

2 (15)

Transaktion 0Ǟ22211555751480845Ǟ Signerat ÅBǾ AHǾ EBǾ VBǾ APǾ MAǾ KBǾ MÖǾ ABǾ ABMǾ SHǾ CF



Lekplatsupprustningen avslutades i juni 2023. Samtliga 20 g§rdar har 2022-2023 f§tt ny lekutrustning och ny sandl§da. 

b

Fortsatt f¸rb¦ttring av milj¸n i krypgrunder. Samtliga krypgrunder har nu f§tt skyddsplast i markkontakt. 

b

Fastighetsboxar f¸r postutdelning har monterats p§ fem st¦llen vid parkeringarna. Utdelning i boxarna startade i november. 

b

Underh§ll av fasader under andra halv§ret 2023. Utbyte av br¦dor har gjorts efter behov. 

b

Underh§ll av bilv§rdsanl¦ggning under h¸sten 2023.bb 

b

SRcLaOa aNWLYLWHWHU S§ RPU§dHW 

b 

Kulturella och sociala aktiviteter finns f¸r f¸reningens medlemmar. Ideella f¸reningen Bananrepubliken anordnar den 

uppskattade Bananfesten vartannat §r, senast i maj 2023. Samtliga boende p§ omr§det ¦r v¦lkomna att delta i anordnandet av 

arrangemanget. Andra f¸reningar verksamma p§ omr§det ¦r Midnattsk¸ren, som ordnar uppskattade konserter, ochb

Shangilia.bUnder 2023 har den uppskattade traditionen med soppkv¦llar en g§ng i m§naden §terupptagits efter 

pandemiuppeh§llet.bI gemensamhetslokalen Vita Huset finns ¦ven kursverksamheter som yoga, dans och teater arrangerade 

av s§v¦l boende som utomst§ende. Lokalen uppl§ts utan kostnad f¸r m¸ten och ¸ppna evenemang anordnade av boende.b

SHdaQ I¸UHQLQJHQ VWaUWadH KaU I¸OMaQdH VW¸UUH §WJ¦UdHU JHQRPI¸UWV: 

b 

1997 B\WH aY VaPWOLJa \WWHUd¸UUaU 

2002 UWb\WH aY aYORSSVOHdQLQJaU RcK dU¦QOHdQLQJaU 

2003 OPV¦WWQLQJ aY PaUNVWHQ UaUdaY¦JHQ 

2010 IQVWaOOaWLRQ aY XQdHUMRUdVbHK§OOaUH I¸U aYIaOOVKaQWHULQJ 

2011 OPO¦JJQLQJ aY aVIaOW VaPW XSSP¦UNQLQJ aY S-SOaWVHU 

2012-14 M§OQLQJ aY I¸QVWHU RcK WU¦SaQHO S§ IaVadHU 

2019-2021 IQVWaOOaWLRQ aY PHNaQLVN IU§QOXIWVIO¦NW L VaPWOLJa O¦JHQKHWHU 

2020 SWaPVSROQLQJ aY aYORSS, OLJJaQdH OHdQLQJaU 

2022-23 UWb\WH aY OHNLQVWaOOaWLRQ RcK VaQdO§da S§ J§UdaUQa 

b

F¸UHQLQJHQ XWI¸U RcK SOaQHUaU I¸OMaQdH §WJ¦UdHU XQdHU dH Q¦UPaVWH 5 §UHQ: 

b

Inledning av renovering och f¸rb¦ttring av byggnaders fasader och tak. Utredning om till¦ggsisolering inleddes vintern 

2023-24.

ß

Upprustning av v¦rmen¦tet. �tg¦rden st§r i underh§llsplanen f¸r 2032 men kan komma att tidigarel¦ggas.ß

�versyn och vid behov utbyte av samtlig exteri¸rbelysning.ß

MEDLEM6INFORMA7ION

Under §ret har 18 bostadsr¦tter ¸verl§tits och 0 uppl§tits. 

 

Vid r¦kenskaps§rets b¸rjan var medlemsantalet 471 och under §ret har det tillkommit 28 och avg§tt 25 medlemmar. 

 

Antalet medlemmar vid r¦kenskaps§rets slut var 474.
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FLER�R6�9ER6IK7

b 2023 2022 2021

Sparande, kr/kvm 180 212 162

Skulds¦ttning, kr/kvm 1b238 1b277 1b309

Skulds¦ttning bostadsr¦ttsyta, kr/kvm 1b246 1b285 1b316

R¦ntek¦nslighet, % 2 2 2

Energikostnad, kr/kvm 194 193 180

�rsavgifter, kr/kvm 788 758 750

�rsavgifter/totala int¦kter, % 98 95 100

Totala int¦kter, kr/kvm 799 797 747

Nettooms¦ttning, tkr 24b125 23b152 22b889

Resultat efter finansiella poster, tkr 60 967 3b133

Soliditet, % 40 39 39

F¸rklaringar till nyckeltal som anv¦nds i denna §rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan 

olika bolag och §r. 

 

Sparande: (h¦r i betydelsen underliggande kassafl¸de per kvadratmeter) �rets resultat med §terl¦ggning av avskrivningar, 

kostnader f¸r planerat underh§ll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/j¦mf¸relsest¸rande poster per 

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett f¸renklat m§tt p§ f¸reningens utrymme f¸r l§ngsiktigt genomsnittligt underh§ll 

per kvadratmeter. 

 

Skulds¦ttning: Totala r¦nteb¦rande skulder (bankl§n) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p§ bokslutsdagen. Ett 

indikativt m§tt p§ f¸reningens risk och finansieringsm¸jlighet. 

 

Skulds¦ttning bostadsr¦ttsyta: Totala r¦nteb¦rande skulder (bankl§n) per kvadratmeter bostadsr¦ttsyta p§ bokslutsdagen. Ett 

indikativt m§tt p§ f¸reningens risk och finansieringsm¸jlighet. 

 

R¦ntek¦nslighet: En procent av de totala r¦nteb¦rande skulderna p§ bokslutsdagen delat med de totala §rsavgifterna under 

r¦kenskaps§ret. Ett m§tt p§ hur mycket §rsavgifterna beh¸ver h¸jas f¸r of¸r¦ndrat resultat om f¸reningens genomsnittsr¦nta 

¸kar med en procentenhet, allt annat lika. 

 

Energikostnad: F¸reningens totala kostnader f¸r vatten, v¦rme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

�rsavgifter: �rsavgifter per kvadratmeter bostadsr¦ttsyta. Ett genomsnittligt m§tt p§ medlemmarnas §rsavgift till f¸reningen per 

kvadratmeter uppl§ten med bostadsr¦tt. 

 

�rsavgifter/totala int¦kter %: �rsavgifternas andel av f¸reningens totala int¦kter under r¦kenskaps§ret. 

 

Totala int¦kter, kr/kvm: F¸reningens totala int¦kter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Nettooms¦ttning i tkr: F¸reningens nettooms¦ttning under r¦kenskaps§ret. 

 

Resultat efter finansiella poster i tkr: F¸reningens resultat efter finansiella poster under r¦kenskaps§ret. 

 

Soliditet %: F¸reningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket 
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begr¦nsad relevans i en bostadsr¦ttsf¸rening.

F�R�NDRINGAR I EGE7 KAPI7AL

BXQdHW HJHW NaSLWaO

BHORSS YLd 

§UHWV LQJ§QJ

DLVSRVLWLRQ aY 

I¸UHJ§HQdH §UV 

UHVXOWaW HQOLJW 

VW¦PPaQV bHVOXW

F¸U¦QdULQJ 

XQdHU §UHW*

BHORSS YLd 

§UHWV XWJ§QJ

Inbetalade insatser, kr 7b300b672 0 0 7b300b672

Uppl§telseavgifter, kr 2b193b006 0 0 2b193b006

Underh§llsfond, kr 3b295b115 0 -2b217b266 1b077b849

S:a bXQdHW HJHW NaSLWaO, NU 12b788b793 0 -2b217b266 10b571b527

FULWW HJHW NaSLWaO

Balanserat resultat, kr 16b067b464 966b961 2b217b266 19b251b691

�rets resultat, kr 966b961 -966b961 60b196 60b196

S:a aQVaPOad YLQVW/I¸UOXVW, NU 17b034b425 0 2b277b462 19b311b887

S:a HJHW NaSLWaO, NU 29b823b218 0 60b196 29b883b414

* Under §ret har reservation till underh§llsfond gjorts med 1 507 000 kr samt ianspr§ktagande skett med 3 724 266 kr

RE68L7A7DI6PO6I7ION 

Enligt f¸reningens registrerade stadgar ¦r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspr§ktagande fr§n 

underh§llsfonden.

TLOO I¸UHQLQJVVW¦PPaQV I¸UIRJaQdH VW§U I¸OMaQdH bHORSS L NURQRU:

Balanserat resultat enligt f¸reg§ende §rsst¦mma, kr 17b034b425

�rets resultat, kr 60b196

Reservation till underh§llsfond, kr -1b507b000

Ianspr§kstagande av underh§llsfond, kr 3b724b266

SXPPa WLOO I¸UHQLQJVVW¦PPaQV I¸UIRJaQdH, NU 19b311b887

SW\UHOVHQ I¸UHVO§U aWW PHdOHQ dLVSRQHUaV HQOLJW I¸OMaQdH:

BaOaQVHUaV L Q\ U¦NQLQJ, NU 19b311b887

Ytterligare upplysningar g¦llande f¸reningens resultat och ekonomiska st¦llning finns i efterf¸ljande resultat- och balansr¦kning 

med tillh¸rande noter
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HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

RESULTATRÄKNING
Not 1 2023-01-01 2022-01-01

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning Not 2 24 125 005 23 151 695
Övriga rörelseintäkter Not 3 436 224 1 343 247
SUMMA RÖRELSEINTÄKTER 24 561 230 24 494 942

RÖRELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -17 117 002 -16 082 968
Underhåll enligt plan Not 5 -3 724 266 -4 005 841
Övriga externa kostnader Not 6 -738 112 -815 893
Personalkostnader och arvoden Not 7 -751 852 -684 843
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 8 -1 746 569 -1 541 708
SUMMA RÖRELSEKOSTNADER -24 077 803 -23 131 253

RÖRELSERESULTAT 483 427 1 363 689

FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande poster   231 194 59 852
Räntekostnader och liknande resultatposter -654 425 -456 580
SUMMA FINANSIELLA POSTER -423 231 -396 728

ÅRETS RESULTAT 60 196 966 961

TILLÄGGSUPPLYSNING

Årets resultat 60 196 966 961
Reservering till fond för yttre underhåll -1 507 000 -1 423 000
Ianspråkstagande av fond för yttre underhåll 3 724 266 4 005 841
Överföring till balanserat resultat 2 277 463 3 549 802

1
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2023-01-01 2022-01-01
HSB Brf Djingis Khan i Lund

Org nr 716406-9820

BALANSRÄKNING
2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 9 60 037 325 55 060 039
Pågående nyanläggningar Not 10 1 715 830 6 363 177
Summa materiella anläggningstillgångar 61 753 155 61 423 216

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 11 500 500
Övriga finansiella anläggningstillgångar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa finansiella anläggningstillgångar 1 000 500 1 000 500

Summa anläggningstillgångar 62 753 655 62 423 716

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 18 831 0
Kundfordringar 48 227 75 665
Avräkningskonto HSB 453 732 231 532
Övriga kortfristiga fordringar Not 13 263 358 237 711
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 14 906 864 365 355
Summa kortfristiga fordringar 1 691 012 910 263

Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar Not 15 8 000 000 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 8 000 000 8 000 000

Kassa och bank
Kassa 1 599 3 000
Bank Not 16 2 222 963 4 363 698
Summa kassa och bank 2 224 562 4 366 698

Summa omsättningstillgångar 11 915 574 13 276 960

SUMMA TILLGÅNGAR 74 669 228 75 700 676

2
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2023-01-01 2022-01-01
HSB Brf Djingis Khan i Lund

Org nr 716406-9820

BalansräkningBALANSRÄKNING
2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 300 672 7 300 672
Upplåtelseavgifter 2 193 006 2 193 006
Fond för yttre underhåll 1 077 849 3 295 115
Summa  bundet eget kapital 10 571 527 12 788 793

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 251 691 16 067 464
Årets resultat 60 196 966 961
Summa fritt eget kapital 19 311 887 17 034 425

Summa eget kapital 29 883 414 29 823 217

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 13 644 890 26 030 734
Summa långfristiga skulder 13 644 890 26 030 734

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 427 852 13 234 888
Medlemmarnas inre fond Not 18 1 521 216 1 483 602
Leverantörsskulder 1 738 509 1 881 389
Aktuell skatteskuld Not 19 343 647 237 926
Övriga kortfristiga skulder Not 20 12 019 8 494
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 21 3 097 681 3 000 425
Summa kortfristiga skulder 31 140 924 19 846 724

Summa skulder 44 785 814 45 877 458

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 669 228 75 700 676

VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPENSÅRETS SLUT.

3
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HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

KASSAFLÖDESANALYS
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LÖPANDE VERKSAMHET
Rörelseresultat 483 427 1 363 689

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 1 746 569 1 541 708
Övriga poster 0 0

2 229 996 2 905 397

Erhållen ränta 227 534 55 720
Erlagd ränta -599 688 -424 542
Betald inkomstskatt 0 0
Övriga poster 0 0
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 857 842 2 536 575
(före förändring av rörelsekapital)

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -554 889 -62 181
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 664 379 793 533
KASSAFLÖDE FRÅN LÖPANDE VERKSAMHET 1 967 333 3 267 928

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -2 076 508 -1 247 321
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/försäljningar av finansiella anläggningstillgångar 0 0
KASSAFLÖDE FRÅN INVESTERINGSVERKSAMHET -2 076 508 -1 247 321

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Ökning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 810 760 -967 880
Inbetalda insatser 0 0
KASSAFLÖDE FRÅN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 810 760 -967 880

ÅRETS KASSAFLÖDE -1 919 936 1 052 727

Likvida medel vid årets början 12 598 230 11 545 503
Likvida medel vid årets slut 10 678 294 12 598 230

-1 919 936 1 052 727

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto och kortfristiga placeringar 
hos HSB in i de likvida medlen.

4
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HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org nr  716406-9820

NOTER
Not 1 REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Regelverk för årsredovisningar och redovisningsvaluta
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande 
upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar. 

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmänna värderingsprinciper
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, 
övriga tillgångar och avsättningar har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. 
Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats 
till verkligt värde. Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det 
innebär att föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 

Avskrivningsperioder
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då 
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara 
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 10-120 år
Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år
Mark skrivs inte av.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande 
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av 
medel för underhåll av föreningens tillgångar.

Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år 
klassificeras som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående 
bindningstid på under ett år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år 
från räkenskapsårets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 
är att förlänga eller avsluta krediten. 

Beskattning 

Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte 
inkomstskatt för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling 
till fastigheten beskattas enligt gällande skatteregler.

Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt 
gällande skatteregler.

Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 55 081 015 kr.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen visar förändringar av företagets likvida medel under räkenskapsåret.
Denna har upprättats enligt den indirekta metoden.
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HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org  nr 716406-9820

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not 2 NETTOOMSÄTTNING
Årsavgifter bostäder* 24 090 496 23 154 104
Årsavgiftsrabatt -9 492 -9 492
Hyresintäkt bostäder 92 880 89 316
Hyresintäkt övrigt 43 080 50 100
Konsumtionsavgift el 67 041 0
Avsatt till inre fond -202 390 -202 390
Övriga intäkter i verksamheten 7 000 5 200
Intäkt överlåtelser och pantförskrivning 36 390 64 857

24 125 005 23 151 695
* I årsavgifterna ingår kostnader för el, värme, vatten och renhållning

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER
Försäkringsersättning 26 417 1 198 637
Elstöd 350 948 0
Övrigt 58 859 144 610

436 224 1 343 247

Not 4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -3 333 572 -3 299 108
El -962 792 -1 234 072
Uppvärmning -3 974 281 -3 819 028
Vatten -1 030 784 -890 270
Renhållning -672 610 -711 210
Bevakningskostnader -313 865 -285 925
TV, bredband, iptelefoni -903 527 -856 703
Serviceavtal -199 013 -110 931
Förvaltningskostnader -2 581 853 -1 855 982
Försäkringar -176 945 -204 929
Fastighetsskatt -2 916 295 -2 786 436
Övriga driftskostnader -51 467 -28 373

-17 117 002 -16 082 968

Not 5 UNDERHÅLL ENLIGT PLAN
Underhåll huskropp utvändigt -1 835 635 -3 115 933
Underhåll mark och utemiljö -170 299 -635 068
Underhåll övrigt -1 718 332 -254 840

-3 724 266 -4 005 841

Not 6 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -30 000 -27 125
Övriga förvaltningskostnader -231 620 -116 064
Kostnader överlåtelse och panter -101 690 -126 551
Föreningsverksamhet -28 244 -24 690
Kontorsutrustning och -material -5 064 -3 425
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 421 -7 548
Konsulter -190 191 -359 253
Förbrukningsinventarier 0 -4 689
Medlemsavgifter HSB -95 800 -95 800
Stämma och styrelse -34 104 -33 814
Arrende, hyra, leasing -17 978 -16 934

-738 112 -815 893
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HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org  nr 716406-9820

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not 7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anställda 1 1

Arvode till styrelsen -224 900 -175 200
Löner för anställda -45 820 -61 131
Vicevärdsarvode -268 202 -259 179
Övriga  arvoden -23 025 -25 305
Övriga personalkostnader 0 -1 388
Revisionsarvode -13 125 -7 155
Sociala avgifter -176 780 -155 486

-751 852 -684 843

Not 8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 550 459 -1 541 708
Markanläggningar -196 110 0

-1 746 569 -1 541 708
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HSB Brf Djingis Khan i Lund

Org nr 716406-9820
2023-12-31 2022-12-31

Not 9 BYGGNADER OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Värdet utgörs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter är helt avskrivna år 2091

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 128 170 525 121 734 996
Årets investering byggnader 0 6 435 529
Ingående anskaffningsvärde mark 6 755 000 6 755 000
Årets investering markanläggning: lekplatser 6 723 855 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 141 649 380 134 925 525

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader -79 865 486 -78 323 778
Årets avskrivningar byggnader -1 550 459 -1 541 708
Årets avskrivningar markanläggningar -196 110 0
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -81 612 055 -79 865 486

Utgående redovisat värde 60 037 325 55 060 039

Redovisade värden byggnader 46 754 580 48 305 039
Redovisade värden mark 6 755 000 6 755 000
Redovisade värden markanläggningar 6 527 745 0

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvärde Värdeår Byggnad Mark Totalt Föreg år
Bostäder småhus 1972 264 520 000 376 172 000 640 692 000 640 692 000

264 520 000 376 172 000 640 692 000 640 692 000

Ställda säkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 93 555 331 93 555 331
varav i eget förvar 29 768 331 29 768 331
Summa ställda säkerheter 63 787 000 63 787 000

Not 10 PÅGÅENDE NYANLÄGGNINGAR
Ingående  värde pågående nyanläggningar 6 363 177 11 551 385
Årets Investering 2 076 508 3 424 887
Omklassificering till Byggnader och mark: lekplatser -6 723 855 -6 435 529
Omklassificering till planerat underhåll -2 177 566

Utgående värde pågående nyanläggningar 1 715 830 6 363 177

Pågående nyanläggningar avser fönsterbyte.

Not 11 ANDRA LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 12 ÖVRIGA FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Egen bostadsrätt 1 000 000 1 000 000
Lägenhet nr 290, Uardavägen 207, inköpt 2011, används till uthyrning

1 000 000 1 000 000
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HSB Brf Djingis Khan i Lund

Org nr 716406-9820
2023-12-31 2022-12-31

Not 13 ÖVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 263 358 237 711

263 358 237 711

Not 14 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER
Förutbetald försäkring 38 983 59 994
Förutbetald kabel-TV och bredband 237 759 219 499
Förutbetald fastighetsskötsel 545 283 0
Upplupna ränteintäkter 8 973 5 313
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 75 866 80 549

906 864 365 355

Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Räntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mån 3,80% 2024-03-20 5 000 000 5 000 000
Placering HSB 3 mån 3,80% 2024-03-21 3 000 000 3 000 000

8 000 000 8 000 000

Not 16 BANK
Sparbanken Skåne transaktionskonto 2 192 411 4 344 635
Sparbanken Skåne företagskonto 30 552 19 063

2 222 963 4 363 698

Not 17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nästa års

Låneinstitut Ränteändring Räntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,76% 2025-09-28 3 707 490 277 880
SEB 4,59% 2024-12-28 7 587 008 160 000
Stadshypotek AB 0,82% 2026-09-01 5 255 280 100 000
Stadshypotek AB 0,91% 2024-10-30 4 547 964 100 000
Stadshypotek AB 1,88% 2024-03-30 7 200 000 160 000
Stadshypotek AB 4,06% 2025-12-30 5 300 000 240 000
Stadshypotek AB 4,85% 2024-01-02 4 475 000 100 000

38 072 742 1 137 880

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 644 890

Nästa års amortering av långfristig skuld 617 880
Lån som ska konverteras inom ett år 23 809 972
Redovisad kortfristig del av långfristig skuld 24 427 852

Genomsnittsräntan vid årets utgång 2,79%
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 4 551 520
Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå på balansdagen till 32 383 342
Summan av skuld som förfaller till betalning om mer än 5 år 0

Not 18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingående värde 1 483 602 1 445 596
Avsättning 202 390 202 390
Uttag -164 776 -164 383

1 521 216 1 483 602
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HSB Brf Djingis Khan i Lund

Org nr 716406-9820
2023-12-31 2022-12-31

Not 19 AKTUELL SKATTESKULD
Årets beräknade skatteskuld 343 647 237 926

343 647 237 926

Not 20 ÖVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens källskatt 6 768 10 113
Arbetsgivaravgifter -57 3 485
Övriga kortfristiga skulder 5 308 -5 104

12 019 8 494

Not 21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER
Upplupna löner och arvoden 107 301 82 072
Upplupen semesterskuld 17 230 17 230
Upplupna sociala avgifter 33 714 22 159
Upplupen el, vatten, värme, renhållning 771 966 790 322
Upplupna räntekostnader 121 055 66 318
Upplupen revision 30 625 28 000
Förutbetalda årsavgifter och hyror 2 006 314 1 971 258
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 476 23 066

3 097 681 3 000 425

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad

Åsa Bodell Markus Ranheimer Anton Petersson

Erika Brantvall Anna Hammarberg Karolina Brunestam

Magnus Andersson Andreas Borell Victor Brönmark

Aina Mandahl

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Simon Heneen Carl Fagergren
Revisor vald av föreningsstämman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksförbund
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REVISIONSBERbTTELSE  
7LOO I|UHQLQJVVWlPPDQ L HSB BUI DMLQJLV KKDQ L LXQG, RUJ.QU. 716406-9820  

 
 

 

Rapport om nrsredoYisningen 
   
Uttalanden 
 
9L KDU XWI|UW HQ UHYLVLRQ DY nUVUHGRYLVQLQJHQ I|U HSB BUI DMLQJLV KKDQ L 
LXQG I|U UlNHQVNDSVnUHW 2023-01-01 - 2023-12-31.  
EQOLJW YnU XSSIDWWQLQJ KDU nUVUHGRYLVQLQJHQ XSSUlWWDWV L HQOLJKHW PHG 
nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ RFK JHU HQ L DOOD YlVHQWOLJD DYVHHQGHQ 
UlWWYLVDQGH ELOG DY I|UHQLQJHQV ILQDQVLHOOD VWlOOQLQJ SHU GHQ 31 
GHFHPEHU 2023 RFK DY GHVV ILQDQVLHOOD UHVXOWDW RFK NDVVDIO|GH I|U nUHW 
HQOLJW nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ. F|UYDOWQLQJVEHUlWWHOVHQ lU I|UHQOLJ PHG 
nUVUHGRYLVQLQJHQV |YULJD GHODU.  
9L WLOOVW\UNHU GlUI|U DWW I|UHQLQJVVWlPPDQ IDVWVWlOOHU UHVXOWDWUlNQLQJHQ 
RFK EDODQVUlNQLQJHQ. 

GrXnd f|r Xttalanden 

9L KDU XWI|UW UHYLVLRQHQ HQOLJW JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH. RHYLVRUHUQDV 
DQVYDU HQOLJW GHQQD VHG EHVNULYV QlUPDUH L DYVQLWWHQ RHYLVRUQ XWVHGG 
DY HSB RLNVI|UEXQGV DQVYDU RFK DHQ I|UHQLQJVYDOGD UHYLVRUQV 
DQVYDU. 
9L lU REHURHQGH L I|UKnOODQGH WLOO I|UHQLQJHQ HQOLJW JRG UHYLVRUVVHG L 
SYHULJH. RHYLVRUQ IUnQ BRRHYLVLRQ KDU IXOOJMRUW VLWW \UNHVHWLVND DQVYDU 
HQOLJW GHVVD NUDY.  
9L DQVHU DWW GH UHYLVLRQVEHYLV YL KDU LQKlPWDW lU WLOOUlFNOLJD RFK 
lQGDPnOVHQOLJD VRP JUXQG I|U YnUD XWWDODQGHQ. 

 
    
St\relsens ansYar 
 
DHW lU VW\UHOVHQ VRP KDU DQVYDUHW I|U DWW nUVUHGRYLVQLQJHQ XSSUlWWDV 
RFK DWW GHQ JHU HQ UlWWYLVDQGH ELOG HQOLJW nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ. 
SW\UHOVHQ DQVYDUDU lYHQ I|U GHQ LQWHUQD NRQWUROO VRP GHQ EHG|PHU lU 
Q|GYlQGLJ I|U DWW XSSUlWWD HQ nUVUHGRYLVQLQJ VRP LQWH LQQHKnOOHU QnJUD 
YlVHQWOLJD IHODNWLJKHWHU, YDUH VLJ GHVVD EHURU Sn RHJHQWOLJKHWHU HOOHU 
PLVVWDJ.  

9LG XSSUlWWDQGHW DY nUVUHGRYLVQLQJHQ DQVYDUDU VW\UHOVHQ I|U 
EHG|PQLQJHQ DY I|UHQLQJHQV I|UPnJD DWW IRUWVlWWD YHUNVDPKHWHQ. DHQ 
XSSO\VHU, QlU Vn lU WLOOlPSOLJW, RP I|UKnOODQGHQ VRP NDQ SnYHUND 
I|UPnJDQ DWW IRUWVlWWD YHUNVDPKHWHQ RFK DWW DQYlQGD DQWDJDQGHW RP 
IRUWVDWW GULIW. AQWDJDQGHW RP IRUWVDWW GULIW WLOOlPSDV GRFN LQWH RP 
VW\UHOVHQ DYVHU DWW OLNYLGHUD I|UHQLQJHQ, XSSK|UD PHG YHUNVDPKHWHQ 
HOOHU LQWH KDU QnJRW UHDOLVWLVNW DOWHUQDWLY WLOO DWW J|UD QnJRW DY GHWWD. 

 
ReYisorn Xtsedd aY HSB Riksf|rbXnds ansYar 
 
JDJ KDU XWI|UW UHYLVLRQHQ HQOLJW IQWHUQDWLRQDO SWDQGDUGV RQ AXGLWLQJ (ISA) RFK JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH. MLWW PnO lU DWW XSSQn HQ ULPOLJ JUDG DY 
VlNHUKHW RP KXUXYLGD nUVUHGRYLVQLQJHQ VRP KHOKHW LQWH LQQHKnOOHU QnJUD YlVHQWOLJD IHODNWLJKHWHU, YDUH VLJ GHVVD EHURU Sn RHJHQWOLJKHWHU HOOHU 
PLVVWDJ, RFK DWW OlPQD HQ UHYLVLRQVEHUlWWHOVH VRP LQQHKnOOHU YnUD XWWDODQGHQ. RLPOLJ VlNHUKHW lU HQ K|J JUDG DY VlNHUKHW, PHQ lU LQJHQ JDUDQWL I|U 
DWW HQ UHYLVLRQ VRP XWI|UV HQOLJW ISA RFK JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH DOOWLG NRPPHU DWW XSSWlFND HQ YlVHQWOLJ IHODNWLJKHW RP HQ VnGDQ ILQQV. 
FHODNWLJKHWHU NDQ XSSVWn Sn JUXQG DY RHJHQWOLJKHWHU HOOHU PLVVWDJ RFK DQVHV YDUD YlVHQWOLJD RP GH HQVNLOW HOOHU WLOOVDPPDQV ULPOLJHQ NDQ I|UYlQWDV 
SnYHUND GH HNRQRPLVND EHVOXW VRP DQYlQGDUH IDWWDU PHG JUXQG L nUVUHGRYLVQLQJHQ.  
SRP GHO DY HQ UHYLVLRQ HQOLJW ISA DQYlQGHU MDJ SURIHVVLRQHOOW RPG|PH RFK KDU HQ SURIHVVLRQHOOW VNHSWLVN LQVWlOOQLQJ XQGHU KHOD UHYLVLRQHQ. 
DHVVXWRP:  
 LGHQWLILHUDU RFK EHG|PHU MDJ ULVNHUQD I|U YlVHQWOLJD IHODNWLJKHWHU L 

nUVUHGRYLVQLQJHQ, YDUH VLJ GHVVD EHURU Sn RHJHQWOLJKHWHU HOOHU 
PLVVWDJ, XWIRUPDU RFK XWI|U JUDQVNQLQJVnWJlUGHU EODQG DQQDW 
XWLIUnQ GHVVD ULVNHU RFK LQKlPWDU UHYLVLRQVEHYLV VRP lU 
WLOOUlFNOLJD RFK lQGDPnOVHQOLJD I|U DWW XWJ|UD HQ JUXQG I|U PLQD 
XWWDODQGHQ. RLVNHQ I|U DWW LQWH XSSWlFND HQ YlVHQWOLJ IHODNWLJKHW 
WLOO I|OMG DY RHJHQWOLJKHWHU lU K|JUH lQ I|U HQ YlVHQWOLJ IHODNWLJKHW 
VRP EHURU Sn PLVVWDJ, HIWHUVRP RHJHQWOLJKHWHU NDQ LQQHIDWWD 
DJHUDQGH L PDVNRSL, I|UIDOVNQLQJ, DYVLNWOLJD XWHOlPQDQGHQ, 
IHODNWLJ LQIRUPDWLRQ HOOHU nVLGRVlWWDQGH DY LQWHUQ NRQWUROO.  

 VNDIIDU MDJ PLJ HQ I|UVWnHOVH DY GHQ GHO DY I|UHQLQJHQV LQWHUQD 
NRQWUROO VRP KDU EHW\GHOVH I|U PLQ UHYLVLRQ I|U DWW XWIRUPD 
JUDQVNQLQJVnWJlUGHU VRP lU OlPSOLJD PHG KlQV\Q WLOO 
RPVWlQGLJKHWHUQD, PHQ LQWH I|U DWW XWWDOD PLJ RP HIIHNWLYLWHWHQ L 
GHQ LQWHUQD NRQWUROOHQ.  

 XWYlUGHUDU MDJ OlPSOLJKHWHQ L GH UHGRYLVQLQJVSULQFLSHU VRP 
DQYlQGV RFK ULPOLJKHWHQ L VW\UHOVHQV XSSVNDWWQLQJDU L 
UHGRYLVQLQJHQ RFK WLOOK|UDQGH XSSO\VQLQJDU.  

 GUDU MDJ HQ VOXWVDWV RP OlPSOLJKHWHQ L DWW VW\UHOVHQ DQYlQGHU 
DQWDJDQGHW RP IRUWVDWW GULIW YLG XSSUlWWDQGHW DY 
nUVUHGRYLVQLQJHQ. JDJ GUDU RFNVn HQ VOXWVDWV, PHG JUXQG L GH 
LQKlPWDGH UHYLVLRQVEHYLVHQ, RP KXUXYLGD GHW ILQQV QnJRQ 
YlVHQWOLJ RVlNHUKHWVIDNWRU VRP DYVHU VnGDQD KlQGHOVHU HOOHU 
I|UKnOODQGHQ VRP NDQ OHGD WLOO EHW\GDQGH WYLYHO RP I|UHQLQJHQV 
I|UPnJD DWW IRUWVlWWD YHUNVDPKHWHQ. OP MDJ GUDU VOXWVDWVHQ DWW 
GHW ILQQV HQ YlVHQWOLJ RVlNHUKHWVIDNWRU, PnVWH MDJ L 
UHYLVLRQVEHUlWWHOVHQ IlVWD XSSPlUNVDPKHWHQ Sn XSSO\VQLQJDUQD 
L nUVUHGRYLVQLQJHQ RP GHQ YlVHQWOLJD RVlNHUKHWVIDNWRUQ HOOHU, 
RP VnGDQD XSSO\VQLQJDU lU RWLOOUlFNOLJD, PRGLILHUD XWWDODQGHW RP 
nUVUHGRYLVQLQJHQ. MLQD VOXWVDWVHU EDVHUDV Sn GH UHYLVLRQVEHYLV 
VRP LQKlPWDV IUDP WLOO GDWXPHW I|U UHYLVLRQVEHUlWWHOVHQ. DRFN 
NDQ IUDPWLGD KlQGHOVHU HOOHU I|UKnOODQGHQ J|UD DWW HQ I|UHQLQJ 
LQWH OlQJUH NDQ IRUWVlWWD YHUNVDPKHWHQ. 

 XWYlUGHUDU MDJ GHQ |YHUJULSDQGH SUHVHQWDWLRQHQ, VWUXNWXUHQ RFK 
LQQHKnOOHW L nUVUHGRYLVQLQJHQ, GlULEODQG XSSO\VQLQJDUQD, RFK RP 
nUVUHGRYLVQLQJHQ nWHUJHU GH XQGHUOLJJDQGH WUDQVDNWLRQHUQD RFK 
KlQGHOVHUQD Sn HWW VlWW VRP JHU HQ UlWWYLVDQGH ELOG. 

 
JDJ PnVWH LQIRUPHUD VW\UHOVHQ RP EODQG DQQDW UHYLVLRQHQV SODQHUDGH RPIDWWQLQJ RFK LQULNWQLQJ VDPW WLGSXQNWHQ I|U GHQ. JDJ PnVWH RFNVn 
LQIRUPHUD RP EHW\GHOVHIXOOD LDNWWDJHOVHU XQGHU UHYLVLRQHQ, GlULEODQG GH HYHQWXHOOD EHW\GDQGH EULVWHU L GHQ LQWHUQD NRQWUROOHQ VRP MDJ LGHQWLILHUDW. 

 
Den f|reningsYalda reYisorns ansYar 

JDJ KDU XWI|UW HQ UHYLVLRQ HQOLJW ERVWDGVUlWWVODJHQ RFK WLOOlPSOLJD GHODU DY ODJHQ RP HNRQRPLVND I|UHQLQJDU. MLWW PnO lU DWW XSSQn HQ ULPOLJ JUDG DY 
VlNHUKHW RP KXUXYLGD nUVUHGRYLVQLQJHQ KDU XSSUlWWDWV L HQOLJKHW PHG nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ RFK RP nUVUHGRYLVQLQJHQ JHU HQ UlWWYLVDQGH ELOG DY 
I|UHQLQJHQV UHVXOWDW RFK VWlOOQLQJ. 
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Rapport om andra kraY enligt lagar, andra f|rfattningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
8W|YHU YnU UHYLVLRQ DY nUVUHGRYLVQLQJHQ KDU YL lYHQ XWI|UW HQ UHYLVLRQ 
DY VW\UHOVHQV I|UYDOWQLQJ I|U HSB BUI DMLQJLV KKDQ L LXQG I|U 
UlNHQVNDSVnUHW 2023-01-01 - 2023-12-31 VDPW DY I|UVODJHW WLOO 
GLVSRVLWLRQHU EHWUlIIDQGH I|UHQLQJHQV YLQVW HOOHU I|UOXVW.   
9L WLOOVW\UNHU DWW I|UHQLQJVVWlPPDQ GLVSRQHUDU UHVXOWDWHW HQOLJW I|UVODJHW 
L I|UYDOWQLQJVEHUlWWHOVHQ RFK EHYLOMDU VW\UHOVHQV OHGDP|WHU 
DQVYDUVIULKHW I|U UlNHQVNDSVnUHW.    

 
GrXnd f|r Xttalanden 
 
9L KDU XWI|UW UHYLVLRQHQ HQOLJW JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH. 9nUW DQVYDU 
HQOLJW GHQQD EHVNULYV QlUPDUH L DYVQLWWHW RHYLVRUQV DQVYDU. 9L lU 
REHURHQGH L I|UKnOODQGH WLOO I|UHQLQJHQ HQOLJW JRG UHYLVRUVVHG L SYHULJH. 
RHYLVRUQ XWVHGG DY HSB RLNVI|UEXQG KDU L |YULJW IXOOJMRUW VLWW 
\UNHVHWLVND DQVYDU HQOLJW GHVVD NUDY.  
9L DQVHU DWW GH UHYLVLRQVEHYLV YL KDU LQKlPWDW lU WLOOUlFNOLJD RFK 
lQGDPnOVHQOLJD VRP JUXQG I|U YnUD XWWDODQGHQ. 

 
    
St\relsens ansYar 
 
DHW lU VW\UHOVHQ VRP KDU DQVYDUHW I|U I|UVODJHW WLOO GLVSRVLWLRQHU 
EHWUlIIDQGH I|UHQLQJHQV YLQVW HOOHU I|UOXVW. 9LG I|UVODJ WLOO XWGHOQLQJ 
LQQHIDWWDU GHWWD EODQG DQQDW HQ EHG|PQLQJ DY RP XWGHOQLQJHQ lU 
I|UVYDUOLJ PHG KlQV\Q WLOO GH NUDY VRP I|UHQLQJHQV YHUNVDPKHWVDUW, 
RPIDWWQLQJ RFK ULVNHU VWlOOHU Sn VWRUOHNHQ DY I|UHQLQJHQV HJQD NDSLWDO, 
NRQVROLGHULQJVEHKRY, OLNYLGLWHW RFK VWlOOQLQJ L |YULJW.   

SW\UHOVHQ DQVYDUDU I|U I|UHQLQJHQV RUJDQLVDWLRQ RFK I|UYDOWQLQJHQ DY 
I|UHQLQJHQV DQJHOlJHQKHWHU. DHWWD LQQHIDWWDU EODQG DQQDW DWW 
IRUWO|SDQGH EHG|PD I|UHQLQJHQV HNRQRPLVND VLWXDWLRQ RFK DWW WLOOVH DWW 
I|UHQLQJHQV RUJDQLVDWLRQ lU XWIRUPDG Vn DWW ERNI|ULQJHQ, 
PHGHOVI|UYDOWQLQJHQ RFK I|UHQLQJHQV HNRQRPLVND DQJHOlJHQKHWHU L 
|YULJW NRQWUROOHUDV Sn HWW EHWU\JJDQGH VlWW. 

 
ReYisorns ansYar 
 
9nUW PnO EHWUlIIDQGH UHYLVLRQHQ DY I|UYDOWQLQJHQ, RFK GlUPHG YnUW XWWDODQGH RP DQVYDUVIULKHW, lU DWW LQKlPWD UHYLVLRQVEHYLV I|U DWW PHG HQ ULPOLJ 
JUDG DY VlNHUKHW NXQQD EHG|PD RP QnJRQ VW\UHOVHOHGDPRW L QnJRW YlVHQWOLJW DYVHHQGH: 
 
 I|UHWDJLW QnJRQ nWJlUG HOOHU JMRUW VLJ VN\OGLJ WLOO QnJRQ 

I|UVXPPHOVH VRP NDQ I|UDQOHGD HUVlWWQLQJVVN\OGLJKHW PRW 
I|UHQLQJHQ, HOOHU  

 Sn QnJRW DQQDW VlWW KDQGODW L VWULG PHG ERVWDGVUlWWVODJHQ, 
WLOOlPSOLJD GHODU DY ODJHQ RP HNRQRPLVND I|UHQLQJDU, 
nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ HOOHU VWDGJDUQD. 

 
9nUW PnO EHWUlIIDQGH UHYLVLRQHQ DY I|UVODJHW WLOO GLVSRVLWLRQHU DY I|UHQLQJHQV YLQVW HOOHU I|UOXVW, RFK GlUPHG YnUW XWWDODQGH RP GHWWD, lU DWW PHG ULPOLJ 
JUDG DY VlNHUKHW EHG|PD RP I|UVODJHW lU I|UHQOLJW PHG ERVWDGVUlWWVODJHQ.  
RLPOLJ VlNHUKHW lU HQ K|J JUDG DY VlNHUKHW, PHQ LQJHQ JDUDQWL I|U DWW HQ UHYLVLRQ VRP XWI|UV HQOLJW JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH DOOWLG NRPPHU DWW 
XSSWlFND nWJlUGHU HOOHU I|UVXPPHOVHU VRP NDQ I|UDQOHGD HUVlWWQLQJVVN\OGLJKHW PRW I|UHQLQJHQ, HOOHU DWW HWW I|UVODJ WLOO GLVSRVLWLRQHU DY I|UHQLQJHQV 
YLQVW HOOHU I|UOXVW LQWH lU I|UHQOLJW PHG ERVWDGVUlWWVODJHQ.  
SRP HQ GHO DY HQ UHYLVLRQ HQOLJW JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH DQYlQGHU UHYLVRUQ XWVHGG DY HSB RLNVI|UEXQG SURIHVVLRQHOOW RPG|PH RFK KDU HQ 
SURIHVVLRQHOOW VNHSWLVN LQVWlOOQLQJ XQGHU KHOD UHYLVLRQHQ. GUDQVNQLQJHQ DY I|UYDOWQLQJHQ RFK I|UVODJHW WLOO GLVSRVLWLRQHU DY I|UHQLQJHQV YLQVW HOOHU 
I|UOXVW JUXQGDU VLJ IUlPVW Sn UHYLVLRQHQ DY UlNHQVNDSHUQD. 9LOND WLOONRPPDQGH JUDQVNQLQJVnWJlUGHU VRP XWI|UV EDVHUDV Sn UHYLVRUQ XWVHGG DY HSB 
RLNVI|UEXQGV SURIHVVLRQHOOD EHG|PQLQJ PHG XWJnQJVSXQNW L ULVN RFK YlVHQWOLJKHW. DHW LQQHElU DWW YL IRNXVHUDU JUDQVNQLQJHQ Sn VnGDQD nWJlUGHU, 
RPUnGHQ RFK I|UKnOODQGHQ VRP lU YlVHQWOLJD I|U YHUNVDPKHWHQ RFK GlU DYVWHJ RFK |YHUWUlGHOVHU VNXOOH KD VlUVNLOG EHW\GHOVH I|U I|UHQLQJHQV 
VLWXDWLRQ. 9L JnU LJHQRP RFK SU|YDU IDWWDGH EHVOXW, EHVOXWVXQGHUODJ, YLGWDJQD nWJlUGHU RFK DQGUD I|UKnOODQGHQ VRP lU UHOHYDQWD I|U YnUW XWWDODQGH 
RP DQVYDUVIULKHW. SRP XQGHUODJ I|U YnUW XWWDODQGH RP VW\UHOVHQV I|UVODJ WLOO GLVSRVLWLRQHU EHWUlIIDQGH I|UHQLQJHQV YLQVW HOOHU I|UOXVW KDU YL JUDQVNDW 
RP I|UVODJHW lU I|UHQOLJW PHG ERVWDGVUlWWVODJHQ. 
 

   
 
 
 
DLJLWDOW VLJQHUDG DY 

 
   
CDUO FDJHUJUHQ  
BRRHYLVLRQ L SYHULJH AB  
AY HSB RLNVI|UEXQG XWVHGG UHYLVRU 

 
   
SLPRQ HHQHHQ  
AY I|UHQLQJHQ YDOG UHYLVRU 
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�565ED29I61I1G 2023

�UVUedRYiVQiQg f¶U 2023 aYVeeQde HSB BUf DMiQgiV KhaQ i LXQd VigQeUadeV aY f¶OMaQde SeUVRQeU Ped HSBV 
e-VigQeUiQgVWM¤QVW i VaPaUbeWe Ped ScUiYe.

5E9I6I216BE5�77EL6E 2023

ReYiViRQVbeU¤WWeOVeQ f¶U 2023 aYVeeQde HSB BUf DMiQgiV KhaQ i LXQd VigQeUadeV aY f¶OMaQde SeUVRQeU Ped 
HSBV e-VigQeUiQgVWM¤QVW i VaPaUbeWe Ped ScUiYe.

�6A B2DELL
Ordförande
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-10 NO. 09:48:20

A11A HAMMA5BE5G
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-10 NO. 15:47:16

E5IKA B5A179ALL
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-10 NO. 12:05:10

9IC725 B5�1MA5K
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-10 NO. 17:40:47

A1721 3E7E56621
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-10 NO. 10:05:50

MAG186 A1DE56621
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-09 NO. 17:23:16

KA52LI1A B581E67AM
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-10 NO. 11:12:25

MA5K86 �671E5
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-10 NO. 11:13:11

A1D5EA6 B25ELL
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-10 NO. 10:02:03

AI1A B2DIL MA1DAHL
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-10 NO. 11:04:37

6IM21 HE1EE1
Revisor
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-12 NO. 12:24:58

CA5L FAGE5G5E1
Bolagsrevisor
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-12 NO. 13:14:54

6IM21 HE1EE1
Revisor
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-11 NO. 17:05:04

CA5L FAGE5G5E1
Bolagsrevisor
E-VigQeUade Ped BaQNID: 2024-04-12 NO. 13:14:37



ORDLISTA 
 
ÅRSREDOVISNING 
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 
 
RESULTATRÄKNINGEN 
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 
 
AVSKRIVNINGAR 
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 
 
BALANSRÄKNINGEN 
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 
 
 

 

 
KASSA OCH BANK 
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER 
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 
 
KORTFRISTIGA SKULDER 
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 
 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 
Enligt stadgama för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 
 
FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 
Stadgama reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta  
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 
 
TOMTRÄTT 
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 
 
KASSAFLÖDESANALYS 
I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 
 
LIKVIDITET 
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 
 
SLUTLIGEN 
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och   
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även       
om det inte star något i årsredovisningen. 

 


