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INLEDNING

Kolartorp ligger vilbeldget i kommunen endast 1,5 km norr om Handen. Omréadet har 67
fastigheter dir 58 % ar mantalsskrivna i omradet. Hittills har bygglov ldmnats inom ramen
for den gamla detaljplanen under forutsattning att enskilda vatten- och avloppslosningar
varit mojliga att ordna. Aldre, dligt utférda och underdimensionerade avloppsanldggningar
kan dock st for en stor fosforbelastning i sjoar och vattendrag.

Handlingar

Till denna plan hor foljande handlingar:

- Planbeskrivning (denna handling)

- Plankarta med bestdmmelser inkl. dversikt
- Genomforandebeskrivning

- [Nlustration

- Samradsredogorelse

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som ska beskriva mark- och vattenanvéndningen i ett
omrade. Dokumentet ger bade rattigheter och skyldigheter t ex byggritt, styckningsritt eller
skyldighet att utforma byggnaden pa nagot speciellt vis. Detaljplaneringen regleras av plan-
och bygglagens femte kapitel och ska enligt lagen folja en viss process (se pilen nedan).
Detaljplanen kommer att bedrivas med normalt planforfarande, vilket innebér att processen
inleds med ett s k program om det inte anses onddigt. Nésta fas i processen innebdr ett
samrad for forslag till detaljplan. Berorda sakdgare och myndigheter har mojlighet att 1amna
synpunkter. Dérefter upprattas detaljplanen och stills ut under minst tre veckor. Sakéagare
kan aterigen ldmna synpunkter varefter planen kan revideras och antas av kommunstyrelsen.
Nir kommunen har antagit planen har alla, som senast under utstillningen ldmnat skriftliga
synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda, mdjlighet att dverklaga planen under tre veckor.
Om planen inte éverklagas vinner den laga kraft och da &r det de bestdmmelser som finns pa
plankartan som géller for fastighetségarna i omradet.

Program Samrad Utstdllning Antagande Laga kraft

Syfte

Detaljplanens syfte ar i huvudsak att, i enlighet med tidigare uppréttat program, skapa
méjligheter att fortita omradet med bostader, bygga ut kommunalt vatten och avlopp och
forbattra vigstandarden. En grundldggande planeringsforutsitining ar att omradets karaktdr
s& langt det dr mojligt ska bibehallas. Detta ska bl.a. efterlevas genom att tomterna efter en
eventuell avstyckning fortfarande ar relativt stora (riktvérde ca 1000 m?). Aven vigarna bor,
trots standardhojning, bibehalla karaktéren i framtiden.



Beskrivning av omradet

Planomradet, som &r ca 15 hektar stort, &r beldget ca 1,5 km norr om Haninge centrum. I
Oster gransar planomradet till Kolartorspvdgen och i sdder av skogen vid Rudansjdarna.
Gransen 1 vaster innefattar fastigheterna vid Glimmervagen. Planomradet omfattar dven
fastigheterna norr om Huddingevégen. Marken i omréidet &r 1 enskild 4go med undantag av
fastigheterna Kolartorp 1:185 som dgs av Haninge kommun.

Tidigare stallningstaganden

Kommunens oversiktsplan antogs 1992. Oversiktsplanen forklarades som i allt visentligt
aktuell genom beslut i kommunfullméktige den 7 september 1998. Enligt dversiktsplanen ar
Vega, dar Kolartorp ingér, ett av kommunens framtida utbyggnadsomraden. Den foreslagna
detaljplanen ingér i ett stérre omrade (Vega-Norrby) som, enligt éversiktsplanen,
sammanlagt kan utdkas med upp till 5000 ligenheter.

Gallande detaljplaner

Inom omradet géller idag en detaljplan frdn 1940. Den medger en huvudbyggnad i tvi
vaningar omfattande 140 m* (byggarea). Uthus far ha en storsta area pa 30 m*>. Minsta
tomtstorlek 4r 1700 m*. Norr om planomradet géller en detaljplan frin 1946 som har i stort
sett samma bestimmelser. Storsta byggnadsarea dr dock 150 m® och minsta tomtstorlek ar
2000 m’.

Soéder om planomradet finns en detaljplan frdn 1947 som medger bebyggelse liknande den
som finns i Kolartorp.

Program

Planen omfattas av utvecklingsprogrammet for Vega-Norrby som antogs av
kommunfullméaktige den 8 september 1997. Av programmet framgér att Kolartorp 4r ett
omrade dar det finns mojligheter till fortdtning. En beddmning i programskedet var att
Kolartorp skulle kunna rymma ytterligare 110 bostdder, framst i form av sméahus (villor,
kedjehus mm). Hela planomradet ska enligt gallande program for Vega-Norrby genomsyras
av en ekologisk grundsyn.

Utvecklingsprogrammet for Vega-Norrby foregicks av ett omfattande samrad som pégick
mellan den 18 mars 1996 t o m den 1 juli 1996. Materialet har tillsnts foreningar,
myndigheter och organisationer som har intressen att bevaka i omradet. Materialet som
sandes ut bestod av kartor och beskrivningar. Samtidigt pagick en utstillning med skidrmar,
kartor och beskrivning. Storre markédgare informerades om utstillningen genom brev.
Ovriga enskilda markégare och boende inom programomradet har informerats om
utstdllningen genom annons i Mitt 1 Haninge. Mdjligheter fanns att képa ytterligare
exemplar av programmet, vilket manga ocksé utnyttjade. Utstallningen besoktes av
atskilliga markéagare.

Kommunen anser mot bakgrund av ovanstdende att ett sirskilt programskede inte ar
nodvandigt for denna plan. Utvecklingsprogrammet visar tydligt vilka intentionerna &r for
det nu aktuella planomradet. Nuvarande planforslag avviker nigot fran tidigare program,
framst gruppboendet och de tva nya tomterna §ster om Timmervagen.



Information och medborgardeltagande

Under 1998 genomfoérdes en enkdtundersdkning i omrédet for att utreda vilka
fastighetségare som var positiva eller negativa till en ny plan for omradet. 106 (av ca 150)
fastigheter besvarade enkéten. Av dessa var 35 positiva, 58 negativa och 12 personer tog
inte stallning.

Information om detaljplaneuppdraget skickades ut till samtliga fastighetsdgare under
november 2002. Representanter fran Miljo- och stadsbyggnadf6rvaltningen har dven varit pd
Kolartorps tomtigarforenings arsméte for att informera om detaljplaneldggningen t ex
etappindelning, tidplan och gatukostnadsutredning. Méten har ocksé héllits infér samréadet
dir fastighetsdgarna har fatt haft synpunkter pé ett forslag till detaljplan. Utifran detta har
vissa forandringar gjorts.

Planuppdrag
Kommunstyrelsen har den 21 oktober 2002 beslutat att detaljplan skall upprittas for
Kolartorp.

NATUR

Omrédet 4r i allminhet mycket kuperat. Marken bestér till stor del av berg i dagen, som
ibland ir 6verlagrat med ett tunt morédnlager. I l4gre liggande omraden bestér marken i hog
grad av glacial lera.

Det ursprungliga skogslandskapet &r uppstyckat i tomter. De flesta tomter dr i ndgon
omfattning bebyggda. Bebyggelsen varierar frin mindre uthus till stora nybyggda villor.
Tradgérdar finns anlagda i olika hdg grad men stora delar av den ursprungliga vegetationen,
bade barr- och 16vskog, finns kvar.

Terrangforhallanden, mark och vegetation

Terringforhallandena bor dven i fortsdttnigen kvarstd. Hustyper bor véljas utifran tomtens
forutsittningar. Stora forandringar av hojder for att passa ett speciellt hus bor €j
férekomma. Stora sprangningar och utfyllnader bér undvikas. Marklov krdvs f6r fallning av
medelstora-storre trid. Anledningen ar att omradets karaktir av "huset 1 skogen” dven ska
kunna anas i framtiden.

Geotekniska forhallanden

Sarskild geoteknisk utredning har inte utforts. Grundlaggningsforhallandena for ny
bebyggelse beddms vara goda pa grund av att berg forekommer pa de flesta tomterna. I
tveksamma fall kan sarskild geoteknisk undersékning behdva goras i bygglovsskedet. Lagt
liggande marker vid Huddingevégen, Glimmervagen och Angsvigen som bestar av glacial
lera kan behova palas vid byggnation.

Intressanta naturomraden

I eller i anslutning till omradet finns ingen mark som har beddémts ha hogt virde for flora
eller fauna. Daremot finns naturomraden som 4r viktiga som rekreationsomraden. Mer
information finns under rubriken ”Friluftsliv och rekreation”.



VATTEN

Dagvattnet tas idag omhand lokalt genom infiltration och ytavrinning i befintliga diken och
andra vattendrag. Inom omradet avrinner dagvattnet frin planomréadet samt Vega och
Hermanstorp via Solsétra gird och leds genom en ledning under fastigheterna Kolartorp
4:6-4:8, 4:17 samt 4:43-4:45. Dagvattnet fortstter ddrefter i den back som ligger norr om
Angsvigen via Dammtrésk till Drevviken. Dagvattenledningen har inte tillricklig dimension
varfor vatten blir stdende vid Solsitra gard. Det finns dven en trumma under
Kolartorpsvigen som har for klen dimension.

Gatorna kommer dven i framtiden att till stor del ha 0ppna diken. I takt med 6kad
utbyggnad kan storre takytor och storre andel hdrdgjorda ytor forvintas. Det innebér i sin
tur att flédena i vattendragen okar vid regn och snésméltning. Det dr darfor lampligt att
ytvatten fran tak och hardgjorda ytor infiltreras pa den egna tomten dir sa ar lampligt. Pa
grund av omradets topografi blir det dock troligen nddvéndigt att bygga ut ett
dagvattensystem i hela eller delar av omrédet.

Avvattningen av ytvatten har troligen skett pd samma sitt som idag under mycket lang tid,
kanske redan innan omradet styckades av och exploaterades. Det dr viktigt att befintliga
oppna diken och vattendrag inte fylls igen eller ersétts med ledningar. Det ankommer pa
dgaren till fastighet som berdrs av befintligt dike att halla dem i s&dant skick att
vattenforingen inte forsdmras eller forhindras.

Det enda sittet att 16sa
dagvattenproblematiken inom omréadet ar att
byta ledningen till en stérre dimension samt
att fordrdja vattnet 1 dn (norr om
Angsvigen). Vattentrappor som gor att
vattnet kan stiga till en viss niva innan det
forsar over kanten kommer att bade vara
estetiskt tilltalande och fordrdja vattnet (for
narmare placering och utformning, se
illustrationsplan).

Planomrédet ar en del 1 Tyres&ns
avrinningsomrade dir ett samarbete pagar
for att minska belastningen pé sjosystemet.
Drevviken som ar recipient (mottagande
vattendrag) har pé vissa platser
oversvamningsproblem vid hoga
vattenfloden. Sjon ar Overgddd, vilket de
enskilda avioppsanlidggningarna ytterligare
bidrar till. Det ovanstiende ar skél till att
rena och fordréja dagvattnet.

Bild 1. Bickravinen norr om Angsviigen



KULTURMILJO

Det finns inga kiAnda fornldmningar inom omradet. Omradet 4r inte av riksintresse for
kulturminnesvirden. Det har inte heller framkommit n&gra nya objekt vid framtagande av
kommunens nya kulturmiljoprogram.

FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Det finns en lekplats vid Angsvigen dster om planomradet. Lekplatsen har dock en liten yta
som ir svar att utnyttja. En ny lekplats anldggs darfér med fordel vid an norr om
korsningen Glimmervagen — Angsvégen.

Platser for motion & rekreation

Landskapet i Kolartorp dr mycket kuperat med mordnhdjder, berg i dagen och
barrskogsvegetation. Gronomréaden utgoérs ofta av branter, vitmarker och berg i dagen som
har varit svéra att bebygga. Det &r darfor av stor vikt att sékerstélla tillgéngligheten till de
gronomraden som omger Kolartorp. Planomradet har néra till skogen intill Rudansjoarna,
som nds via stigar frdn Glimmervagen.

I planomrédet &r ett viktigt gronomrade den bick som ligger norr om Angsvigen. Har 4r det
mojligt att anlédgga enklare stigare och en mindre bro. Planer p4 att anlidgga
fordrojningsdammar och vattentrappor i backen kan ocksa oka attraktiviteten i omradet.
(Ytterligare information finns under rubriken ”Vatten”).

Omradet soder och vister om Kolartorp ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet.
Riksintresset berdknas inte att berdras av planldggningen eftersom nigra nya byggritter inte
skapas utanfor nuvarande bebyggelse. Vigar och stigar ut till omrédet kvarstar ocksi. En
viss paverkan kan ske vid det nya gruppboendet dér en stig leder ut till gronomradet. En ny
gangvig maste darfor anldggas norr om gruppboendet och i skogsbrynet anslutas till
befintlig stig.

BEBYGGELSE

I planomradet finns 67 fastigheter avsedda for bebyggelse. Andelen permanent boende i
omradet ar ca 58 % (39 av 67 fastigheter har mantalsskrivna hdsten 2003).

I dagslaget ér de flesta fastigheterna omkring 2000 m*. Fér framtida tomtstorlek giller ca
1000 m”* som ett riktvirde. P4 sa vis kan befintlig vegetation sparas i storre utstrackning,
eventuella odlingsmdjligheter kan tas tillvara och en god disposition av bebyggelsen kan
astadkommas. En strdvan &r att byggritter ska kunna utnyttjas utan alltfér omfattande
markarbeten, vilket gor att vissa fastigheter ej kan styckas av. En strdvan har ocksa varit att
undvika ny bebyggelse i norr- och nordostsluttningar.



Ny bebyggelse

Omradets karaktir bygger huvudsakligen pa gronskan och topografin. Bebyggelsen varierar
mycket. Det ar darfor av stor vikt att tillkommande bebyggelse anpassas till
terrangforhallanden och natur. Byggnaden anpassas till landskapets karaktdr for att ge en
bra anslutning mellan mark och hus. En omarbetning av terrdngen for att passa en viss typ
av hus medges inte. Souterringhus kan vara ett bra alternativ pa kuperade tomter. Aven
altaner bor anpassas till befintlig terrdng. Enligt foéreliggande forslag kan ytterligare 34
fastigheter tillkomma samt ett gruppboende for funktionshindrade.

Utformning

For huvudbyggnad tillats en bruttoarea p4 250 kvm. Bruttoarean innefattar den totala arean i
samtliga vaningar. Tva uthus fir uppforas per tomt med en total byggnadsarea pa 50 m*. En
begransning av byggnadsarean kopplas till tomtstorleken (endast 1/5 av tomten far
bebyggas). Storsta byggnadsarea for enplanshus dr 180 kvm. Byggnadsarean 4r byggnadens
area pa marken. Tvé vaningar tilldts inom hela omridet. Det ger en flexibilitet i méjligheten
att utforma byggnaderna s att de passar olika 6nskemal och familjestorlekar. Det skall vara
mojligt att inreda tva ldgenheter i huvudbyggnaden om den ena har en bruttoarea pa max 50
m’® (generationslidgenhet).

Takvinkeln for uthus begrinsas till 27 grader. Det innebar att takvinkeln dr obegransad nar
det géller huvudbyggnaden, men det finns en hdgsta totalhdjd, 9 meter. Det innebéar att man
i princip inte kan ha en takvinkel pA mer 4n 27 grader om tva fulla vaningar byggs. Den
maximalt tilldtna byggnadshéjden for huvudbyggnad ar 6,5 m. For uthus géiller 3 m.
Huvudbyggnaden far inte placeras nirmare dn 4 m fran tomtgransen. For uthus géller 1 m.

Uthus far som princip inte byggas samman med huvudbyggnaden for att undvika langa
fasader. Lampligheten méste dock provas frén fall till fall.

Placering
Terrangférhallandena ar
avgOrande fOr husets
placering, huset ska
anpassas till tomtens
forutsattningar.
Illustrationskartan ger en
vagledning och
beddmning om hur husen
bor placeras. Garage ska
placeras minst 6 meter
frn gatan for att
mojliggora ytterligare en
bilplats.

Bild 2. Glimmervidgen 5. Huset har placerats utifran tomtens forutsdttningar



Lovplikt

Kolartorp ar ett fortatningsomrade dir det 1 bygglovskedet ér viktigt att beakta placering av
byggnader, tillbyggnaders utseende mm. Normal lovplikt kommer darfor att gélla i omradet
d v s bygglov krévs for nybyggnation, tillbyggnader och uthus.

Tillganglighet for rorelsehindrade mm

Trots att delar av omréadet dr kuperat kan majoriteten av bostadshusen nas via korbar tillfart.
I ndgra fall dar tomterna &r sérskilt branta och bergiga kan relativt omfattande markarbeten
erfordras for att dstadkomma godtagbar tillgédnglighet. Sprangningar bér dock i moéjligaste
mén undvikas.

Arbetsplatser

Planomréadet innehaller inga arbetsplatsomriden. Det dr inte ldampligt att etablera nagra
storre arbetsplatser i Kolartorp. Det dr dock onskvirt att boendet kan kompletteras med
hobbyverksamhet eller visst arbete i hemmet. Mindre avvikelse fran gillande plan kan
medges for mindre arbetsplatser som inte dr stdrande for omgivningen t ex
tandldkarmottagning, kontor eller frisersalong. Med ej stérande menas verksamhet som inte
bullrar, medfor luktstdrningar eller skadliga luftutsldpp. Om verksamheten innebér
besokande maste lampligheten utredas med trafikstudier samt mojlighet att anordna
parkering. Verksamheter som beddéms lampliga lokaliseras framfor allt till fastigheterna
utefter Huddingevagen for undvika storande trafik.

SERVICE

Barnen i 6-124rsaldern gir i Runstensskolan i Handen. Lokalerna 4r idag s& gott som
maximalt utnyttjade. En utbyggnad enligt planen medfor att ytterligare skolkapacitet krdvs
(arskurs 0-5). Fran laséaret kan kapacitet finnas vid Mésoskolan i Vega. Det finns ingen
forskola i omradet och kapaciteten méste forbattras. Tanken ér att forskolekapaciteten ska
byggas ut i Vega for att ta emot barn frAn Soderhagen, Vega och Hermanstorp. Barnen i
Kolartorp och Kvarntorp skulle kunna dela p4 en forskola vilket talar for att en placering
langre nordost ut. En ny forskola planeras in i senare etapper.

Gruppboende

Kommunen ska bereda boende {or personer som omfattas av lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade (LSS). Under en femarsperiod uppskattas ett 50-tal personer i
kommunen behéva nagon form av sérskilt boende enligt LSS. Det r frimst
utvecklingsstorda som behover stdd i sitt boende. Personal finns pé plats dygnet runt for att
hjélpa de boende. Ett gruppboende far endast omfatta fem ldgenheter och méste vara
handikappanpassat t ex enplanshus. Gruppboendet foreslés att placeras vid Glimmervagen
och far hogst vara 400 kvm bruttoarea. Byggnaden ska utformas s att det passar in i
omgivningen framfor allt nir det géller volym och fasadmaterial. Fasadmaterialet ska vara
trapanel och det ar ldmpligt att anvéinda en firg som &r vanlig 1 omrédet t ex rod eller gul.
Om trafik till gruppboendet kan l4sas under rubriken “konsekvenser”.

Fritidsgard

Idag bedrivs fritidsgardsverksamhet i Handen, Ekens gérd. Kolartorp ger inte i sig utrymme
for en egen fritidsgérd lokalt. I Vega finns mdjlighet att bygga en fritidsgard intill
Masoskolan om man vill ha en mer lokal fritidsgard.



Kommersiell service

Kommersiell service saknas i planomradet. Det nirmaste samlade serviceutbudet inom
Haninge kommun finns i Haninge centrum. Serviceutbud i form av olika typer av
stormarknader finns bl a vid Handenmotet samt i Lanna, Huddinge kommun. Det finns
ingen lamplig plats for kiosk eller liknande i planomradet, varfor det far undersokas i senare
etapper.

TRAFIK

Huddingevégen, Angsvigen, Glimmervigen, Stenvigen och del av Timmervigen ingér i
planomradet. Den totala ldngden pa vigarna ar ca 2,5 km.

Samtliga vagar har lag standard. Endast grusbeldggning férekommer och végbelysning finns
endast sporadiskt. P4 tervindsvagar saknas ibland tillrickliga vandplatser. I takt med okad
hel&rsbosattning kommer ocksé belastningen pa vigsystemet att 6ka. Det far sannolikt till
foljd att skadorna blir omfattande om inte vigarna forbéttras.

Gatukostnad kommer att tas ut for forbattring av vagarna. Gatukostnadens fordelning mm
beskrivs 1 en sirskild gatukostnadsutredning som skickas ut samtidigt som denna plan.
Huddingevégen utformas som en 6,5 meter bred vig med separat gang- och cykelvig.
Mellan korbana och gang- och cykelvég sitts en trddrad. Resterande véagar 4r minst 4,5
meter breda. Inlésen av mark kan bli aktuell vid korsningar, se vidare i
genomforandebeskrivning. Huddingevigen kommer byggas ut fran Hermanstorpsvigen och
‘kopplas pé nuvarande strackning. Mer om trafikméngder, se under “konsekvenser”.

Utrymme f6r vindplatser skapas vid samtliga dtervandsvagar. Vigarna i omradet kommer
aven 1 fortsittningen att omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Hela omradet kommer att
forses med gatubelysning.

I korsningen mellan Hermanstorpsvigen och Huddingevigen kommer en rondell att
anldggas. Rondellen r redan planlagd i den tidigare detaljplan, men det dr forst nar
Huddingevégen oppnas som rondellen har ndgon funktion. Idag trafikeras korsningen med
ca 2000 fordon/dygn. Nér all utbyggnad &r klar i Kolartorp och Hermanstorp kan man
rdakna med mellan 4000 - 5000 fordon/dygn i denna korsning. En cirkulationsplats ger
effektiv hastighetsddmpning och far trafiken att flyta smidigare. En annan effekt ar att
bilolyckor med personskador minskar samt att olyckor med oskyddade trafikanter minskar i
antal, framforallt i svarighetsgrad. Nar cirkulationsplats ersitter en vanlig korsningstyp kan
antalet skadade trafikanter minska med mellan 40 och 85%.

Gang- och cykelvagar

Separat gang- och cykelvig anldggs utefter Huddingevégen fram till Rorkédrrsvigen. Det ska
dven skapas mojligheter att som géende létt ta sig mellan omradena. Gangvégar bor
anlaggas mellan Stenviigen och Kolartorpsvigen och Granitviigen och Angsvigen.
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Kollektivtrafik

Omradet har idag ingen kollektivtrafik. Nirmaste busslinjer ar 830, 835 och 837 som
trafikerar Nynédsvigen ca 1 km 0Oster om planomradet. Pendeltigsstationen i Handen ligger
ca 1,5 km soderut, endast 15 minuters promenadvag. Buss planeras att trafikera omradet nar
ovriga etapper 1 Kolartorp samt Hermanstorp &r fardiga. Tankt strickning ar
Kolartorpsvigen, Hermantorpsvégen, Solsdtravdgen och Nordenskitlds vig. Ett alternativ
ar dock att bussen kan g Huddingevégen, Kolarslingan, Hermanstorpsvigen och
Solsatravagen. For att inte omojliggdra detta alternativ har ett stérre omrade som ej far
bebyggas lagts in for fastigheterna utmed Rorkérrsvigen. Marken kan 16sas in vid en
busslinjestrackning i detta lige.

Parkering
Parkering inklusive gistplats ska anordnas p4 den egna fastigheten. Gruppboendet bor ha ett
par géstplatser och 4 parkeringsplatser f6r personalen.

TEKNISK FORSORJNING

Inom omradet kommer kommunalt vatten och avlopp (VA) att byggas ut. For vissa
fastigheter maste avloppet pumpas till det kommunala ledningssystemet. Samtliga VA-
ledningar kommer att 14ggas i vigomraden eller annan allménplatsmark. Intrang pa enskild
tomtmark bed6ms inte vara nddvandigt i ndgon stdrre omfattning utéver de omraden som
redan idag ar ianspréktagna. Omraden som markeras med ett u pa plankartan &r omraden pa
kvartersmark som reserveras for dagvattenledningar och diken.

Utbyggnaden av allminna V A-ledningar i omridet medfor att enskilda avloppsanlaggningar
inte langre ska anvidndas. Kommunen kan komma att 16sa in sddana anlédggningar efter
sarskilda regler och prévning. Enskilda vattentikter kan f& behllas och undantas fran
debitering om de motsvarar kraven pd médngd och kvalitet for bebyggelse enligt
detaljplanen.

I lagpunkter i omradet, dér sjilvfall pd avloppsledningarna ej kan erhéllas, kommer ett antal
pumpstationer att anldggas. En storre pumpstation 14ggs vid korsningen Glimmervagen och
Huddingevagen. Mindre pumpstationer kommer troligen att anlaggas vid slutet pa
Granitvigen och den véstra delen av Stenvdgen. Lukt kan elimineras genom att ozonfilter
installeras.

Avfall

Krav pa kéllsortering av hushéllssopor géller enligt kommunens avfallsplan. Tradgardsavfall
bor i stor utstrackning komposteras pa den egna tomten. Atervinning finns vid Coop Forum
1 km Oster om omrédet. I planomrédet finns ingen lamplig plats for en atervinningsstation.
En lamplig plats for &tervinning bor sokas i dvriga etapper eller 1 Hermanstorp.
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El och uppvarmning

Omradet ligger perifert i forhallande till befintligt och planerat fjarrvirmenét. De
nytillkommande husen bor forses med energieffektiva uppvarmningssystem som t.ex.
bergvarme och vattenburen virme. Transformatorstation finns i korsningen Timmervagen
Huddingevigen. Elnitet maste forstdrkas med ytterligare en transformatorstation vid
Glimmervégen, mellan fastigheterna Kolartorp 4:45 och 4:17. Transformatorstationen vid
Hermanstorpsvédgen méste flyttas pd grund av att en rondell planeras att byggas pa platsen.

Inga konkreta planer for utbyggnad av bredband finns for omrédet.

HALSA & SAKERHET

Radon

I den markradonundersokning som tidigare utforts i kommunen klassas hela planomradet
som normal- och lagriskomréde. Mer detaljerade undersdkningar kan trots detta behova
goras i samband med ny- eller tillbyggnad av bostadshus.

Buller

En bullerutredning har uppréttats av Ingemansson Technology AB 2004-04-01.
Bullerutredningen utgér fran beridknade trafikméngder efter genomford fOrtitning. Den visar
att avstandet frin Huddingevigens vagmitt till fasad bor vara minst 20 meter nir det géller
ekvivalenta' nivaer. Vid Rorkdrrsvigen krivs ett avstind p& 12 meter fran vagmitt. Ovriga
végar klarar riktvirdena med god marginal. Nér det géller maximala bullernivaer kravs 30
meter fran vagmitt utefter alla vigar oberoende av trafikmédngd. Riktvirdena berdknas att
klaras eftersom bebyggelsen ej far ske nirmare 4n ovan ndmnda avstind. De maximala
bullernivaerna kan éverskridas vid uteplats om de l4ggs nirmare dn 30 meter varfor detta
avstand bor hallas i den man det gér.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sdkerstélla vissa miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kviveoxid, svaveldioxid, partiklar
(P10) och bly. Enligt plan- och bygglagen fir en plan inte medfdra att en miljokvalitetsnorm
overskrids.

Fran och med 4r 2006 far dygnsmedelvirdet, nir det géller mdngden kvédvedioxid i luften,
inte dverstiga 60 pg/m’. Enligt uppgifter fran Stockholms Luft— och Bulleranalys (SBL-
analys) beriknades kviaveoxidhalten for omréadet ar 1999 till mindre &n 24pg/m’® luft. Enligt
prognos for 2006 berdknas nivén bli 12 — 24 pg/m’®. Saledes beriknas miangden kviveoxid
med god marginal ligga under tilldtet maxvirde.

! Ekvivalent #r ett beriknat medelvirde av bullret Gver hela dygnet.
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Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i
Stockholms 14n. De partiklar som omfattas av miljokvalitetsnormen héirrér framst fran
végtrafik. Planen forvéntas inte markant 0ka trafikrérelserna, varfér denna norm med all
sannolikhet ej kommer att Overskridas. Att fler flyttar till Haninge kan bidra till 6kad trafik
pé kritiska platser 1 Stockholms stad. Kolartorps goda kollektivtrafiklage endast 1-1,5 km
fran pendeltagsstationen gor troligen att 6kningarna i Stockholm endast blir marginella.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer séledes inte att 6verskridas vid
genomforandet av foreslagen plan.

KONSEKVENSER INKLUSIVE MILJOKONSEKVENSER

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) ska en MKB uppréttas om planen véntas
medfora betydande paverkan p4 miljon, ménniskan, hilsan, hushillningen med mark, vatten
och andra resurser.

Planavdelningen har i samrad med miljéenheten konstaterat att den aktuella detaljplanen inte
kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon, ménniskan, hélsan, hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Nagon MKB enligt PBL kommer darmed inte att
uppréttas.

I dagslédget finns det 67 fastigheter och med styckningar kan det bli 102 inklusive
gruppboendet. Om alla tomter bebyggs med hus pd ca 250 kvm samt med uthus pa ca 50
kvm kommer omrédet att uppfattas som ett villaomrade med relativt stora tomter.
Karaktéren av fritidshusomréde, som 1 vissa delar fortfarande finns, kommer att férsvinna.

Forbattring av VA-situationen

Inom omradet kommer kommunalt vatten och avlopp att byggas ut. Enskilda 16sningar
kommer efterhand att erséttas av anslutning till det kommunala VA-systemet. Det kommer
att medfora allt mindre paverkan 1 form av lokala utslapp (néringsldckage mm). Uttaget av
lokalt grundvatten kommer att minska over tiden.

Dagvatten

Marken som idag infiltrerar regnvatten kommer att delvis hardgoras och mangden dagvatten
okar. Om dagvattnet kopplas p4 nuvarande dagvattennit kommer det s smaningom att rinna
ut i Drevviken. Drevviken &r dvergddd och har pa vissa platser 6versvamningsproblem vid
hoga vattenfloden. Eftersom vattnet fordrdjs 1 bicken kommer flodena till Drevviken inte att
Oka. Viss rening kan ske vid fordrdjning av vattnet, men vissa fororeningar kommer dven
fortséttningsvis att belasta Drevviken och nedstroms liggande vattendrag.
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Andrade trafikférhallanden

Trafiken bedoms dven i framtiden att bli begransad. En trafikmétning pa Kolartorpsvigen
mellan Nynésvégen och Sippvigen visar pé trafikmangder om ca 2000 fordon/dygn. Dessa
fordelas sedan i omradet. Trafikmangderna p4 Huddingevigen uppskattas till ca 1000
fordon/dygn, vilket anses vara en lagtrafikerad gata. Berakningen grundar sig pa 6
fordonsrorelser/dag och fastighet samt trafik till Bjorkdalen, Solsitra gard och
gruppboendet. Gruppboendet berdknas inte 6ka trafikstrommarna markant. Efterforskningar
har visat att liknande gruppboenden i Tungelsta och Vasterhaninge har en trafikméingd om
10-20 fordon/dag. Trafiken utgérs av personalen 3-4 personer/skift samt bilar till och fran
den dagliga verksamheten. Anhériga utgér en mindre del av trafiken.

Energi

En utbyggnad enligt planen medfor troligen en 6kad energiférbrukning. Okningen kan dock
mildras genom att nya energieffektiva system kommer att ersitta gamla, mindre effektiva
anordningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden anger inom vilken tid fastighetsédgarna har mojlighet att genomfora
planen. Om en 4ndring eller upphavande sker innan denna tid kan kommunen bli
ersattningsskyldig. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills den upphévs
eller &ndras.

Genomforandetiden dr 10 &r och pabdrjas ett och ett halvt (1,5) &r efter det att planen vinner
laga kraft. Bygglov kan dock medges med mindre avvikelse dar det beddms lampligt nir
utbyggnad av vatten och avlopp paborjats. Anledningen till att genomférandetiden har satts
till tio &r dr att Kolartorp ar centralt beldget i kommunen nira det omrade som ska utvecklas
till en delregional kirna. Det &r dérfor rimligt att planen genomfors inom tio ar samtidigt
som det finns moéjlighet att andra planen inom ett decennjum.

Medverkande tjansteman

Mary Arnerdal (Karta), Ulla Christiansson (Genomforandefragor), Bengt Grénberg (Vatten-
och avlopp), Anders Hoglund (Barnomsorg och skola), Asa Larsson (Handikappomsorg),
Kent Lindgren (Trafik), Petra Lindvall (Park), Anita Persson (Milj6),

Jan Persson (Planering), Anders Svensson (Vigfragor), Monika Agren (Bygglov)
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