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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Kanalen i Técksfors, 769616-0477 far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Féreningen 4ger fastigheten med beteckning Arjang Técksmarks Stom 2:19 med 3 hus innehallande
18 bostadsratter med en total boyta 1221 kvm.

Féreningen &r en akta forening och &r enligt inkomstskattelagen ett privatbostadsféretag. Féreningen
innehar mark med dganderatt.

Féreningen har 50% del i samfallighet gemensamt med Brf Slussen i Tocksfors. Dessa innefattar
parkeringar, soprum, carport samt dackftrrad.

Ekonomi
Arets driftsresultat efter avskrivningar blev en vinst pa 303 826 kr

Réntor utgér nu ca 29% av manadsavgiften. Totala arsavgiften uppgar till 1 361 384 kr och féreningen
har en arsavgift som motsvarar 1 115 kr/kvm.

Allmént om verksamheten

Styrelse
Under aret har féreningen haft féljande styrelsesammansattning:

1. Styrelseordférande, Niklas Fredriksson
2. Ordinarie ledamot, Per-lvar Nysater

3. Ordinarie ledamot, Gunhild Wilhelmsson
4. Suppleant, Leif Wilhelmsson

5. Suppleant, Magne Westlie

6. Suppleant, Elin Klima Syverud

Till valberedning har Jim Solberg utsetts under aret.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i férening.

Revisor
Huvudansvarig revisor for verksamhetsaret 2023 har varit Helena Hedelund med Urban Johansson
som revisorssuppleant, bada fran We Audit Sweden AB, Karistad.

Sammantrade
Styrelsen har haft 2 protokollférda sammantraden under 2023. Ordinarie arsstdmman hélls 2 april
2023

Underhallsfond

Det finns en underhallsfond som planerar framtida nédvandigt underhall enligt vilken féreningen enligt
stadgarna ska satta av till uh-fond om 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde 7 400 tkr * 0,3 % = 22 200
kr. For 2023 gors dock ingen avséttning da det egna fria kapitalet och resultatet &r negativt.
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Vasentliga hdndelser

Underhall
- Arlig kontroll av septipump, avldgsnat fett.

- Fagerviks Allservice har skétt snéréjning och skétsel av grasmattor.

- Malat delar av carportar och férradsbyggnader
- Bytt armatur i utomhusbelysning
-  Bytt eimétare for alla lagenheter
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Féreningen har ingen underhallsplan per 2023-12-31. Under 2024 kommer styrelsen arbeta for att ta
fram en underhallsplan. Férhoppningen &r att denna kommer finnas pa plats innan nésta bokslut

2024-12-31

Medlemsinformation
Foreningen har 21 medlemmar

Overlatelser
Under aret har 1 6verlatelse skett.

Flerarséversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1361 384 1323749 1266 044 1166 994
Resultat efter finansiella poster -84 206 98 001 56 854 -64 338
Arsavgifter per kvm 1115 1084 1037 956
Soliditet, % 49 49 49 49
Skuldséttning per kvm 9 355 9 380 9404 9429
Skuldsattning per kvm
upplaten med bostadsratt 9 355 9 380 9404 9429
Sparande per kvm 137 286 160 262
Rantekéanslighet % 8 9 9 10
Energikostnad per kvm 274 262 290 191
Arsavgiftens andel av totala intaker % 100 100 100 100
Nyckeltal

Nettoomsittning/Arsavgift

Arsavgiten 1 361 384 kronor avser med 100% manadsavagifter gallande bostadsratter.

Skuldséattning per kvadratmeter

Den totala kvadratmeterytan &r 1 221 kvm. Total skuldsattning per 231231 &r 11 422 500 kronor. Skuld

per kvadratmeter 9 355 kronor.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat (arets resultat med aterféring av avskrivning) &r 167 494 kronor. Sparande per

kvadratmeter &r 137 kronor.

Réntekadnslighet

Total skuld per 231231 delat med den totala arsavgiften. 11 422 500/1 361 383 = 8,39

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnad fér varme, el och vatten uppgar totalt till 334 415 kronor vilket blir 274 kronor per

kvadratmeter.
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769616-0477
Eget kapital
Inbetalda Fond fér Balanserat Arets
insatser  yttre underhall resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 11 940 000 167 167 -1 018 106 98 001 11 187 061
Disposition av
fg ars resultat 75000 23 000 -98 001
Arets resultat -84 206 -84 206
Vid arets slut 11 940 000 242 167 -995 106 -84 206 11 102 855

Upplysning om férlust

Féreningen redovisar en férlust fér 2023, vilket till stor del beror pa 6kade réntekostnader under aret.
Déaremot har arets kassafléde varit positivt. Framtida ekonomiska ataganden kommer att finansieras
av eget kassaflode och ytterligare lan vid behov. Ytterligare avgiftshéjningar kan inte heller uteslutas

for att kunna técka framtida kostnader om ett behov skulle visa sig.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -995 105
arets resultat -84 206
Totalt -1 079 311
Ansamlad forlust balanseras i ny rakning -1 079 311
Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med i

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 1361 384 1323 749

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1361 384 1323749

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader -626 421 -497 917

Ovriga externa kostnader -90 992 -83 405

Personalkostnader 3 -88 445 -84 503

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -251 700 -251 700

Summa rorelsekostnader -1 057 558 -917 525

Rorelseresultat 303 826 406 224

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 348 502

Raéntekostnader och liknande resultatposter -392 380 -308 725

Summa finansiella poster -388 032 -308 223

Resultat efter finansiella poster -84 206 98 001

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -84 206 98 001

Skatter

Arets resultat -84 206 98 001
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 21056 077 21307 777
Summa materiella anlaggningstillgangar 21056 077 21307 777
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i ekonomisk férening 5 57 400 57 400
Summa finansiella anlaggningstiligangar 57 400 57 400
Summa anldggningstillgangar 21113 477 21365177
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 229 12 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 907 42 268
Summa kortfristiga fordringar 57 136 54 497
Kassa och bank

Kassa och bank 1686 611 1515 368
Summa kassa och bank 1686611 1515 368
Summa omsittningstillgangar 1743747 1 569 865
SUMMA TILLGANGAR 22 857 224 22 935042
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Medlemsinsatser 11 940 000 11 940 000
Fond fér yttre underhall 242 167 167 167
Summa bundet eget kapital 12 182 167 12 107 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -995 105 -1018 106
Arets resultat -84 206 98 001
Summa fritt eget kapital -1 079 311 -920 105
Summa eget kapital 11 102 856 11 187 062
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 392 500 7 582 500
Summa langfristiga skulder 11 392 500 7 582 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut 30 000 3870 000
Leverantérsskulder 44 930 64 291
Skatteskulder 50 760 47 079
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 236 178 184 110
Summa kortfristiga skulder 361 868 4 165 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 857 224 22 935042
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -84 206 98 001
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 251 700 251700

167 494 349 701

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 167 494 349 701
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 639 -2 670
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 36 388 51648
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 201 243 398 679
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -30 000 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 000 -20 000
Arets kassafléde 171 243 378 679
Likvida medel vid arets bérjan 1515 368 1136 689

Likvida medel vid arets slut 1686 611 1515 368
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Foéreningen foljer &ven Bokféringsnamndens allménna rad,
BFNAR 2023:1.

Fastighetslan

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Omklassificeringar

Omklassificeringar har gjorts under 2023 i resultatrakningen dér vissa konton flyttats fran évriga
externa kostnader till drift- och fastighetskostnader. Syftet med omklassificeringen &r att ge en mer
korrekt bild av féreningens kostnader. For att 6ka jamférbarheten med féregaende ar har dven 2022
ars siffror &ndrats i arets arsredovisning i enlighet med samma klassificering.

Anldaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
-Byggnader 100 ar
-Installationer 5-10 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta.

Skuldsattning per kvm
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta per bokslutsdagen.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt
Totala réntebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta per bokslutsdagen.

Sparande per kvm
Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella jamférelsestérande poster per kvadratmeter total yta.

Rantekadnslighet %

| procent av de totala rantebédrande skulderna (banklan) per bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna skulle behéva héjas for
ett of6réndrigt resultat om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet.

Energikostnad per kvm
Féreningens totala kostnad fér vatten, varme och el per kvadratmeter totalyta. f
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Arsavgifters andel av totala intdkter %
Arsavgifternas andel av de totala intakterna under rékenskapsaret.
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Not 2 Nettoomsittning

Féreningens intakter bestar i huvudsak av manadsavagifter.
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2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1361376 1323522
Ovriga intakter 8 266
Not 3 Personal
Personal

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstélida
Bolaget 1 1
Summa 1 1
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 23 771 327 23771 327
23771 327 23771327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 463 550 -2 211 850
-Arets avskrivning enligt plan -251 700 -251 700
-2 715 250 -2 463 550
Redovisat vdrde vid arets slut 21 056 077 21307 777
Taxeringsvarde byggnader: 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark: 1 060 000 1 060 000
Vid arets slut 8 460 000 8 460 000
Not 5 Andelar i ekonomisk férening
- 2023-12-31 2022-12-31
Vestnet HF Ekonomisk férening:
Ingaende anskaffningsvérden 57 400 57 400
Vid arets slut 57 400 57 400

LN
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Not 6 Langfristiga skulder
Amortering Totalt skuldbelopp

Réntesats Férfallodatum per ar 2023-12-31
Féreningens lan totalt
inklusive kortfristig del:
Laneinstitut
WWSparbank 723-8 2,30% 2025-05-11 10 000 3842 500
WWSparbank 729-5 5,09% 2026-05-11 10 000 3 840 000
WWSparbank 733-7 3,94% 2027-05-08 10 000 3740 000
Summa 30 000 11 422 500

Forfaller senare an ett ar men inom
fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder till kreditinstitut 120 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 000
Totalt 180 000
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 11 242 500
Totala laneskulder 11 422 500

Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda sédkerheter
Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 11 900 000 11 900 000
11 900 000 11 900 000

Summa stéllda sdkerheter 11 900 000 11 900 000

(
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Underskrifter
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kanalen i Tocksfors
Org.nr 769616-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kanalen i Tocksfors for rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Crund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.,

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kanalen i Técksfors for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

Bostadsrittsforeningen Kanalen 1 Técksfors, Org.nr 769616-0477



3(3)

foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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