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Vialkommen till drsredovisningen fér Brf Svanen, Uppsala
Styrelsen uppréttar hérmed féljande drsredovisning fér rdkenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsréatt.

Resultatridkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har géatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den 8ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en érsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond cch ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sdger
kassaflddesanalysen mer @n resultatrdkningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har dkat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver Idnen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

:&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmars ekonemiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrdttsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1981-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-04-10 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-08-29 hos Bolagsverket.

Sdte

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Uppsala Dragarbrunn 16:1 samt Uppsala Dragarbrunn 16:5.
Fareningen har 18 bostadsrdtter om totalt 2 109 kvm.

Fastigheten ar férsékrad hos Bostadsratternas fastighetesférsdkring via Séderberg & Partners.

| férséikringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg f6r medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Hans Eric Themas Andersson Ordférande

Séren Elmgren Sekreterare

Glenn Edell Styrelseledamot
Maja Rejmer Styrelseledamot
Sandra Sedvall Werme Styrelseledamot

Valberedning

Pia Andersson samt Johan Persson

Firmateckning

Firman tecknaos av styrelsen

Revisorer

Bengt Jansson  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-26,

Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantréaden.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2049. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhéll

2023 @ Forbdttring sdkerhet pd gard

2022 ® Fdnstermdlning mot innergérd - Huset

Byte fastighetsférsdkring till Bostadsrétternas - Fastigheten

2021 e Partiella stamrenovering Al - A-uppgdng
Trédbeskérning - Garden

2020 @ Malning entredérrar - A,B,C, kéllare
Partiella stamrencveringar - A uppgéng
Trapphusmélning - B uppgdng
Trapphusmélning
Golvbyte Igh A2 - Sanering
Badrum B8 - Vattenskada

2019 e Trapphusmaélning - A-uppgéng
Partiellt stambyte - A-uppgéng

2018-2019 e Fasadlagning - A,B-uppgdng

2018 e Ny torktumlare - Tvattstuga
Energideklaration - Enl boverket
Takstkerhetsinstallation - Enl 3G krav
OVK bes samt radonmé&tning - Enl myndighetskrav
P&fylining av gardsgrus - Garden
Stambyte delvis - B uppgdng
Fuktvarnare - Samtliga ldgenheter

Stamspolning samt filmning - Stammar samt pastick

2017 e Renoverng avtrapphus - Gardshuset

Trappracken - Kéllarna

2016 e Sotning och rengéring av rékkanaler - Ake Huss Ventilation AB
Golvslipning och mélning av kallargolven
Bostadsanpassning - Automatisk éppning med fiarrkontroll av ytterdérr A-entrén
Tillaggsisolering av vind, hus A - Cremab

2015 @ Nya traddgérdsmébler - Pa uteverandan
2008 e Energideklaration - Enl Boverket

2007 o Fonstertdtning - Samtliga fonster
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2007 e Ny grind - Med kraftigare grindautomatik

2006 e Varmekabel, tak och stuprénna - Férhindra isbildning vid A- och B-uppgéng
Ny gérdsbelysning - Ny tidsenlig armatur
Fasadtvatt - Mot Kungsgatan

Motorvarmare

2004 e Omldganing av gardsplanen
Paining av yttre stentrappor
Avloppsrensning - Samtliga stammar och stickledningar

2003 e omldggning av stentrappor - A- och B-uppgéng utomhus
3G-mast - Antenn pd tornet uthyrs till 3GIS

2002 e Roérstambyte - Delvis
2001-2007 e Bredband - Comhem (2001) och Bredbandsbolaget (2007)
1995 e Utvdndig fonstermdlning - Delvis ommélat mot gérden 2003

1986-2015 e Undercentral - Ny reglercentral
Redsakpsbod - Ny redskapsbod pé gérden
Tvattstuga - Ny Elektrolux tvattmaskin 2

1986-2013 e Las - Nya lés allm lokaler
Tvattstuga - Ny Elektrolux avfuktare

1986-2012 e Tvdttstuga - Ny Elektrolux tvattmaskin 1

1986 @ Omputsning av fasad
Omléggning av tak
Kabel-TV - Comhem
Palning av fastighet

Planerade underhall

2024 ® Takmdlning
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Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsféreningen Svanen bildades &r 1982 efter kdp av fastigheten av férre dgaren, konditorméstaren
Folke Bjdrkman. Huset mot Kungsgatan med sitt vackra och karaktdristiska torn ritades 1881 av
stadsarkitekten C.A, Ekholm och fardigstalldes 1884 i klassisk "ny rendssansstil”, medan gardshuset mot
Klostergatan &r &nnu dldre, ursprungligen ett tréhus frén ér 1864. Féreningen bestar av 18 ldgenheter samt 8
parkeringsplatser med motorvérmaruttag. Gemensamma stdddagar var och hdst. Fastigheten ér g-mdarkt
och innehdller bland annat ett 25 tal fungerande vackra kakelugnar och 6ppna spisar, mycket fin stuckatur,
panel, spegelddrrar och parkettgolv. Takhdjden &r imponerande ca 3,5 meter. En omfattande renovering av
fastigheten gjordes 1986, bland annat stor grundférstérkning, tilldggsisolering av gdrdshuset, nybyggnad av
tvattstuga, férrad och foreningsrum, installation av 3glasfonster, nya yttertak, fosadrenovering, ommélning av
trapphus cch installation av kabel-TV. Ar 2001 installerades dven bredband i fastigheten. Dérefter har vi
tecknat ett férdelaktigt gruppavtal med Telenor sé att bredband (och kabel-TV fran Tele 2) ingér i avgiften. Ar
2015 byttes i undercentralen alla dldre varmvatten och vérmevéxlare, pumpar, shuntar, ventiler m.fl. ut till en
ny modern reglercentral som ger féreningen en jamn, trygg och bra védrmeekonomi. Dessutom har féreningen
tecknat en kollektiv férsdkring hos Bostadsrétternas fastighetsférsdkring med bostadsrattstilligg fér alla
l&genheter. Dennc forsakring finns i var budget och ingdr alltsd i avgiften. | samband med renoveringar sé&
utfér féreningen partiella stambyten. Alltsd ett vél underhdllet gammalt fint 1800 tals kulturhus i centrala
Uppsala, modernt utrustat for framtiden.

Vasentliga hiindelser under riikenskapsdaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 3,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avg@ende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsdarets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsé&ttning 1382108 1333 879 1298 997 1289 361
Resultat efter fin. poster 300 805 -127 374 153 833 -132 743
Soliditet (%) 47 45 45 42
Yttre fond 1519 885 1627183 1467 043 1443 569
Taxeringsvérde 53380000 53380 000 41703 000 41703 000
Arsavgift per kvm uppldten med 510 i g L
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) — ) ) i
:z;‘zzzt;:‘t”g perivmupplatenaTes 1981 2058 2135 2212
Skuldséattning per kvm totclyta 1974 2058 2135 2212
Sparande per kvm totalyta 242 168 hass 147
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 20 17 13
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 150 145 147 133
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 36 38 36
Energikostnad per kvm totalyta 183 201 202 182
Genomsnittlig skuldrénta (%) 110 = = -
Réntekénslighet (%) 3,25 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds f8r att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intéikter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett drs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligateriska avgifter som debiteras ytor som ér uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Fordandringar i eget kapital

Disponering av
féreg@ende ars

Disponering av

Arsred ovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1699 910 - - 1999 210
Fond, yttre
R 1627183 -267 438 160 140 1519 885
underhdll
Balanserat resultat 143 609 140 064 =160 140 123 533
Arets resultat -127 374 127 374 300 805 300 805
Eget kapital 3643328 (o} 300 805 3944133
Resultatdisposition
Till féreningsst&mmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond f&r yttre underhall 283 673
Arets resultat 300805
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -160 140
Totalt 424 338
Styrelsen féreslér att medlen dispeneras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rdkning 424338

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Ars redovisning 2023

Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1382108 1333879
Ovriga rérelseintdkter 3 10 911 12 487
Summa rorelseintdkter 1393 019 1346 367
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4, 5,6,7,8 -760 664 -1 114 491
Ovriga externa kostnader 9 -62 416 -73 448
Personalkostnader 10 -28 467 =26 7M1
Avskrivningar av materiello anléggningstillgdngar =212 004 -215127
Summa rérelsekostnader -1 063 551 -1429 777
RORELSERESULTAT 329 468 -83 410
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 18 246 4731
Réntekestnader och liknande resultatposter 1 -46 309 -48 695
Summa finansiella poster -28 663 -43 964
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 300 805 =127 374
ARETS RESULTAT 300 805 -127 374
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/&rsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 6 664 978 6 872 662
Maskiner och inventarier 13 541 e 731
Summa materiella anléggningstillgéngar 6 670 389 6882393
Finansiella anldggningstililgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 2000 2 000
Summa finansiella anléggningstillgédngar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 672 389 6884 393
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 517 17 879
Ovriga fordringar 15 1644 060 1277 709
Summa kortfristiga fordringar 1668 577 1295 588
Kassa och bank

Kassa och bank 527 527
Summa kassa och bank 527 527
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1669104 1296 115
SUMMA TILLGANGAR 8 341493 8180 509
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1824100 1824100
Fond far yttre underhdll 1519 885 1627183
Kapitaltillskott 175 810 175 810
Summa bundet eget kapital 3519 795 3627093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 123 533 143 609
Arets resultat 300 805 =127 374
Summoa fritt eget kapital 424338 16 235
SUMMA EGET KAPITAL 3 944133 3643328
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 2121450 4178 450
Summa lédngfristiga skulder 2121450 4178 450
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 057 000 162 000
Leverantérsskulder 64 329 63 844
Skatteskulder 2 867 2253
Gvriga kortfristiga skulder 11733 14 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 132 981 116 634
Summa kortfristiga skulder 2275910 358 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8341493 8180 509
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets bérjan 1274 670 1353703
Resultat efter finansiella poster 300 805 -127 374
Justering av poster som inte ingar i kassaoflédet

Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 212 004 215127
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafldde fran ISpande verksamhet 512 809 87 752
Kassafléde fran férandring i rérelsekapital

Ckning (), minskning (+) kertfristiga fordringar -6 614 -17 642
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 180 12 857
Kassafléde efter féréindringar i rérelsekapital 528 375 82 967
Investeringar

Finansiella placeringar 0 o]
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 o]
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 Q
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -162 0CO <162 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -162 000 -162 000
ARETS KASSAFLODE 366 375 -79 033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1641045 1274 670

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Svanen, Uppsala har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmé&nna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. | bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Oként konto: 1210 10 %
Byggnad 2%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iéigre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond far yttre underhdll for drets periodiska underhdll Iémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bestadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsién

Lén med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metoed.

Klientmedel klassificeras scm likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1285 860 1248 395
Hyresintékter p-plats 34200 35400
Hyror reklamplats/antennplats 49 948 33794
P&minnelseavgift 60 0
Pantsé&ttningsavgift 4158 8 453
Overlételseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning 5256 7 849
Ores- och kronutjamning 6] -11
Summa 1382108 1333879
NOT 3, BVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstdd 6 411 0
Ovriga intékter 4 500 12 487
Summa 10 911 12 487
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 42178 41778
Gardkostnader 3 631 8 895
Gemensamma utrymmen (6] 8393
Snérdjning/sandning (0] 8 054
Serviceavtal 10 827 4087
Férbrukningsmaterial 4529 2249
Summa 61165 73 456
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 7395 6]
Trapphus/port/entr any 0
VVS 19 006 42 740
Véarmeanldggning/undercentral 0 4 688
Ventilation (o} 33391
Tele/TV/bredband/porttelefon 7 969 0
Vattenskada 6] 24 238
Skador/klotter/skadegérelse 0 10 502
Summa 39707 115 559
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tak 0 31813
Fénster 0 235 625
Summa 0 267 438
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2022
El 31241 42 619
Uppvérmning 318 604 306171
Vatten 37 695 76 101
Sophdmtning/renhélining 114 050 114 541
Summa 501590 539433
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 47 712 15 686
Kabel-TV 37 947 35174
Bredband 40 141 36 604
Fastighetsskatt 32 402 31142
Summa 158 202 118 606
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 986 1563
Tele- och datakommunikation 2368 0
Revisicnsarvoden extern revisor 990 0
Styrelseomkostnader (0] 3845
Fritids och trivselkostnader 1293 748
Féreningskostnader 3348 744
Farvaltningsarvode enl avtal 36116 35107
Overldtelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 35154 0
Korttidsinventarier 1985 4 584
Administration 4 011 14 730
Konsultkostnader 0 7 637
Bostadsrdtterna Sverige 4 490 4 490
Summa 62 416 73 448
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24 330 20993
Revisionsarvode arvoderad 0 2991
Arbetsgivaravgifter 4137 2727
Summa 28 467 2671
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 46 908 48 695
Drajsmdlsrénta 1 0
Summa 46 909 48 695
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 12 681 466 12 681 466
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 12 681466 12 681 466
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 808 804 -5 601115
Arets avskrivning -207 684 -207 689
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 016 488 -5 808 804
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 664 978 & 872 662
{ utgdende restvérde ingér mark med 2202 760 2202 760
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 26 292 000 26292 000
Taxeringsvérde mark 27 088 000 27 088 000
Summa 53 380 000 53380 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 106 700 106 700
Utgdende anskaffningsvirde 106 700 106 700
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -96 269 -89 531
Avskrivningar -4320 -7 438
Utgdende avskrivning -101 289 -96 969
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54M @731
(]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2000 2000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3542 3 566
Klientmedel 0] 219 415
Transaktionskonto 572 344 0
Borgo rdntekonto 1068174 1054728
Summa 1644 060 1277709
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éindringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-04-16 1,04 % 2 203 450 2 055 000
Nordea 2024-05-22 117 % 1975 000 2 285 450
Summa 4178 450 4 340 450
Varav kortfristig del 2057 000 162 000

Om fem ar bertknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 368 450 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 6 008 6 241
Férutbet hyror/avgifter 133 973 110 393
Summa 139 981 116 634
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12191 0C0 12191000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

P& grund av dkade fasta kostnader sé& hdjdes avgifterna med 10% fran och med 2024-01-01. Planerat

underhdll f&r 2024 blir takmélning, bekostas av egna medel.
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Revisionsberattelse
for

Bostadsrattsforeningen Svanen

Org.nr 716401-2739

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsféreningen Svanen
for rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsrittslagen, som hanvisar till tilldmpliga delar
av lag om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfdrt granskningen for att i rimlig grad férsdkra mig om att féreningens verksamhet
skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
fdreningens stallning per den 31 december 2023 och dess finansiella resultat for ar 2023.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Min granskning har inte féranlett nagra anmarkningar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman:

- faststaller resultatriakningen och balansrékningen for féreningen

- disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Uppsala den 18 mars 2024

Bengt Jansson

Revisor for Brf Svanen



