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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gernandtska Lyckan, 716421-9755, med sate i Lund, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed -
en akta bostadsrattsforening. ze
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer n
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman N
Bengt Larsson Ordférande 2024 =
Amanda Haux Ledamot 2024 2
Anna Normark Ledamot 2024 <
Kaj Rosengren Ledamot 2024 o
Styrelsesuppleanter W
Anna Szwajcer Suppleant 2024 o
=
Ordinarie revisorer >
Janet Werngren Foreningsvald revisor 2
Revisorssuppleanter é
Mietek Saklak Revisorssuppleant 2
Valberednin
Vakant

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Lund Gernandtska Lyckan 5 i Lunds kommun med darpa uppford
byggnad med 28 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1929. Fastighetens adresser ar
Sddra Esplanaden 9 A-B och Tullgatan 9.

Foreningen upplater 28 lagenheter och 2 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

7 14 g

Total tomtarea: 776 kvm
Total bostadsarea: 1 594 kvm
Total lokalarea: 214 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-01-13.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal .
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt =
tecknat avtal. ;
Vasentliga avtal 3
Telenor Bredband -
Lunds renhallningsverk Gangbanerenhallning =
Veterankraft Stadning pé
Kraftringen Elavtal avseende natavgift %
Vattenfall Elavtal avseende volym ©
Kraftringen Fjarrvarme b
Kraftringen Serviceavtal fjarrvarme v
Anticimex Skadedjursbekampning =
IMD Sverige Avmatning El =
Underhall och reparationer 3
Arets underhall o

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 73 978 kr och 43 740 planerat underhall
har genomférts. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en egen underhallsplan som upprattades 2023-09-18. Underhallsplanen stracker sig
over 18 ar. Avsattning gors arligen enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsvardet. For 2023 satts det
av 127 464 kr fér kommande ars underhall, detta motsvarar 71 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen
och belastar foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsens egna underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 333 000 kr fér 2023, detta motsvarar 184 kr per kvm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 22 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Styrelsen ord 20240415

Under 2023 har styrelsen lagt resurser pa att uppdatera féreningens underhallsplan fran 2016 (finns pa
var hemsida)och sékerstélla att det avsatts pengar for framtida underhall enligt plan.

Foéreningen har startat relining projekt av vara samtliga avioppsstammar och det berdknas vara klart i
bérjan av april 2024.

Vara lan (7,4 milj)) har skrivits om, till hégre ranta och har en stor paverkan pa var avgift. Nytt lan pa
cirka 3,35 miljoner kronor kommer att tas upp under kvartal 1-3 2024 {6r att finansiera bl a relining
projektet som beraknas kosta ca 3,35 miljoner

| september 2023 fick vi besOk av raddningstjansten som gav féreningen ett férelaggande for att
brandséakra fastigheten (bl a maste vi brandsakra alla lagenhets/vinds/kéllarddrrar). Atgérderna
kommer att planeras infér ett genomférande under hésten 2024. Kostnaderna for brandsékra doérrar
(kallare, lagenheter och vind) 1,35 miljoner och brandlarm i kéllaren 0,15milj. Totalt 1,5 miljoner

Pengar fran kassan 1,50 milj och det nya lanet pa 3,35 milj (Totalt 4,85 milj) skall tacka kostnaderna
for projekten och évrigt underhall.

Styrelsen har aktivt arbetat med att engagera samtliga medlemmar t ex stdddagar och infér relining
projektet. Utfallet ar positivt och det ar mycket trevligt nér vi alla hjalps at.

Vi soker nya medlemmar som kan ga in i styrelsen vid arsmotet 2024. Allt for att sakra féreningens -
valmaende over tid. e
Styrelsen Brf Gernandtska Lyckan Lund 2
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foéreningen 49 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 49 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen beslutade att forandra arsavgifterna den 1 januari 2024 med en héjning med 23 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Utover arsavgifterna debiteras samtliga lagenheter for bredband samt en fast avgift for elen.
Féreningen har aven avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter foérbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1373 1294 1243 1311
Resultat efter finansiella poster 109 139 77 168
Foérandring av underhallsfond 84 127 55 87
Resultat efter fondférandringar 25 11 235 81
Sparande, kr / kvm 195 195 182 211
Soliditet (%) 26 26 26 25
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 742 688 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intikter (%) 98 96 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 639 581 578 599
Driftskostnad, kr / kvm 368 361 371 347
Energikostnad, kr / kvm 235 231 234 196
Ranta, kr / kvm 114 52 53 59
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 71 71 52 51
Lan, kr / kvm 4 057 4078 4078 4 352
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 4 057 4 078 - -
Rantekanslighet (%) 5 6 - -
Snittranta (%) 2,81 1,29 1,30 1,37

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (5 av 18)

Dokumentnummer: 661f82c51b14f
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

3 606 322

3 606 322

Bundet

Underhalls-
fond

704 272

127 464
-43 470

788 266

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

F:’;alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(16)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
Resultat resultat
-1 676 438 138 784
138 784 -138 784
-127 464
43 470
109 354
-1 621648 109 354
-1 537 654
109 354
-127 464
43 470
-1 512 294
-1512 294

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 18)
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© NGO A

2023-01-01-
2023-12-31

1161 828
211 303

1373131
1373131

-73 978
-43 740
-665 912
-91 667
-13 734
-199 225

-1 088 256

284 875

30 569
-206 090

-175 521
109 354
109 354

109 354

2022-01-01-
2022-12-31

1056 360
237 717

1294 077
1294 077

-75 656

-652 586
-104 451

-15770
-212 998

-1 061 461
232616

1024
-94 856

-93 832
138 784
138 784

138 784

- Sida (7 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 8 057 850 8 240 568

Inventarier, maskiner och installationer 11 79 088 95 595

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 10 337 500 -
8474 438 8 336 163

Summa anldaggningstillgangar 8474 438 8 336 163

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 330
Skattefordringar - -7 842
Ovriga fordringar 81 339 36 677 =
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 64 899 83 784 -
146 238 112 949 o
(+0]
Kassa och bank 13 2 261573 2 055 123 .
Summa omsattningstillgangar 2 407 811 2 168 072 "_‘
-
SUMMA TILLGANGAR 10 882 249 10 504 235 =
o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 606 322 3 606 322
Underhallsfond 788 266 704 272

4 394 588 4310 594
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 621 648 -1 676 438
Arets resultat 109 354 138 784

-1512 294 -1 537 654
Summa eget kapital 2 882 294 2772940
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 4877913 2 457 387

4877913 2 457 387 n
Kortfristiga skulder 4
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2 457 387 4914774 i
Leverantorsskulder 410 820 110 822 Z
Skatteskulder 4 921 3808 S
Ovriga skulder -3111 -5976 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 252 025 250 480

3122 042 5273 908

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 882 249 10 504 235

661f82c51b14f
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 284 875 232616
Avskrivningar 199 225 212 999
484 100 445 615
Erhallen ranta 30 569 1024
Erlagd ranta -206 090 -94 857
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 308 579 351 782

fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -25 448 -38 283

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 297 680 109 431

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 580 811 422 930

Investeringverksamheten B
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -337 500 - @
Kassafléde fran investeringsverksamheten -337 500 - >
Finansieringsverksamheten %
Upptagna lan 4877 913 - o
Amortering av laneskulder -4914774 . "
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -36 861 - %
Arets kassaflode 206 450 422 930 :
Likvida medel vid arets bérjan 2055123 1632193 -
Likvida medel vid arets slut 2261573 2055123 s
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.

Dokumentnummer: 661f82c51b14f

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation

El
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Véarme, installationer

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

VA & sanitet, installationer
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt
Teknisk forvaltning
Gangbanerenhallning
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Férsakringar
Bredband

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
1019 304
142 524

1161 828

2023-01-01-
2023-12-31
59 400

105 230
2521

44 152

211 303

2023-01-01-
2023-12-31
1963

1770
3199
14169

52 877

73978

2023-01-01-
2023-12-31
43 740

43740

2023-01-01-
2023-12-31
71 350
32763

8 645
5496
2011

6 887

105 451
258 585

61 201

42 800
15283

55 440

665 912

2022-01-01-
2022-12-31
926 796
129 564

1 056 360

2022-01-01-
2022-12-31
59 400

172 039

4 796

1482

237717

2022-01-01-
2022-12-31

4 364
4797
19 820
46 675

75 656

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31
69 434

33 661

8 385
5497
2599

6 645

131 804
239773

45 587

40 481
13279

55 440

652 585

- Sida (12 av 18)
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kostnader for transportmedel 1200 -
Tele och post 2025 1950
Forvaltningskostnader 82 464 78 482
Bankkostnader 350 1217
IT-tjanster 2268 2 457
Ovriga externa tjanster 3360 18 745
Ovriga externa kostnader - 1 600
Summa 91 667 104 451

Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 12 000 12 000
Summa 12 000 12 000
Sociala avgifter 1734 3770
Summa 13734 15770

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

- Sida (13 av 18)

Byggnader 166 019 166 019 «
Markanlaggningar 16 699 30473 o
Inventarier, maskiner och installationer 16 507 16 506 i
Summa 199 225 212998 i
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2023-12-31

8 830438
2 065 955
609 463

11 505 856

337 500
337 500

11 843 356

-2 672 524
-592 764

-3 265 288

-166 019
-16 699

-182718
-3 448 006
8 395 350
5991 895
2 065 955
337 500

39 800 000
2 688 000

42 488 000
18 516 000

2022-12-31

8 830 438
2 065 955
609 463

11 505 856

11 505 856

-2 506 505
-562 291

-3 068 796

-166 019
-30 473

-196 492

-3 265 288

8 240 568

6 157 914
2 065 955
16 699

39 800 000
2688 000

42 488 000
18 516 000

- Sida (14 av 18)
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716421-9755

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 268 860
Utgaende anskaffningsvarden 268 860
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -114 165
-114 165
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -16 507
-16 507
Utgaende avskrivningar -130 672
Redovisat varde 79 088
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31
Upplupna hyresintakter 26 764
Forutbetalda kostnader 38 135
Summa 64 899
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31
Kassa 6 247
Transaktionskonto Handelsbanken 741 827
Placeringskonto Handelsbanken 1513499
Summa 2 261 573

14(16)

2022-12-31

268 860
268 860

-97 659
-97 659

-16 506
-16 506

-114 165

95 595

2022-12-31
42 484
41300

83784

2022-12-31
6 247
2 048 876

2055123
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
Handeksbanken**
Handeksbanken
Handeksbanken

Summa

Réanta

0,76 %
1,55 %
4,03 %

Bundet till
2024-01-30
Lost
2028-01-30

Ing. skuld
2 457 387
4914774

7 372 161

2023-12-31

2 457 387
4877913

7 335 300

2023-12-31

Nya lan

4877 913
4 877 913

7 335 300
7 335 300

Arets amort.

-4 914 774

-4914 774

15(16)

2022-12-31

4914774
2 457 387

7372161

2022-12-31

7372 161
7372161

Utg. skuld
2 457 387

4877913
7 335 300

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

** Lanter har lagts om till 2027-01-30 med en rédnta pa 3,62 %.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sédkerheter

2023-12-31

15770
17 938
149 952
68 365

252 025

2023-12-31

8 762 000

8 762 000

2022-12-31
15770

7 904

163 898

62 908

250 480

2022-12-31

8 762 000
8 762 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bengt Larsson Amanda Haux
Styrelseordférande

Anna Normark Kaj Rosengren

3

" u p

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift. o
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Janet Werngren 0
Medlemsrevisor o
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Apr 17 2024
10:10AM

Apr 18 2024
07:01AM

Apr 19 2024
02:54PM

Apr 23 2024
07:27PM

Apr 23 2024
07:28PM

Apr 20 2024
09:58PM

Apr 20 2024
09:59PM

Apr 17 2024
10:32AM

Apr 17 2024
12:25PM

Apr 23 2024
09:55PM

Apr 23 2024
09:56PM

Apr 23 2024
09:56PM

William Martensson skickade dokumentet till deltagarna

Bengt Larsson granskade dokumentet:

l') BENGT LARSSON signerade dokumentet

Amanda Haux granskade dokumentet:

l” Amanda Haux signerade dokumentet

Anna Normark granskade dokumentet:

!’) ANNA MAGDALENA NORMARK signerade dokumentet

Kaj Rosengren granskade dokumentet:

52 Kaj Eric Rosengren signerade dokumentet

Janet Werngren granskade dokumentet:

1’, Janet Werngren signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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Revisionsberittelse bostadsrittsforeningen Gernandtska Lyckan

2023-01-01—2023-12-3

Vid granskning av bostadsréttsforeningen Gernandtska Lyckans rikenskaper for tiden 2023-01-01-
2023-12-31 har jag funnit dessa i god ordning, intékter och kostnader dr styrkta med verifikationer.
Den kontanta kassan och det kvarstaende viirdet pa bank har kontrollerats och vid arsredovisningen har
foreningens virdehandlingar uppvisats.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i Gvrigt, enligt férda protokoll, finns enligt mig inte

anledning till anmirkning, Dérfor foreslar jag arsmdétet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid
som revisionen omfattar.

Lund 2024-04-17

Janet Werngren

Revisor

- Sida (1 av 2)
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Ekonomisk - Ovrigt

Antal sidor: 2

VERIFIKATION
U

DOKUMENTNUMMER:
Verifikationsdatum: Apr 19 2024 06:49AM 6620BE633751B
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) APR 19 2024 06:49AM

Registrerade handelser
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Apr 18 2024 it . i ! ©

08:35AM William Martensson skickade dokumentet till deltagarna ~
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Apr 19 2024 Janet Werngren granskade dokumentet: "

06:48AM ‘
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) ) =

Apr 19 2024 !? Janet Werngren signerade dokumentet ~

06:49AM o
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Apr 19 2024 . o
06:49AM Dokumentet har signerats
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvéarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den Iépande verksamheten bér vara tillrackligt for att técka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstallning éver féreningens intékter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman fér att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar fér att tacka |6pande driftskostnader, ranta och fér att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehéller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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