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h suppleant lda Lundaren.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tvé i férening av Anders Funk, Katarina Morén och Robert Eriksson.

d revisor hos BoRevision AB.

Revisorer har varit: Erik Berggren vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsed

valberedning har varit: Katarina Morén och Sara Wristel, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma #r: Anders Funk, Katarina Morén oc!
l

:

&

| Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-19. Pa stdimman deltog 6 réstberattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6%.

En forandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for. ekonomis
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond'i‘enli
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underh

k planering.
ghet med géllande stadgar.
allsplan den 2023-04-06.

storre atgirder genomférda under 2023:

- Foreningen har lagt om yttertaken med nya betongpannor.

- Den sbdra gaveln har putsats om.

- Ny ledning for inkommande vatten har dragits och vattenmatarkonsoller harbytts ut.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
1989 Stamrenovering

/ 2015 Inglasning balkonger
2023 Omldggning av yttertak

Féreningen utfér och planerar foljande atgérder under de nirmaste 5 aren:

tor for bankar och cyklar pa framsidan.

finns ocksa byte av dréanledning samt byte av tamburdérrar och byte av tvattmaskiner

Ar 2024/2025 Ev. nya planteringar ochy!
| underh&llsplanen for de narmaste aren

och torktumlare.

everantorer:

Féreningen har avtal med foljande |
trativ och teknisk férvaltning samt underhallsplan.

i HSB Norra Gétaland avseende adminis
| Fortum avseende fastighetsel.

Tele2 i avseende TV och bredband.
Taxi Lidképing hade nyckeljouren vid uteldsningar under Ar 2023. Avtalet sades upp i borjan av ar 2024 och avtal med ny

leverantdr kommer att tecknas.
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MEDLEMSINFORMATION

adsratter yverlatits 0C

h 0 upplatits.

t ;
Under aret har 4 bos 1 28 och under &ret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

e ———

j msantale
Vid rakenskapsarets borjan var medle

var 28.
Antalet medlemmar vid rﬂkenskapsérets slut

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 219

n 210 201 298 323 2
:::E:::m:g ::kvm 5245 4647 4751 485 4
Skuldsattning bostadsréttsyta, kr/kvm 5 451 4 830 4938 5047 5155
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 8
Energikostnad, kr/kvm 223 220 216 191 203
Arsavgifter, kr/kvm 1042 983 964 945 926
Arsavgifter/totala intékter, % 100 100 100 95 100
Totala intékter, kr/kvm 1.008 949 928 958 892
Nettoomséttning, tkr 1405 1330 1300 1342 1250
Resultat efter finansiella poster, tkr 64 24 141 195 153
Soliditet, % 25 26 26 24 22

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning: Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfsrelsestorande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomshnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning:
indl'Jkds‘aunmg. Totala réntebarande skulder (bankl&n) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
Ikativt matt pa féreningens risk och ﬂnansieringsmﬁjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: To

by tala réntebarande skulder (banklan en. Ett
indikativt matt ey ( ) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdag

k och finansieringsmjlighet,

Réntekanslighet:
ghet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under

réakenskapsaret, Eit matt
: pa hur mycket arsavgifterna behéver hé, 5 ' .
" rénta
Okar med en Procentenhet, allt annat lika. Cale T

Energikostnad: F i
Oreningens totala kostnader fsr vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

i
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2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
ByggiadetOhInAC Not 9 8 559 721 6 640 042
Summa materiella anliggningstillgingar 8559 721 6 640 042
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgingar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 8560 221 6 640 542
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1373 60
Avrikningskonto HSB 1470 064 870 368
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 13 392 12 792
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 36 119 38 287
Summa kortfristiga fordringar 1 520 948 921 508
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 1 600 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 600 000
Kassa och bank
Bank Not 14 0 250
Summa kassa och bank 0 250
Summa omsittningstillgangar 1520 948 2521 758
SUMMA TILLGANGAR 10 081 169 9 162 299
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s |
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 255 618 117 592
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivingar 257 453 257 695
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng 37 107 0
550178 375 286
Erhéllen rinta 9 440 7244
Erlagd rénta 201 336 -100 815
Kassaflode fran Iopande verksamhet 358 283 281715
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaﬂb'dé frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 255 -3 104
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 17189 1263
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 376 327 279 874
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 22214 240 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -2 214 240 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET :
Okning (+) {.minskning (-) av skulder till kreditinstitut 837 358 -145 976
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 837 358 -145 976
ARETS KASSAFLODE -1 000 555 133 898
Likvida medel vid arets borjan 2470 618 2336 721
Likvida medel vid arets slut 1 470 064 2 470 618
-1 000 555 133 898
I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till for

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
tfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Viinern |
vihaL for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31. ¢

Lidkoping :
Enligt var uppfattning har érsredoylsnlnggn uppréttats i enlighet med
srsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ittvisande bild av foéreningens ﬁnapsiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enli térsredovisniqgsl_agen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
srsredovisningens ovriga delar.

Vi lilstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatraknin gen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen Upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliiga felakligheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misstag.

T—snnERE ‘lml Hlmﬂm L.

eningsstamman i HSB Brf Vanern i Lidkdping, 0rg.nr. 769000-1081

M)

Grund for uttalanden

;/rl‘har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
T{/gr enligt qenna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
::sva? Riksfbrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

XI értoberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssedi
Verige. Revisorn fran BoRevislon har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

YI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r. tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dack inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av. detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
atten revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av.oegentligheter eller. misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for. vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
til foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till .
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  Ulvarderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats omlampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Omjag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelseyfulla iakttagelser under revisionen, déribland de evenluella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga defar av lagen om ‘?k°"'°
avsakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla

avforeningens resultat och stéllning.

e
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miska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
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ANDERS FUNK

Ordfdl‘ﬂnde
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 07:03:44

Bankib

SARA WRISTEL N

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 20:33:28

ERIK BERGGREN

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-26 ki. 12:58:05

BankID

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsheréttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Vanern | Lidképing signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ERIK BERGGREN

Reyisor

BankID

E-signerade med BankID: 2024-04-26 k. 12:59:00

ping signerades av féljande personer med HSBs

KATARINA MOREN D

Ledamot Bankit
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 18:23:01

ROBERT ERIKSSON

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 14:569:21

BankiD.

FIOLA REXHEPI

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-28 kI, 12:21:26

BankiD

FIOLA REXHEPI

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-28 ki, 12:21:10

BankIiD




