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Styrelsen for Riksbyggen
~ - > Bostadsrttsforening Nykopingshus
F o rva | tn I n g s b e ra tte I s e nr 11 far héirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Nykdpings kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 121% till 177%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 462 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 954 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Jupiter 8 & 9 samt Mars 1 i Nykdpings Kommun. Pa fastigheterna finns uppforda
byggnader med 195 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1962. Fastigheternas adress &r Juptiervégen 1-17 samt
Tellusvigen 2-16 i Nykdpings kommun.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Sédermanland.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 38
2 rum och kok 38
3 rum och kok 116
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 6
Antal garage 69
Antal p-platser 118

2 l ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Nyké;in shus nr 11 Org.n¢>#39000-3629
Transaktion 09222115 5‘};503730918 w Signerat ML, AE, MP, MS, TE, MJ, NW



Total tomtarea 23 469 m?

Total bostadsarea 11 399 m?
Total lokalarea 1 104 m?
Arets taxeringsvirde 97 698 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 97 698 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 160 tkr och planerat underhéll for 617 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Fo6r de nirmaste 10 &ren uppgar foreningens underhallskostnader till 16 825 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1,7 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 039 tkr (91 kr/m?).
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittstuga 2004
Stambyte 2007
Balkongrenovering 2011
Trapphusforbittring 2013
Rensning ventilation 2015
Malning fasadsockel/garageportar/forradsdorrar

samt kéllarfonster 2015
Byte av garageportar 2017
Installation av sparventiler 2017
Maélning av cykelrum 2018
Hissar 2019
Ny portbelysning 2019
Underhall av entréportar 2019
Utbyte inre belysning 2020
Lekplatsutrustning 2021
Stamspolning 2022
Underhall av tvittstuga 2022

Avrets storre utforda underhall
Beskrivning

Byte och injustering av VVC-system

Planerat underhall
Beskrivning

Takunderhall

Kontroll av grund infor eventuell dréningering
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Sund Ordférande 2024

Anna-Lena Ekstrom Vice ordforande 2024

Thomas Eriksson Ledamot 2023

Magdalena Pogorzelska Ledamot 2023

Malin Lind Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benita Rundquist Suppleant 2023

Eva Ostlund Suppleant 2023

Asa Vigstrém Suppleant 2024

Linnéa Hedstrom Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johanson Auktoriserad revisor 2023
Nils Westerberg* Fortroendevald revisor 2023

*Styrelsen fick i uppdrag av stdimman att hitta en fortroendevald revisor:

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva Nilsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 234 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 32 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 30 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 236 personer.

Féreningen #ndrade rsavgiften senast 2023-05-01 dé den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 706 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 36 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 8509 8 446 8 347 8233 8 140
Resultat efter finansiella poster 1492 -3 202 1537 1 896 -1 854
Resultat exklusive avskrivningar 2954 -1 718 3021 3344 -436
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 83 106 109 78 63
Balansomslutning 25795 24 862 27 658 27 838 27671
Soliditet % 36 31 40 34 27
Likviditet % 177 121 160 445 340
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?* 706 705 695 681 674
Driftkostnader, kr/m? 376 741 356 308 609
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 327 311 282 298 320
Rénta, kr/m? 17 10 16 23 27
Laén, kr/m? 1213 1228 1243 1369 1 498
*Genomsnitl under dret
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Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets bérjan 773 885 5063 426 5094 107 -3201 839

Disposition enl. &rsstammobeslut 3201 839 3201 839

Reservering underhallsfond 1039 000 -1 039 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond -616 653 616 653

Arets resultat 1492 200

Vid arets slut 773 885 5485773 1469 921 1492 200

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 892 268
Avrets resultat 1492 200
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 039 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 616 653
Summa 2962 121

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2962 121
Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i &vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 508 606 8 445 525
Ovriga rorelseintikter Not 3 624 570 655104
Summa rorelseintikter 9133176 9100 629
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 699 582 -9264 612
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 137014 -1 281 181
Personalkostnader Not 6 =226 947 -222 502
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1462 198 -1483 741
Summa rorelsekostnader -7 525 741 -12 252 035
Rorelseresultat 1607 435 -3 151 406
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 5850 65297
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 95376 14 932
Rintekostnader och liknande resultatposter -216 462 -130 662
Summa finansiella poster -115 235 -50 433
Resultat efter finansiella poster 1492200 -3 201 839
Arets resultat 1 492 200 -3 201 839
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 15 890 767 17 301 725
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 195 091 246 331
Summa materiella anliggningstillgangar 16 085 859 17 548 056

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 292 500 292 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 292 500 292 500
Summa anliggningstillgangar 16 378 359 17 840 556

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 463 62
Ovriga fordringar 1 441 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 464 295 202 545
Summa kortfristiga fordringar 467 199 203 490
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 8 949 268 6817896
Summa kassa och bank 8 949 268 6 817 896
Summa omsittningstillgangar 9416 466 7021 385
Summa tillgdngar 25 794 825 24 861 942
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 773 885 773 885

Fond for yttre underhall 5485773 5063 426

Summa bundet eget kapital 6259 658 5837311

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 469 921 5094 107

Arets resultat 1 492 200 -3 201 839

Summa fritt eget kapital 2962 121 1892 268

Summa eget kapital 9221779 7729 579
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11239263 11331759

Summa langfristiga skulder 11 239 263 11 331759

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3931413 4023 909
Leverantdrsskulder 137 862 467 521
Skatteskulder 40 005 45513
Ovriga skulder 141 414 145 477
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 1083 089 1118183
Summa kortfristiga skulder 5333783 5 800 603
Summa eget kapital och skulder 25794 825 24 861 942
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Trapphusforbattring Linjar 40
Balkonger Linjar 30
Standardforbéttringar Linjér 30
Stambyte Linjar 40
Sparventiler Linjar 5
Takszkerhet Linjér 30
Trycksatta stamventiler Linjér 10
Tilldggsisolering Tak Linjér 30
Tvittstugeutrustning Linjar 5
Belysning i trapphus och termogarage Linjdr 15

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 8050 124 7965 888
Hyror, bostdder 2112 2112
Hyror, lokaler 43 337 47019
Hyror, garage 296 138 296 106
Hyror, p-platser 151 293 151 625
Hyror, 6vriga 384 384
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 112 -2 112
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 856 -7 811
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -194 -2 031
Rabatter -22 620 -5 655
Summa nettoomséttning 8 508 606 8 445 525

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Bredbandsavgifter 359 436 358 743
Balkonginglasning 202 704 202 863
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 50338 52 092
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 3
Andrahandsuthyrningsavgifter 12 092 19 103
Forsdkringsersittningar 0 22 300
Summa 6vriga rérelseintdkter 624 570 655 104
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -616 653 -5 374 405
Reparationer -160 262 -161 800
Sjélvrisk -9 600 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -306 480 -311 980
Korrigering fastighetsavgift fran fg ar 21288 0
Forsikringspremier -162 861 -150 797
Kabel- och digital-TV -515490 -507 330
Aterbiring frin Riksbyggen 11200 12 900
Systematiskt brandskyddsarbete -14 165 0
Serviceavtal -13 042 -3 209
Obligatoriska besiktningar -4 656 -11 790
Sno- och halkbekdmpning -108 775 -58 720
Forbrukningsinventarier -69 361 -112 737
Vatten -469 532 -445 082
Fastighetsel -492 084 -460 358
Uppvirmning -1 523 954 -1 483 067
Sophantering och atervinning -195 052 -182 586
Forvaltningsarvode drift -70 103 -13 650
Summa driftskostnader -4 699 582 -9 264 612

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -985 627 -1 143 829
Lokalkostnader =750 =725
Hyra inventarier & verktyg -4 785 -25712
[T-kostnader -6 885 -9 180
Arvode, yrkesrevisorer -19 175 -17 788
Ovriga forvaltningskostnader -1483 -800
Kreditupplysningar -607 -279
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -48 710 -52 882
Konstaterade forluster hyror/avgifter -853 0
Tidskrifter och facklitteratur -5 030 -5030
Medlems- och foreningsavgifter -27 760 -17 550
Kopta tjdnster 0 -3 556
Konsultarvoden -31 600 0
Bankkostnader -3 750 -3 200
Ovriga externa kostnader 0 -650
Summa dvriga externa kostnader -1 137 014 -1 281 181
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Timersittning -56 448 -25 805
Styrelsearvoden -71 000 -99 700
Sammantradesarvoden -59 465 -36 575
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 075 -6 200
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1935
Pensionskostnader -2 409 -1 101
Sociala kostnader -29 550 -51 186
Summa personalkostnader -226 947 -222 502
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 410958 -1410958
Avskrivning Maskiner och inventarier -40 248 -40 248
Avskrivning Installationer -10 992 -32 535
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 462 198 -1 483 741

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets horjan
Byggnader 7 458 499 7 458 499
Mark 257 646 257 646
Tillkommande utgifter 45 685 139 45 685 139
53 401 284 53 401 284
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 53 401 284 53 401 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 458 499 -7 458 499
Tillkommande utgifter -28 641 060 -27 230 102
-36 099 559 -34 688 601
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 410958 -1410 958
-1 410 958 -1 410 958
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 510 517 -36 099 559
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 890 767 17 301 725
Varav
Byggnader 0 0
Mark 257 646 257 646
Tillkommande utgifter 15633 121 17 044 079
Taxeringsvéarden
Bostdder 95000 000 95000 000
Lokaler 2 698 000 2 698 000
Totalt taxeringsvarde 97 698 000 97 698 000
varav byggnader 72 221 000 72 221 000
varav mark 25477 000 25477 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 201 240 201 240
Installationer 775 264 775 264
976 504 976 504
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 976 504 976 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -90 468 -50 220
Installationer -639 705 -607 170
-730173 -657 390
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -40 248 -40 248
Installationer -10 992 -32 535
-51 240 -72783
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -130 716 -90 468
Installationer -650 697 -639 705
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -781 413 -730173
Restvirde enligt plan vid arets slut 195 091 246 331
Varav
Inventarier och verktyg 70 524 110 772
Installationer 124 567 135 559
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintdkter 60 231 0
Forutbetalda forsékringspremier 84 565 78 297
Forutbetalt forvaltningsarvode 199 112 2 826
Forutbetald kabel-tv-avgift 107 851 106 764
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2295 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 241 14 658
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 464 295 202 545
Not 11 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankkonto SBAB 6256 748 4721 803
Transaktionskonto Handelsbanken 2692519 2096 093
Summa kassa och bank 8 949 268 6 817 896
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 15 170 676 15355 668
Nésta 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -138 774 -184 992
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -3 792 669 -3 838 917
Langfristig skuld vid arets slut 11 239 263 11 331 759

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 0,68% 2023-11-14 3838917,00 0,00 46 248,00 3792 669,00
SBAB 0,87% 3838917,00 -3 815 793,00 23 124,00 0,00
SBAB 3,96% 2026-05-19 0,00 3815 793,00 23 124,00 3792 669,00
SBAB 0,87% 2025-11-14 3838917,00 0,00 46 248,00 3792 669,00
SBAB 1,07% 2027-11-15 3838917,00 0,00 46 248,00 3792 669,00
Summa 15 355 668,00 0,00 184 992,00 15170 676,00

Under nista ar ska foreningen omforhandla ett 14n amortera 138 744 kr pa langfristiga skulder samt omfSrhandla ett lan

om 3 792 669 kr varfor den delena av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 37 800 49718
Upplupna elkostnader 24610 36 627
Upplupna virmekostnader 65 421 62 455
Upplupna kostnader for renhéllning 688 625
Upplupna revisionsarvoden 18 800 17 500
Upplupna styrelsearvoden 122 025 141 685
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 65 467 104 472
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 748 278 705 102
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 083 089 1118 183
Not Stidllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 34 146 000 34 146 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Nyképing, datum enligt digital signering

Marie Sund Anna-Lena Ekstrom
Thomas Eriksson Magdalena Pogorzelska
Malin Lind

Vér revisionsberittelse har limnats — datum enligt digital signering

Maria Johansson Nils Westerberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Nykopingshus 11
Org. nr. 719000-3629

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen f6r
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhéllanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irstedovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter ellex fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas

piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vate sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre in f6r en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f8r att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning 6t foreningen for rikenskapsaret
2022/2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
fbrslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillridckliga och
indama3lsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och f6rvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

g gar, gslag
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av f8reningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder,
omraden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens [8rslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linkdping den dag som framgir av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s foérordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har. '

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Maria Johansson

Foretag: Blixt Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 11,
otganisationsnummer 719000-3629

Rappott om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 11 for rikenskapsaret 2022-07-01 till 2023-06-30. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedémer att bostadstittsforeningens verksamhet skétts pé ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sdtt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dérfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Nyképing datum enligt digital signering

Nils Westerberg
Foreningstevisor

Transaktion 09222115557504117669 Signerat NW
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lI6pande
skotsel, drift och underhéall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ockséd drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggen attsforening Nykdpi nri10rg.nr: 719000-362
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- Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R I kS b yg g e n for Riksbyggen Bostadsrttsforening
Nykopingshus nr 11 i samarbete med

Bostadsrattsforening ~ #we
Nykopingshus nr 11

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir heba Livet

Riksbyggen Bostadsréttsfarening Nykdpingshus nr 11 Org.nr: 719000-362! =
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