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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
MUSKOTEN NR 14 [ NORRKOPING

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma r Bostadsrittsforeningen Muskéten nr 14

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems it i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Norrkdping.

MEDLEMSKAP

28
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhiller bostadsritt genom upplételse
av {8reningen eller som Gvertar bostadsrit i foreningens hus.

38

Frigan om att anta en medlem avgars av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skrifilig ansskan om
medlemskap kom in till foreningen, avgsra frigan om medlemskap

INSATS OCH AVGIFTER MM
4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamman.

Foreningens 1opande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsritishavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifierna fordelas pé
bostadsrittslagenheterna i forhillande till lagenheternas storlek. I drsavgiften ingdende
kostnader for varme och varmvatten, el, renhéllning eller konsumtionsvatten kan i frdga om
lokal beraknas efter forbrukning.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutat annat.
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For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgsr sirskild ersitining som bestims av
styrelsen.

Avgifterna skall betalas pi det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drojsmalsriinta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt péminnelseavgift enligt forordningen (1981: 1057) om erséttning for
inkassokostnader m.m.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsréttshavaren f8r ffitt Sverlata sin bostadsritt. Innan forviry sker av bostadsritt skall
skriftligen ansékan ske om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I anstkan skall anges
personnummer och hittillsvarande adress. Overltaren skall till styrelsen anméla sin nya
adress.

Bostadsraitshavaren som dverl&tit sin bostadsrétt ill annan medlem skall till
bostadsritisforeningen inldmna skriftlig anmélan om dverlatelsen med angivande av
gverlitelsedag samt till vem &verlitelsen skett.

Styrkt kopia av frvirvshandlineen skall alltid bifocas anmélan/ansdkan.
J p ) o

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skrifiligen och skrivas
under av saljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som 6verlitelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. En Gverlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter #r ogiltig.

78

Nir en bostadsritt dverlétits ill en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flyttaini
lagenheten endast om han/hon har antagits till medlem i foreningen. En ¢verldtelse ar ogiltig
om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare f8r utéva bostadsritten trots att dédsboet inte
&r medlem i foreningen. Efter tre &r frin dédsfallet fir foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex méanader {rén anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av Bostadsrittshavarens dod eller att négon, som inte f8r viigras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sakt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas genom tvingsforsilining for dodsboets
rikning.
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RATT TILL MEDLEMSKA? VID OVERGANG A ¥V BOSTADSRATI

8§
Den som en bostadsréit har dvergdtt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
fBreningen skiligen bér godta forvirvaren som bostadsrattshavare.

o 2 o

Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrattsligenheten har foreningen ratt att vigra medlemskap.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

9%
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad hiila lagenhetens inre med tilthorande Gvriga
utrymmen 1 gott skick.

Foreningen svarar for reparation av de stamledningar for avlopp, virme, el och vatten som
foreningen forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksd i Gvrigt for att fastigheten hélls i

gott skick.
Bostadsrattshavarens ansvar for ligenheten omfattar
- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga rum och utrymmen tillhdrande ligen-
heten - s3som ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte 4r stamledningar; svagstroms-
anldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; i frdga om elledningar
svarar bostadsritttshavaren endast fr.o.mlagenhetens undercentral.

- Inner- och ytterdorrar samt glas och bigar i inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget villande eller
genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rékning. Samma
ansvarsfrdelning galler om ohyra forekommer i lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjlv véllat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Bostadsrattshavaren svarar for renhéllning och snoskottning av till lagenheten hérande
balkong eller terrass.

Bostadsrattsforeningen fir &ta sig att utfora sidan underhélisdtgiird, som enligt vad ovan sagt
bostadsrattshavaren skall svara for. Bestut hirom skall fattas pa foreningsstimma och far



foreningens hus, som berér bostadsrat
10§

Bostadsrattshavaren fir, sedan ligenheten tilltratts, foreta forandringar i ligenheten. Visentlig
torandring far dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under férutsittning att den
inte medfor men for foreningen eller annan medlem. Som vésentlig forandring raknas bl.a.
alltid foréndring som kréver bygglov eller innebir andring av ledning for virme, vatten,
avlopp eller el.

11§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i ordningsreglerna.
Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksg iakttas av den som hér
till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dar utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

12§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att £ komma in i lagenheten nir det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som toreningen svarar for. Nir bostadsritten skall siljas
genom tvangsforsilining, 4r bostadsratishavaren skyldig att 14ta visa ligenheten p3 limplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n
nodvandigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att t3la sidan inskrankning i nyttjanderstten som foranleds av
nédvindiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten, nar foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

Det &ligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthsila hemférsikning och dartill s3
kallad tilliggsforsiakring fr bostadsratter.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

13§

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Ett tillstind till andrahandsupplitelse begrinsas till maximalt fem manader varvid
en ny ansSkan tillhandahélles styrelsen, som pé nytt prévar om andrahandshyraren &r lamplig.



Bostadsrattshavare som 8nskar uppl! g
ansoka om m dgzva'ﬁde till upplételsen. T ansdk

vilken tid de skall pigd samt namnet p4 den til \mken lig ﬂhe skal! upplétas i andra hand.

4§

4
Bostadsrittshavaren fir inte in; rymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem | & tGreningen.

15§
Bostadsrittshavaren fir inte anv dnda lagenheten for négot annat ndamail &n det avsedda.

Forem‘igen far dock endast abcrcpa avvikelse som &r av avsevird betydelse for for eningen
eller nigon annan medlem i foreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

16§
S‘ryrei;eﬂ skall fora férteckning éver bostadsrittsforeningens medlemmar

(medlemsforteckning) samt forteckmng gver de lageﬁheLer som &r uppldtna med bostadsriitt
(lagenhetsforteckning).

Bostadsréttshavaren har ritt ait pé begiran 18 utdrag ur lig genhetsforteckningen i friga om
den lagenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraore skall ange
cfaoen for utfirdandet

}-—l

2. iavenhstens beteckning, belsgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen

3. dagen for Patent- och registreringsverkets reg istrering av den ekonomiska plan som ligger
tﬂl grund f6r upplatelsen

4. bostadsrittshavarens namn

5. insatsen for bostadsritten

6. vad som finns antecknat i fréga om pantsittning av bostadsritten.

FORVERKANDE, UPPSAGNING

17§
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts 4r med de

begrénsningar som 16ljer nedan forverkad och foreningen siledes berattigad att siga upp
bo»tadsrahshax varen till avflyttning.

1) om bostadsrittshavaren - koparen - dréjer med att betala upplételseavgift utsver tvi
veckar frén det att freningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet.

Upplételseavgiftens storlek bestims av styrelsen

2) om bostadssrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand.



3) om ldgenheten anvénds i strid med 14 § och 15 §

4) om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand genom vrds-
1oshet ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom
att inte utan oskaligt dréjsméal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fatigheten,

5) om lagenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgen-
heten upplétits till i andra hand, &sidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt 11 § vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 8ligger en
bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enligt 12 § och han inte kan visa
giltig ursikt for detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, se ordningsregler samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed lik-
artad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlie del ingar brottsliet f6r-
> . s Pl
farande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som liecer bostadsrittshavaren till last 4r av rinea
2f 55 S
betydelse.

18§

Uppsigning som avses i 17 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren lter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. I friga om en
bostadslagenhet fir uppsigning p grund av forh&llanden som avses i 17 § forsta och andra
stycket inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsa gelse utan drijsmal anséker om
tillsténd till upplételsen och fir ansdkan beviljad.

19§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses i 17 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan
bostadsrittshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma giller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag foreningen fick reda pé forhillande som avsesi 17 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom
tvd ménader frén den dag da foreningen fick reda pé forhéllanden som avses i 17 § forsta och
andra stycket sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
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0§

4gs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 17 § forsta stycket
4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast. Sags bostadsréttshavaren upp av ndgon annan i 17
§ forsta till dttonde stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader frdn uppsagningen, om inte réttsligt beshut dligger honom att
avilytta tidigare.

¥je]

SKADESTAND

21§
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning
for skada.

TVANGSFORSALINING

228§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
17 §, skall bostadsratten tvangsforsilias s snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars rétt berdrs av forsiljningen kommer
Gverens om ndgot annat. Férsidljningen fir dock anst3 till dess att brister och skador som
bostadsréttshavaren svarar for blivit Atgardade.

23§
Tvéngsforsalining genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsritts-
foreningen. I friga om forfarandet finns bestdmmelser i 8 kap bostadsrittslagen.

STYRELSEN

24§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva 4r.
Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem och
sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar 4r
endast myndig person som #r bosatt i foreningens fastighet. Den som r underérig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor
for lanets beviljande.

|



PROTOKOLL
258

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordfdranden och den
p 5
tterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pé betryecande sitt och skall
5 > vV 55
féras i nummerfoljd.

<8

BESLUTSFORHET

26§

tyrelsen ar beslutsfor nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet éverstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 4n
halften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordforanden,
dock fordras for giltigt beslut enhallighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledamdter ¢
nérvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

27§
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féreningens firma tecknas av tv4 styrelseledaméter i forening,

28§

Styrelsen eller firmatecknare f8r inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
ill- eller ombyggnadsatgirder av sdan egendom.

RAKENSKAPSAR

29§

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstamma varje ar skall styrelsen till revisorerna avliamna forvaltningsberittelse,
resultatrakning och balansrikning.

REVISORER

30§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvA med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorsuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstdmma. Om foreningen har statligt
bostadslén kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for Inets
beviljande.



31§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s§ att revision ir avslutad och revisionsberittelsen
avngen senast tva veckor innan den ordinarie foremngsstamman Styrelsen skall avge skriftlig
fbrklanno till ordinarie féreningsstimma 6ver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.
Styrelsens redowsmngshandhngar revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tiligéingliga for medlemmarna minst en vecka fore
dentbremngsstamma pé vilken drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMPMA

32§
Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angeldgenheter utbvas vid
forenmgsstamma

338§
Ordinarie foreningsstaimma skall hllas arligen fére maj ménads utging.

MOTIONSRATT

34§

Fér jatt visst drende som medlem onskar f& behandlat pa freningsstamma skall kunna anges i
kallelsen till denna stimma skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore mars
ménads utgéng eller den tid som styrelsen bestimmer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

35§

Extra ﬁ)remnosstamma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pa stimman.

DAGORDNING

36§
pé ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1) Stimmans 6ppnande

2) Godkinnande av dagordning ,
3) Val av stimmoordférande ' .
4) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollférare

5) Val av tvd justeringsmén tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
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7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beshut om faststillande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsér

14) Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorsuppleanter

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorsuppleanter

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt
34§

19) Stammans avshitande

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

KALLFELSE TILL FORENINGSSTAMMA

378

Kallelse till foreningsstamma skall innehslia uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
staimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges
i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tv4 veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

ROSTRATT
38§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flers medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

39

o

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make elfer nirstiende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen fr vara ombud.
Ombud far inte foretrada mer 4n en medlem.
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Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett r frin
utfardandet

BITRADE

408
Mediem fér pa foreningsstaimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem fr vara bitride.

BESLUT VID STAMMA

418§

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrittslagen.

VALBEREDNING

42§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstamma.

PROTOKOLL

43§

Ordftranden skall sérja for att protokoll fors vid féreningsstamman. I friga om protokollets
mnehaﬂ giller

1. att rostlangd, om sidan upprattats, skall tas in 1 eller bilaggas protokollet
2. att stammans beslut skall foras in 1 protokollet

3. om omrostning har &gt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet frén foreningssstdmman skall héllas tlllcanglm for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.
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M?EDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
44§

Meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

45§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

. Honder for yttre och inre underhall
. Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstdmmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

46§
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas ytstorlek.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till lagenheternas ytstorlek.

OVRIGT
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig lagstiftning..

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningens styrelsesammantride 2002-02-14
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