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746000-6203

¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Ringsted i Malmé med sate i Malmg org.nr. 746000-6203 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-12-14.

Foreningen ager och férvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgdldsperiod Néasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Odense 1 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad i Lénsféfsékringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 100
57 p-platser 0
273 ! lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15541
5 lokaler (upplatna med bostadsratt) . 866
Totalt 336 objekt , 16507

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 11 st 1 rok, 213 st 2 rok, 45 st 3 rok, 2 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Transaktion 09222115557513962156 w Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johannes Saxcrona Ordférande 2021-11-16

Beryl Sten Ledamot 2020-12-03

Kent Bengtsson Ledamot 2016-11-29

Gun Fredriksson Ledamot 2023-04-17

Robert Mansson Ledamot 2023-04-17

Lena Bergaker Ledamot 2016-06-20 2023-04-17
Alexander Engberg Ledamot 2023-04-17

Pierre Bengtsson Ledamot 2022-05-22 2023-04-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Gun Fredriksson.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Beryl Sten, Robert Mansson, Alexander Engberg och Johannes Saxcrona.

Revisorer har varit: Johan Anders Carnemalm med Christer Jénsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB

Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Patrik Gustavsson (sammankallande) och Eva Nordling, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-17. Pa stamman deltog 58 rostberattigade medlemmar.
Extrastimma holls 2023-12-14.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

Fareningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Stadgeenliga fastighetsbesiktningar utfors i enlighet med féreningens underhéllsplah |6pande under aret.

Sedan 2016 har féljande storre atgarder genomforts:

2016-2018 Renovering av tradgardarna '

2018 Renovering av undercentral och véarmesystem

2020 Byggt 2 nya miljéhus

2021 Bytt belysning utomhus samt pabérjat byte av belysning i allménna utrymmen inomhus
2022 Bytt samtlig belysning inomhus till LED

2023 Paborjat byte till IMD-EL

2023 Utvandig malning

2023 Paborjat balkongprojektet

2023 Krishanteringsplan framtagen

)

Transaktion 09222115557513962156 =3 Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:
Pabarjat byte till IMD-EL

Utfort utvandig malning

Paborjat balkongprojektet

Tagit fram krishanteringsplan

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Med hansyn till radande omvarldssituation avvaktar styrelsen med att paborja
ej akuta projekt.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 10 aren:
Malning i trapphus

Renovering av hissar

Fonsterbyte

Nytt nyckel- och taggsystem

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 1 060 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2024 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 8% for att técka ckande rorliga kostnader. Styrelsen
besl6t att hoja arsavgifterna fr o m 2024-04-01.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 59 597 482 kr.

Under aret har féreningen amorterat 95 252 kr.

| syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Styrelsen tackar fér det fortroende medlemmarna visat oss under det gangna aret. Ekonomin som redovisas &r i balans.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 23 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 319 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 320.

Transaktion 09222115557513962156

Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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FLERARSOVERSIKT

: 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 241 24 135 201 274
Skuldsattning, kr/kvm 3610 3611 3606 3913 3931
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 3835 3873 3847 4175 4181
Rantekanslighet, % 3 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 224 - 202 199 182 181
Arsavgiﬂer, kr/kvm 1055 963 900 845 801
Arsavgifter/totala intakter, % 95 97 96 97 96
Totala intakter, kr/kvm 1106 988 928 869 829
Nettoomséattning, tkr 17 838 16 310 15 325 14348 13 690
Resultat efter finansiella poster, tkr 1630 166 -905 1165 1643

Soliditet, % 27 25 25 26 23

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557513962156 Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 0 0 366 328
Underhallsfond, kr 0 720 875 12 904 704
S:a bundet eget kapital, kr 0 720 875 13 271032
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 165572 720875 7683323
Arets resultat, kr -165 572 1630383 1630383
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 0 909 508 9313706
S:a eget kapital, kr 0 1630383 22 584 738
* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 968 000 kr samt ianspraktagande skett med 247 125 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 8404 198
Arets resultat, kr 1630383
Reservation till underhallsfond, kr -968 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 247 125
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 9313706
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning, kr

9313706

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513962156
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-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intdkter

Omsittning 2 17 837 523 16 110 725
Ovriga intikter 3 425 069 199 066
18 262 592 16 309 791
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -743 948 -932 311
Planerat underhall 5 -247 125 0
Fastighetsavgift/skatt -494 307 -475 197
Driftskostnader 6 -10 520 441 -10 655 592
Ovriga kostnader 7 -658 774 -721 460
Personalkostnader 8 -517 258 -513 765
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 231 461 -2 231 165
-15413 314 -15529 490
Rérelseresultat 2 849 278 780 301
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 48 245 17 041
Réntekostnader och liknande resultatposter -1267 141 -631 770
-1218 896 -614 729
Arets resultat 1 630 383 165 572

Transaktion 09222115557513962156 @83  Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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TILLGANGAR
Anliggningstillgngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 9 72 593 309 74 824 770
Pagéende nyanldggningar och forskott 10 1717036 941 793
74 310 345 75 766 563

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 74 310 845 75767 063

Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36297 0
Avgifts- och hyresfordringar 8766 2714
Avrikningskonto HSB Malmo 7403 627 4582 348
Ovriga fordringar 12 307 107 166 735
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1607 628 1818 622
9363 425 6564 991
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 1 500 000 1500 000
1500 000 1500 000
Summa omsittningstillgdngar 10 863 425 8064 991
SUMMA TILLGANGAR 85174 270 83832054
2

Transaktion 09222115557513962156 5 Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 366 328 366 328
Fond for yttre underhall 15 12 904 704 12 183 829
13 271 032 12 550 157
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 683 323 8238 626
Avrets resultat 1630 383 165 572
| 9313 706 8404 198
| Summa eget kapital 22 584 738 20 954 355
’ Langfristiga skulder ,
| Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 54502 230 42 597 482
[ Ovriga skulder 7793 7793
) Summa langfristiga skulder 54 510 023 42 605 275
‘y Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 17, 18 5095 252 17 095 252
Forskott fran kunder 35000 5000
Leverantorsskulder 751417 914 069
Aktuella skatteskulder 32316 7089
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 2165 524 2251014
Summa kortfristiga skulder 8079 509 20272 424
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85174270 83 832 054

Transaktion 09222115557513962156 &@®3  Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Jlisteringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fréan finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1630383
2231461

3 861 844

22 845

-192 915
3691774

=715 242
=775 242

0
-95252
-95 252

2 821280

6 082 349
8903 629

)

I
L

(

2022-01-01
-2022-12-31

165 572
2231165

2396 737

-12 456

581481
2965 762

-1 440 584
-1 440 584

7045 999
-7 141 251
-95 252

1429 926

4 652 423
6082 349

Transaktion 09222115557513962156 @83 Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofordndrade jémfort med foregaende Ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt védrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas p4 ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 65 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,99%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beriknat p4 inventariernas anskaffningsvirde.

Underskottsavdrag
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till
11 072 474 kr (fg ar 11 072 474 kr).

Ovrigt
Ovrigd tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Kassaflodesprognosen
Kassaflodesanalysen &r upprittad enligt indirekta metoden.

Transaktion 09222115557513962156  Efmss Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter bostdder 16 533 422 15 025 156
Arsavgifter lokaler 862 344 783 960
Hyresintakter 441757 301 609
17 837 523 16 110 725
I arsavgiften ingar internetuppkoppling, vérme, vatten och el.
Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Ovriga intikter 143 307 131 005
Ersittning forsakringsskador 70 001 21494
Ovriga intsker ej moms 28 213 0
Avfallsavgifter, €j moms 17 892 17 892
Gistrum / Overnattningsrum 27 600 25675
Gemensamhetslokal 2700 3000
Elstod 135 356 0
425 069 199 066
Not 4 Reparationer
2023 2022
Lopande underhall av bostéder 2363 17 998
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 125 462 25222
Lopande underhall tvéttutrustning 98 574 136 021
Lopande underhéll av installationer 17 048 34237
Lopande underhall Va/sanitet 32414 81392
Lopande underhall vérme 6 126 5582
Lopande underhall ventilation 0 32038
Lopande underhall el 38 036 59 269
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 0 10 679
Lopande underhall av markytor 147 765 285114
Lopande underhéll av hissar 38221 47 324
Forsdkringsskador 170 165 186 247
Lopande underhall TV/antennutrustning 63 598 6 685
Lopande underhall 6vrigt : 4176 4503
Oresutjimning 0 0
: 743 948 932 311

@

Transaktion 09222115557513962156 : Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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Not 5 Planerat underhall

2023 2022
Planerat UH av byggnader utvindigt 247 125 0
247 125 0
Not 6 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 2467910 3182367
El 493 987 443 840
Uppvérmning 2 352 881 2 187 654
Vatten 847230 697 456
Sophdmtning 499 401 427 097
Ovriga avgifter 1334014 1 196 760
Tomtrittrsavgélder 2525018 2507 849
Tridgardsskotsel, grundavtal 0 12 569
10 520 441 10 655 592

Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvoden 257 371 232 878
Revisionsarvoden 16 375 41938
Ovriga kostnader 123 161 165 045
Ovriga forvaltningskostnader 146 081 165 814
Medlemsavgift HSB 115785 115785
658 773 721 460

Transaktion 09222115557513962156 &= Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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Not 8 Arvoden och personalkostnader

2023 2022
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 294 350 319 500
Ersittningar till 6vriga fortroendevalda 111 450 106 501
. 405 800 426 001
Sociala kostnader
Sociala kostnader 111 457 87764
111 457 87764
Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 517 257 513 765
Foreningen har inte haft nagra anstillda under verksamhetséret
Not 9 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 112 042 243 111 169 505
Arets investeringar i belysning 0 872 738
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 112 042 243 112 042 243
Ingdende avskrivningar -37217 474 -34 986 309
~ Arets avskrivningar 22231461 ~ -2231165
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 448 935 -37 217 474
Bokfort virde byggnader och mark 72 593 308 74 824 769
Taxeringsvirden byggnader 193 000 000 193 000 000
Taxeringsvérden mark 156 051 000 156 051 000

349 051 000 349 051 000

Transaktion 09222115557513962156 Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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Not 10 Pagiende nyanlidggningar och forskott

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 941793 373 947
Arets investeringar balkonger, IMD & belysning 711 885 915 145
-Arets investeringar garantisrende relining och miljshus 63357 525439
Omfort till byggnader aktivering belysning 0 -872 738
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1717035 941 793
Utgaende redovisat virde 1717 035 941 793

Pagéende projekt for relining och miljohus avser ett garantidrende.
Péagaende projekt for IMD-el forvintas bli klart under varen 2024 och kosta runt 1 130 000kr.
Pagaende projekt for balkonger avser en utredning for kommande inglasning.

> Not 11 Andelar

Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 12 Ovriga fordringar
| 2023-12-31 2022-12-31
| Skattekonto 346 197 205 744
Ovriga fordringar -39 090 -39 009
| 307 107 166 735
i Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
‘ Forutbetald fastighetsforsékring 304 106 271461
| Forutbetald bredband och kabel TV 23 967 225 875
| Férutbetald tomtréttsavgéld 1241108 1251267
Upplupna rénteintikter 6300 4025
Upplupen kostnad Anticimex 32 147 65 994
1607 628 1818 622
Not 14 Kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Fast rdnteplacerng HSB Malmé 1 500 000 1 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1500 000 1500 000
Utgdende redovisat viirde 1500 000 1500 000

Transaktion 09222115557513962156 E:“ Signerat JS, RM, KB, AE, BS, GF, JAC, AC
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Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Janspraktagande

Not 16 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

12 183 829
968 000
-247 125
12 904 704

2023-12-31

73 517 000
73 517 000

2022-12-31

11433 829
750 000

0

12 183 829

2022-12-31

73 517 000
73 517 000

5095 252kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 manader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktér och lanen omsiits vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 95 252 kr.

Laneskuld om 5 ar ber#knas till 59 121 222 kr.

Fastighetslan, langfristiga

Kortfristig del av langfristiga skulder

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SBAB 2,78
SBAB 3,53
SBAB 3,86
Handelsbanken 0,77
Handelsbanken 0,83
SBAB 0,73
SEB Bolan 0,59
SBAB 3,78
SEB Boléan 4,82

Transaktion 09222115557513962156

Datum for
omsittning
2025-04-16
2027-11-12
2026-09-10
2025-09-01
2026-06-01
2023-05-09
2023-09-28
2027-05-19
2024-09-28

)

[

(

2023-12-31

54 502 230
5095252
59 597 482

Lanebelopp
2023-12-31
8 749 765
4381492
7 045 999
9921942
12 498 284
0

0

12 000 000
5000 000
59 597 482

2022-12-31

42 597 482
17 095 252
59 692 734

Lanebelopp
2022-12-31
8749 765
4476 744
7045 999
9921942
12 498 284
12 000 000
5000 000
0

0

59 692 734
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader-lan 51905 42 215
Forutbetalda hyror och avgifter 1450 944 1490079
Upplupen vidrme 365 403 327515
Upplupen el 42 655 48 263
Ovriga upplupna kostnader 48 419 269 280
Upplupen kostnad revision 26 000 35000
Upplupna arvoden 112 640 38 662
Oresutjimning 0 0
2097 966 2251014

Malmé den

Johannes Saxcrona
OrdfSrande

Robert Ménsson

Kent Bengtsson

Alexander Engberg

Gun Fredriksson

Beryl Sten

Vér revisionsberittelse har ldmnats

Johan Carnemalm
Av foreningen vald Revisor

Afrodita Cristea
av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ringsted i Malmo, org.nr. 746000-6203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ringsted i
Malmd for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandetom
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r at uppna en rimlig grad av

sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s

skerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentligaom de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentliigheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r l&mpliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelsermna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

il
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ringsted i Malma for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar

rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitilistyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonoﬂmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllampllgg d'elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Johan Carnemalm
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Ringsted i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOHANNES SAXCRONA P X ROBERT MANSSON e
Ordforande e Ledamot Banidin
E-signerade med BankID: 2024-04-01 kl. 21:32:16 E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 10:03:45
KENT BENGTSSON ' X ALEXANDER ENGBERG i o
Ledamot e Ledamot e
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 10:00:38 E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 07:39:07
BERYL STEN i @ GUN FREDRIKSSON e ) o
Ledamot St Ledamot s
E-signerade med BankID: 2024-03-29 kl. 16:42:58 E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 09:47:31
JOHAN ANDERS CARNEMALM D o AFRODITA CRISTEA e X
Revisor Hankto Bolagsrevisor e
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 18:59:23 E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 09:27:08

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsforening Ringsted i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOHAN ANDERS CARNEMALM i @ AFRODITA CRISTEA i @
Revisor panico Bolagsrevisor fankio

E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 19:33:11 E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 09:25:48
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokféringslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt #garforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under riakenskapséret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgéngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pA markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre #n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



