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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tele, med organisationsnummer 702002-3144 och sate i
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
STAMMAN 25 APRIL 2023

Vid foéreningsstamman 25 april 2023 pa Restaurang AddFood narvarade 25 rostberattigade
medlemmar, 3 medlemmar utan rostratt och 1 sammanboende till medlem (utan réstratt).

Stammoordférande var Mia Erserum, styrelsens ordférande.

Stamman nyvalde Hanna Petersson (tidigare suppleant), Sara Andrén och Josefin Sjélund
som ledamoter i styrelsen.

Stamman nyvalde Mia Erserum (tidigare ledamot) och Robin Andersson som suppleanter i
styrelsen.

Stamman 2023 bekraftade ocksa beslutet fran stdmman 2022, om att andra § 8 forsta stycket
i foreningens stadgar, avseende lagsta och hdgsta antal suppleanter styrelsen kan ha.

FORENINGENS FORTROENDEVALDA UNDER ARET

Till 2023-04-25 Fran 2023-04-25
Ordférande Till 2022-11-01 Henrik Malmgren' Linnéa Eklund
Fran 2022-11-01 Mia Erserum
Kassor Jonas Grundestam Jonas Grundestam
Sekreterare Johan Faxér Johan Faxér
Ledamoter Adam Abrahamsson Negin Aidinnezhad
Negin Aidinnezhad Sara Andrén
Linnéa Eklund Hanna Petersson
Mia Erserum Josefin Sj6lund?
Suppleanter Hanna Petersson Robin Andersson
Per Stark Mia Erserum
Mans Widenborg Mans Widenborg
Revisorer Eva Stein Eva Stein
Wietse Kuipers Astrid Nilsson
Revisorssuppleant Elias Haraldsson Elias Haraldsson
Valberedning Emilia Hellberg Emilia Hellberg
Gavin Lewis Gavin Lewis

STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten (3 med gamla styrelsen och 9 med nya styrelsen).
For att bereda arenden infor styrelsemoten har styrelsen haft mellanliggande arbetsmoten,
antingen med hela styrelsen eller i mindre grupper for olika @amnesomraden. Styrelsen har
haft arbetsgrupper bland annat for ekonomi, underhall, park och trivsel, och information.

Ett av styrelsens storre projekt under aret har varit upphandling av ny fastighetsskotsel och
bemanning av expedition (se aven avsnittet nedan om Forvaltningen).

1) Henrik Malmgren avgick 2022-11-01 pa grund av flytt. Mia Erserum valdes da till ny styrelseordférande.
2) Josefin Sjolund avgick 2023-10-16 pa grund av flytt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
FORVALTNINGEN

Foreningen har sedan 2017 haft avtal med Fastighetsagarna Service Stockholm AB gallande
ekonomisk forvaltning. Det avtalet |I6per annu pa oférandrat.

Sedan 2021 har féreningen aven haft avtal med Fastighetsdgarna Service avseende fastig-
hetsskotsel och bemanning av expedition. Detta avtal sades upp till arsskiftet 2023/2024, och
nytt avtal for liknande tjanster tecknades med Hallbar Fastighetstjanst i Stockholm AB.

EKONOMI
Under aret har 49 dverlatelser av bostadsratter skett, med 62 nya medlemmar godkanda.
En ny upplatelse har skett (av fore detta hyreslagenhet, nu upplaten med bostadsratt).

Vid arsskiftet 2023/2024 hade foreningen 497 bostadsrattslagenheter och 19 hyreslagenheter
(varav 4 gastlagenheter). Foreningen hade ocksa 2 bostadsrattslokaler och 38 hyreslokaler.

Under aret har 42 ansodkningar om upplatelse i andra hand inkommit (alla avseende bostads-
rattslagenheter). Av dessa blev 1 avvisad, 38 godkanda och 3 avslagna. Av de 3 som fick
avslag var det 1 som gjorde ansdkan till Hyresnamnden, dar upplatelse senare blev godkand.

Av foéreningens 38 hyreslokaler har 1 fatt ny hyresgast under aret.
Vid arets utgang uppgick féreningens lan till 44 533 tkr. Den genomsnittliga rantan var 4,21 %.

Foreningen disponerar 36 875 m? mark upplaten med tomtratt av Stockholms stad. Tomtratts-
avgalden har under aret varit 3 501 tkr. Efter ytterligare hojningar kommer kostnaden for 2024
att bli 3 727 tkr. Efter ar 2024 kommer inga fler hdjningar av tomtrattsavgalden fére ar 2029.

Av den totala skattekostnaden var fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 981 tkr. Av
denna summa var fastighetsskatten 161 tkr (1 % av taxeringsvardet for lokaler) och fastig-
hetsavgiften 820 tkr (1 589 kr per lagenhet for 516 bostadslagenheter).

| januari 2023 genomférdes en avgiftshdjning pa ca 15 %. Foreningens ekonomi och det
generella ekonomiska laget har under ar 2023 resulterat i en prioritering av de utgifter som
kan planeras om i tid, till exempel stérre underhallsutgifter. | slutet av aret beslutade styrelsen
om en avgiftshdjning pa ca 25 % med verkstallande i januari 2024.

UNDERHALL

Under aret beslutades att genomféra fonstermalning och -renovering i tva etapper i husen 30,
01, 02, 03, och 04, med Stockholms Fonsterrenovering AB som utférare. Den forsta etappen
genomférdes under kvartal 4, och den andra etappen kommer att utféras i bérjan av 2024.

Malning och renovering av fonster ar aterkommande underhall som féreningen utfér, och
under en period av flera ar kommer samtliga fonster i alla hus att atgardas.

Utéver malning (av ytterbagar och utsidor av karmar) och vid behov renovering av fonster-
bagar och andra delar utférs aven montering av energiglas. Det senare ar inget en férening ar
tvungen att gora, men Brf Tele har valt att gora det, i syfte att bli mer energieffektiv.

Som stdéd i upphandlingen av fonsterrenovering har foreningen anlitat konsult Jens Berkler pa
Malerikontroll Stockholm AB for att ta fram arbetsplan och kostnadsunderlag.

Sanering av asbest har skett i foreningens fore detta pannrum. Detta arbete drog 6ver den
ursprungliga tidplanen da utféraren upptackte asbest aven i gangarna till pannrummet.

En lokal med férhéjda varden av radon har sanerats. Under aret har som ett storre initiativ
ocksa forberetts matning av radonhalterna i samtliga hus inom féreningen. Denna matning
kommer att ske under 2024.
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Under aret har ett antal férmodade fuktskador registrerats. For gemensamma utrymmen,
utanfor vad bostadsrattshavare svarar for inom ramen for inre underhall, har féreningen Iatit
utféra undersékningar och analyser, samt bestallt nédvandiga atgarder. | de fall boende varit
vallande till skada pa gemensamma utrymmen har boende debiterats kostnaderna.

Upphandling av atgarder efter OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har pagatt, och genom-
forandet kommer att ske under 2024. Detta berdr de 28 hus som har sjalvdragsventilaton.

Arlig kontroll av ventilationen har skett i de tva hus (16 och 30) som har mekanisk franluft.
OVK i dessa hus kommer att ske under 2024.

Arlig kontroll av taken har blivit utférd, och patraffade brister atgardade.
Arlig brandskyddsinspektion har blivit utford.

Foreningen har avtal med SOS Alarm for att hantera akuta arenden utanfér kontorstid, vid fel
som innebar omedelbar fara fér byggnaderna. Antalet arenden har varit férhallandevis lagt.

PARK OCH TRIVSEL

Foreningen har en plan fér vard och underhall av gronomraden som styrelsen féljer. Inhyrd
entreprendr har hanterat gronskotsel och vintervaghallning. Samma entreprendr har ocksa
skott stadning av trapphus, tvattstuga, och andra gemensamma utrymmen.

Kontroller har skett pa taken for att hindra trutar att etablera sig. Detta arbete maste fortsatta
for att minimera stérningar i form av ljud, spillning, och attacker pa boende. Aggressiva trutar
ar ocksa till nackdel for den biologiska mangfalden i omradet.

Under varkanten gjordes en stdrre inventering och uppfraschning av féreningens gastlagen-
heter. Detta innebar bland annat att lagenheterna tapetserades, att det koptes in nya mabler,
kdksutrustning, tavlor och gardiner for att géra lagenheterna mer hemtrevliga. Fokuset var pa
hallbarhet, och darfor inférskaffades mdbler second-hand eller genom gavor.

Staddagar var och host har haft manga deltagande och gott resultat. Boende har bland annat
Klippt grenar, rensat sly och plockat skrap, samt tvattat parkbankar, grovstadat grovsop-
rummet, stadat bastun och féreningslokalen. Boende har kunnat slanga skrap i containrar. De
har ocksa kunnat anmala intresse for att delta i trddgardsgruppen och grannsamverkan.
Foreningen bjod pa fika och mat fran food truck vid bada staddagarna.

Tva loppisar har arrangerats, en pa varen och en pa hoésten, med mycket god uppslutning
bland bade boende och utomstdende. Cirka 40 boende medverkade som saljare pa
respektive loppis och tva medlemmar hjalpte till med att affischera. Féreningen ordnade med
mat fran en foodtruck.

Under den tidiga hésten pabdrjades en inventering av foéreningens pallkragar for att fa koll pa
vilka pallkragar som nyttjas, for att underlatta for boende att fa tillgang till en pallkrage, och for
att uppmuntra till odling inom féreningen.

| december anordnades en fika med grannforeningen Brf Tellusborgshus, efter ett lyckat
tillfalle aret innan. Syftet med fikat var att utbyta erfarenheter och information, fér att kunna ge
varandra stod i arenden och agerande gentemot entreprendrer och Stockholms stad.

Foreningens Facebook-grupp har varit flitigt anvand av flera medlemmar. Dels fér grann-
samverkan, dels for att komma i kontakt med varandra i andra fragor, bland annat képa och
sélja saker, lana verktyg, eller utbyta tips. Gruppen ar inte féreningens officiella informations-
kanal. Daremot ar den en bra kanal féor sammanhallning och ftrivsel. | nulaget ar det 408
medlemmar i gruppen (férra aret vid samma tid var det 367).
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Foreningen har avtal med Securitas for att hantera stérningar, mestadels kvallar och helger.
Antalet arenden har varit mycket lagt.

Foreningslokalen har varit bokad vid 125 tillfallen (129 férra aret). Bastun har varit bokat vid
704 tillfallen (de bokningsbara passen ar tre timmar). De fyra gastlagenheterna har haft en
belaggning pa 61 % (56 % forra aret).

INFORMATION

Endast ett nummer av nyhetsbrevet Telegrammet har publicerats under aret. Som bilaga till
nyhetsbrevet var en fordjupning om féreningens ekonomi, detta med anledning av fragor som
vackts i samband med hojningen av arsavgifterna.

Saval gamla som nya nyhetsbrev gar att |lasa pa féreningens webbplats. Utdelning i pappers-
form sker endast till det fatal boende som sarskilt begart det. Den primara kanalen for
information ar annars webbplatsen. Mer specifik information till boende vid olika atgarder
aviseras genom anslag i portarna, och ibland genom utdelning till brevinkasten.

Alla nya medlemmar far sarskild information utskickad i samband med att de tilltrader, och de
som ska flytta ut far motsvarande information om vad som ar bra att tanka pa da.

Arbete pagar med att strukturera om och uppdatera funktioner och innehall pa webbplatsen.
Bland annat kommer en helt ny avdelning A till O férhoppningsvis att ge fler boende svar pa
ofta férekommande fragor.

| slutet av aret tecknades avtal om ett nytt arendehanteringssystem. Pa langre sikt ar planen
att denna arendehantering ska vara integrerad med webbplatsen.

| samband med skiftet till ny leverantor av fastighetsskotsel och bemanning av expedition har
mycket av intern dokumentation gatts igenom och uppdaterats.

AVSLUTNING

Styrelsen vill tacka expeditionspersonal, fastighetsskotare, ekonomiska forvaltare, avgifts-
och hyreshandlaggare, entreprendrer, medlemmar och hyresgaster for det gangna aret.
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FLERARSOVERSIKT
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning (tkr) 21 337 18 809 18 672 18 606 18 655
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 330 -3 663 -4 472 -5 337 -3 444
Soliditet (%) * 24 1 27,7 30,7 31,6 32,6
* Eget kapital i procent av balansomslutningen.
NYCKELTAL
Arsavgifter, kr per m? bostadsrattsarea 821
Skuldsattning, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 1742
Skuldsattning, kr per m? bostadsrattsarea 2008
Sparande, kr per m? total area (boarea + lokalarea) -8
Rantekanslighet, procent 2,4
Energikostnad, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 292
Arsavgiftermas andel i procent av totala rérelseintékter 83
FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda| Upplatelse- Fond for| Balanserat Arets Summa

insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 443 061| 36427772, 9377803| -24 114047 -3663381| 18471208
Avsatt till 4 300 000| -4 300000 0
fond for yttre underhall
lanspraktaget av -2 284 880| 2284 880 0
fond for yttre underhall
Balanserat i ny rakning -3 663 381 3 663 381 0
Upplatelser av 915| 2668 505 2669420
bostadsratter
Arets resultat -5329952| -5329952
Belopp vid arets utgang 443 976| 39096 277, 11392923| -29 792 548| -5329952| 15810676

FORSLAG TILL BEHANDLING AV ANSAMLAD FORLUST
Styrelsen foreslar féreningsstamman att behandla den ansamlade forlusten pa foljande satt.

Balanserat resultat -29 792 548 Avsattning till 4 300 000
fond for yttre underhall

Arets resultat -5 329 952 lanspraktagande av -3612 015
fond for yttre underhall
Overforing i ny rakning | -35 810 485

Summa -35 122 500 Summa -35 122 500

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-

rakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 21 336 670 18 809 905
Ovriga rorelseintakter 3 554 777 452 126
Summa rorelseintikter 21 891 447 19 262 031
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -22 764 244 -19 687 959
Ovriga externa kostnader 5 -84 527 -87 395
Personalkostnader och arvoden 6 -544 490 -443 547
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 313 228 -2 313 228
Summa rorelsekostnader -25 706 489 -22 532 129
Rorelseresultat -3 815 042 -3 270 098
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 101 878 1651
Rantekostnader och liknande resultatposter -1616 787 -394 934
Summa finansiella poster -1 514 909 -393 283
Resultat efter finansiella poster -5 329 951 -3 663 381
Resultat fore skatt -5 329 951 -3 663 381
Arets resultat -5 329 952 -3 663 381
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 52 405 278 54 512 118
Inventarier, maskiner och installationer 8 508 901 715 289
Pagaende nyanlaggningar 7 - 2220744
Summa materiella anlaggningstillgangar 52914 179 57 448 151
Summa anlédggningstillgangar 52914 179 57 448 151
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 418 10 532
Ovriga fordringar 20 552 17 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1156 130 1155 825
Summa kortfristiga fordringar 1191100 1183 696
Kassa och bank 9

Kassa och bank 11 602 045 8120 104
Summa kassa och bank 11 602 045 8120 104
Summa omsattningstillgangar 12 793 145 9303 800
SUMMA TILLGANGAR 65 707 324 66 751 951
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 443 976 443 061
Upplatelseavgifter 39 096 277 36427772
Fond for yttre underhall 11 392 923 9 377 803
Summa bundet eget kapital 50 933 176 46 248 636
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 792 548 -24 114 047
Arets resultat -5 329 952 -3 663 381
Summa fritt eget kapital -35 122 500 =27 777 428
Summa eget kapital 15810 676 18 471 208
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 44 533 490 44 533 490
Leverantorsskulder 2 871669 764 307
Skatteskulder 77722 41 602
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2413 767 2941 344
Summa kortfristiga skulder 49 896 648 48 280 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 707 324 66 751 951
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 815 043 -3 270 098
Avskrivningar 2313 228 2313 228
Erlagd ranta och ranteintakter -1 514 909 -393 283

-3016 724 -1 350 153

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -3016724 -1 350 153
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -3 321 7 380
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -4 083 35179
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 2107 362 -2 288 789
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -491 457 540 312
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 408 223 -3 056 071
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete 2220744 -1 580 167
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 2669 420 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 890 164 -1 580 167
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 3481 941 -4 636 238
Likvida medel vid arets borjan 8120 104 12 756 342
Likvida medel vid arets slut 11 602 045 8120 104
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-area
Totala arsavgifter per kvm total boarea (Bostadsrattsarean)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total area (boarea + lokalarea)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsarea

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
area (boarea + lokalarea)

Réntekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total area (boarea + lokalarea)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6éper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes).
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Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Inventarier 10% (10%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gdrs efter beslut av féreningsstdmman. Avsattning och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.

o\l

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 18 201 203 15 833 001
Hyror, bostader 757 338 858 133
Hyror, lokaler 1935 640 1694 617
Hyror, p-plats / garage 442 489 424 154

21 336 670 18 809 905

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023 2022
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 107 114 149 680
Forsakringsersattning - -
Overnattningslagenhet och uthyrningslokal 231700 196 225
Avgifter fér andrahandsuthyrning 93 543 62 313
Elstod 74 983 -
Ovrigt 47 437 43 968
Summa 554 777 452 186
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 2109 082 2 107 865
Stadning 776 048 684 523
Tillsyn, besiktning, kontroller 448 893 39019
Tradgardsskotsel 470 048 478 790
Snordjning 471 871 318 414
Reparationer 861 247 633 543
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El 488 198 556 640
Uppvarmning 5994 319 5329 961
Vatten 991 299 773 230
Sophamtning 481 321 393 538
Forsakringspremie 374 387 275 477
Tomtrattsavgald 3501 900 3194 325
Fastighetsavgift bostader 819 924 783 804
Fastighetsskatt lokaler 160 920 160 920
Ovriga fastighetskostnader 148 743 232 837
Kabel-tv/Bredband/IT 385 589 779 645
Forvaltningsarvode ekonomi 448 765 439 966
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 313 1650
Panter och 6verlatelser 132 002 94 953
Teknisk forvaltning utover avtal 22 895 11126
Juridiska atgarder - 61631
Ovriga externa tjanster 64 465 51222
19 152 229 17 403 079
Underhall

Bostader 38 536 121 583
Gemensamma utrymmen 72 274 80 500
Malning 18 563 -
Installationer 2436 129 -
VA/Sanitet 2244 -
Varme 25000 -
Ventilation - 70 935
Stambyte 12 375 -
Byggnad 211 250 -
Tak - 41 250
Fonster 795 644 -
Mark - 1710900
Ovrigt - 259 712
3612015 2284 880
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 22764 244 19 687 959

Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 12 048 9477
Konsultarvode 94 11 168
Besiktnings- och utredningskostnader 8 136 -
Revisionarvode 64 249 66 750
Summa 84 527 87 395
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2023 2022

Styrelsearvode 412 400 339 000
Sociala kostnader 132 090 104 547
544 490 443 547

Foreningen har inte haft nagon anstalld ar 2023.
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 105 341 990 105 341 990
105 341 990 105 341 990
Fardigstalld fiberinstallation 2023 - 2220744
- 2220744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -50 829 872 -48 723 032
-Arets avskrivning enligt plan -2 106 840 -2 106 840
-52 936 712 -50 829 872
Redovisat varde vid arets slut 52 405 278 56 732 862
Taxeringsvarde
Byggnader 296 076 000 296 076 000
Mark 446 816 000 446 816 000
742 892 000 742 892 000
Bostader 726 800 000 726 800 000
Lokaler 16 092 000 16 092 000
742 892 000 742 892 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 063 962 2 063 962
2 063 962 2 063 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 348 673 -1 142 285
-Arets avskrivning enligt plan -206 388 -206 388
-1 555 061 -1 348 673
Redovisat varde vid arets slut 508 901 715 289
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto 5906 102 -
SEB 2820410 5836 672
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 2 875 533 2283 432
Summa 11 602 045 8120 104
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Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Rénteédndring  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
SEB Bolan 2024-03-14  4,14% 8 887 425 8 887 425
SEB Bolan 2024-03-14  4,50% 3074 900 3074 900
SEB Bolan 2024-03-15  4,50% 4 800 165 4 800 165
SEB Bolan 2024-03-14  4,50% 1710 000 1710 000
SEB Bolan 2024-03-14  4,14% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2024-03-14  4,14% 8 000 000 8 000 000
SEB Bolan 2024-03-14  4,14% 8 061 000 8 061 000
44 533 490 44 533 490
Langfristig del av laneskuld -
Kortfristig del av langfristig skuld 44 533 490
Foreningens langfristiga 1an bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 79 940 000 79 940 000
Summa stéllda sédkerheter 79 940 000 79 940 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tele, med organisationsnummer 702002-3144 och sate i
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
STAMMAN 25 APRIL 2023

Vid foéreningsstamman 25 april 2023 pa Restaurang AddFood narvarade 25 rostberattigade
medlemmar, 3 medlemmar utan rostratt och 1 sammanboende till medlem (utan réstratt).

Stammoordférande var Mia Erserum, styrelsens ordférande.

Stamman nyvalde Hanna Petersson (tidigare suppleant), Sara Andrén och Josefin Sjélund
som ledamoter i styrelsen.

Stamman nyvalde Mia Erserum (tidigare ledamot) och Robin Andersson som suppleanter i
styrelsen.

Stamman 2023 bekraftade ocksa beslutet fran stdmman 2022, om att andra § 8 forsta stycket
i foreningens stadgar, avseende lagsta och hdgsta antal suppleanter styrelsen kan ha.

FORENINGENS FORTROENDEVALDA UNDER ARET

Till 2023-04-25 Fran 2023-04-25
Ordférande Till 2022-11-01 Henrik Malmgren' Linnéa Eklund
Fran 2022-11-01 Mia Erserum
Kassor Jonas Grundestam Jonas Grundestam
Sekreterare Johan Faxér Johan Faxér
Ledamoter Adam Abrahamsson Negin Aidinnezhad
Negin Aidinnezhad Sara Andrén
Linnéa Eklund Hanna Petersson
Mia Erserum Josefin Sj6lund?
Suppleanter Hanna Petersson Robin Andersson
Per Stark Mia Erserum
Mans Widenborg Mans Widenborg
Revisorer Eva Stein Eva Stein
Wietse Kuipers Astrid Nilsson
Revisorssuppleant Elias Haraldsson Elias Haraldsson
Valberedning Emilia Hellberg Emilia Hellberg
Gavin Lewis Gavin Lewis

STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten (3 med gamla styrelsen och 9 med nya styrelsen).
For att bereda arenden infor styrelsemoten har styrelsen haft mellanliggande arbetsmoten,
antingen med hela styrelsen eller i mindre grupper for olika @amnesomraden. Styrelsen har
haft arbetsgrupper bland annat for ekonomi, underhall, park och trivsel, och information.

Ett av styrelsens storre projekt under aret har varit upphandling av ny fastighetsskotsel och
bemanning av expedition (se aven avsnittet nedan om Forvaltningen).

1) Henrik Malmgren avgick 2022-11-01 pa grund av flytt. Mia Erserum valdes da till ny styrelseordférande.
2) Josefin Sjolund avgick 2023-10-16 pa grund av flytt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
FORVALTNINGEN

Foreningen har sedan 2017 haft avtal med Fastighetsagarna Service Stockholm AB gallande
ekonomisk forvaltning. Det avtalet |I6per annu pa oférandrat.

Sedan 2021 har féreningen aven haft avtal med Fastighetsdgarna Service avseende fastig-
hetsskotsel och bemanning av expedition. Detta avtal sades upp till arsskiftet 2023/2024, och
nytt avtal for liknande tjanster tecknades med Hallbar Fastighetstjanst i Stockholm AB.

EKONOMI
Under aret har 49 dverlatelser av bostadsratter skett, med 62 nya medlemmar godkanda.
En ny upplatelse har skett (av fore detta hyreslagenhet, nu upplaten med bostadsratt).

Vid arsskiftet 2023/2024 hade foreningen 497 bostadsrattslagenheter och 19 hyreslagenheter
(varav 4 gastlagenheter). Foreningen hade ocksa 2 bostadsrattslokaler och 38 hyreslokaler.

Under aret har 42 ansodkningar om upplatelse i andra hand inkommit (alla avseende bostads-
rattslagenheter). Av dessa blev 1 avvisad, 38 godkanda och 3 avslagna. Av de 3 som fick
avslag var det 1 som gjorde ansdkan till Hyresnamnden, dar upplatelse senare blev godkand.

Av foéreningens 38 hyreslokaler har 1 fatt ny hyresgast under aret.
Vid arets utgang uppgick féreningens lan till 44 533 tkr. Den genomsnittliga rantan var 4,21 %.

Foreningen disponerar 36 875 m? mark upplaten med tomtratt av Stockholms stad. Tomtratts-
avgalden har under aret varit 3 501 tkr. Efter ytterligare hojningar kommer kostnaden for 2024
att bli 3 727 tkr. Efter ar 2024 kommer inga fler hdjningar av tomtrattsavgalden fére ar 2029.

Av den totala skattekostnaden var fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 981 tkr. Av
denna summa var fastighetsskatten 161 tkr (1 % av taxeringsvardet for lokaler) och fastig-
hetsavgiften 820 tkr (1 589 kr per lagenhet for 516 bostadslagenheter).

| januari 2023 genomférdes en avgiftshdjning pa ca 15 %. Foreningens ekonomi och det
generella ekonomiska laget har under ar 2023 resulterat i en prioritering av de utgifter som
kan planeras om i tid, till exempel stérre underhallsutgifter. | slutet av aret beslutade styrelsen
om en avgiftshdjning pa ca 25 % med verkstallande i januari 2024.

UNDERHALL

Under aret beslutades att genomféra fonstermalning och -renovering i tva etapper i husen 30,
01, 02, 03, och 04, med Stockholms Fonsterrenovering AB som utférare. Den forsta etappen
genomférdes under kvartal 4, och den andra etappen kommer att utféras i bérjan av 2024.

Malning och renovering av fonster ar aterkommande underhall som féreningen utfér, och
under en period av flera ar kommer samtliga fonster i alla hus att atgardas.

Utéver malning (av ytterbagar och utsidor av karmar) och vid behov renovering av fonster-
bagar och andra delar utférs aven montering av energiglas. Det senare ar inget en férening ar
tvungen att gora, men Brf Tele har valt att gora det, i syfte att bli mer energieffektiv.

Som stdéd i upphandlingen av fonsterrenovering har foreningen anlitat konsult Jens Berkler pa
Malerikontroll Stockholm AB for att ta fram arbetsplan och kostnadsunderlag.

Sanering av asbest har skett i foreningens fore detta pannrum. Detta arbete drog 6ver den
ursprungliga tidplanen da utféraren upptackte asbest aven i gangarna till pannrummet.

En lokal med férhéjda varden av radon har sanerats. Under aret har som ett storre initiativ
ocksa forberetts matning av radonhalterna i samtliga hus inom féreningen. Denna matning
kommer att ske under 2024.





Brf Tele 3(16)
702002-3144

Under aret har ett antal férmodade fuktskador registrerats. For gemensamma utrymmen,
utanfor vad bostadsrattshavare svarar for inom ramen for inre underhall, har féreningen Iatit
utféra undersékningar och analyser, samt bestallt nédvandiga atgarder. | de fall boende varit
vallande till skada pa gemensamma utrymmen har boende debiterats kostnaderna.

Upphandling av atgarder efter OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har pagatt, och genom-
forandet kommer att ske under 2024. Detta berdr de 28 hus som har sjalvdragsventilaton.

Arlig kontroll av ventilationen har skett i de tva hus (16 och 30) som har mekanisk franluft.
OVK i dessa hus kommer att ske under 2024.

Arlig kontroll av taken har blivit utférd, och patraffade brister atgardade.
Arlig brandskyddsinspektion har blivit utford.

Foreningen har avtal med SOS Alarm for att hantera akuta arenden utanfér kontorstid, vid fel
som innebar omedelbar fara fér byggnaderna. Antalet arenden har varit férhallandevis lagt.

PARK OCH TRIVSEL

Foreningen har en plan fér vard och underhall av gronomraden som styrelsen féljer. Inhyrd
entreprendr har hanterat gronskotsel och vintervaghallning. Samma entreprendr har ocksa
skott stadning av trapphus, tvattstuga, och andra gemensamma utrymmen.

Kontroller har skett pa taken for att hindra trutar att etablera sig. Detta arbete maste fortsatta
for att minimera stérningar i form av ljud, spillning, och attacker pa boende. Aggressiva trutar
ar ocksa till nackdel for den biologiska mangfalden i omradet.

Under varkanten gjordes en stdrre inventering och uppfraschning av féreningens gastlagen-
heter. Detta innebar bland annat att lagenheterna tapetserades, att det koptes in nya mabler,
kdksutrustning, tavlor och gardiner for att géra lagenheterna mer hemtrevliga. Fokuset var pa
hallbarhet, och darfor inférskaffades mdbler second-hand eller genom gavor.

Staddagar var och host har haft manga deltagande och gott resultat. Boende har bland annat
Klippt grenar, rensat sly och plockat skrap, samt tvattat parkbankar, grovstadat grovsop-
rummet, stadat bastun och féreningslokalen. Boende har kunnat slanga skrap i containrar. De
har ocksa kunnat anmala intresse for att delta i trddgardsgruppen och grannsamverkan.
Foreningen bjod pa fika och mat fran food truck vid bada staddagarna.

Tva loppisar har arrangerats, en pa varen och en pa hoésten, med mycket god uppslutning
bland bade boende och utomstdende. Cirka 40 boende medverkade som saljare pa
respektive loppis och tva medlemmar hjalpte till med att affischera. Féreningen ordnade med
mat fran en foodtruck.

Under den tidiga hésten pabdrjades en inventering av foéreningens pallkragar for att fa koll pa
vilka pallkragar som nyttjas, for att underlatta for boende att fa tillgang till en pallkrage, och for
att uppmuntra till odling inom féreningen.

| december anordnades en fika med grannforeningen Brf Tellusborgshus, efter ett lyckat
tillfalle aret innan. Syftet med fikat var att utbyta erfarenheter och information, fér att kunna ge
varandra stod i arenden och agerande gentemot entreprendrer och Stockholms stad.

Foreningens Facebook-grupp har varit flitigt anvand av flera medlemmar. Dels fér grann-
samverkan, dels for att komma i kontakt med varandra i andra fragor, bland annat képa och
sélja saker, lana verktyg, eller utbyta tips. Gruppen ar inte féreningens officiella informations-
kanal. Daremot ar den en bra kanal féor sammanhallning och ftrivsel. | nulaget ar det 408
medlemmar i gruppen (férra aret vid samma tid var det 367).
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Foreningen har avtal med Securitas for att hantera stérningar, mestadels kvallar och helger.
Antalet arenden har varit mycket lagt.

Foreningslokalen har varit bokad vid 125 tillfallen (129 férra aret). Bastun har varit bokat vid
704 tillfallen (de bokningsbara passen ar tre timmar). De fyra gastlagenheterna har haft en
belaggning pa 61 % (56 % forra aret).

INFORMATION

Endast ett nummer av nyhetsbrevet Telegrammet har publicerats under aret. Som bilaga till
nyhetsbrevet var en fordjupning om féreningens ekonomi, detta med anledning av fragor som
vackts i samband med hojningen av arsavgifterna.

Saval gamla som nya nyhetsbrev gar att |lasa pa féreningens webbplats. Utdelning i pappers-
form sker endast till det fatal boende som sarskilt begart det. Den primara kanalen for
information ar annars webbplatsen. Mer specifik information till boende vid olika atgarder
aviseras genom anslag i portarna, och ibland genom utdelning till brevinkasten.

Alla nya medlemmar far sarskild information utskickad i samband med att de tilltrader, och de
som ska flytta ut far motsvarande information om vad som ar bra att tanka pa da.

Arbete pagar med att strukturera om och uppdatera funktioner och innehall pa webbplatsen.
Bland annat kommer en helt ny avdelning A till O férhoppningsvis att ge fler boende svar pa
ofta férekommande fragor.

| slutet av aret tecknades avtal om ett nytt arendehanteringssystem. Pa langre sikt ar planen
att denna arendehantering ska vara integrerad med webbplatsen.

| samband med skiftet till ny leverantor av fastighetsskotsel och bemanning av expedition har
mycket av intern dokumentation gatts igenom och uppdaterats.

AVSLUTNING

Styrelsen vill tacka expeditionspersonal, fastighetsskotare, ekonomiska forvaltare, avgifts-
och hyreshandlaggare, entreprendrer, medlemmar och hyresgaster for det gangna aret.
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FLERARSOVERSIKT
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning (tkr) 21 337 18 809 18 672 18 606 18 655
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 330 -3 663 -4 472 -5 337 -3 444
Soliditet (%) * 24 1 27,7 30,7 31,6 32,6
* Eget kapital i procent av balansomslutningen.
NYCKELTAL
Arsavgifter, kr per m? bostadsrattsarea 821
Skuldsattning, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 1742
Skuldsattning, kr per m? bostadsrattsarea 2008
Sparande, kr per m? total area (boarea + lokalarea) -8
Rantekanslighet, procent 2,4
Energikostnad, kr per m? total area (boarea + lokalarea) 292
Arsavgiftermas andel i procent av totala rérelseintékter 83
FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda| Upplatelse- Fond for| Balanserat Arets Summa

insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 443 061| 36427772, 9377803| -24 114047 -3663381| 18471208
Avsatt till 4 300 000| -4 300000 0
fond for yttre underhall
lanspraktaget av -2 284 880| 2284 880 0
fond for yttre underhall
Balanserat i ny rakning -3 663 381 3 663 381 0
Upplatelser av 915| 2668 505 2669420
bostadsratter
Arets resultat -5329952| -5329952
Belopp vid arets utgang 443 976| 39096 277, 11392923| -29 792 548| -5329952| 15810676

FORSLAG TILL BEHANDLING AV ANSAMLAD FORLUST
Styrelsen foreslar féreningsstamman att behandla den ansamlade forlusten pa foljande satt.

Balanserat resultat -29 792 548 Avsattning till 4 300 000
fond for yttre underhall

Arets resultat -5 329 952 lanspraktagande av -3612 015
fond for yttre underhall
Overforing i ny rakning | -35 810 485

Summa -35 122 500 Summa -35 122 500

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-

rakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 21 336 670 18 809 905
Ovriga rorelseintakter 3 554 777 452 126
Summa rorelseintikter 21 891 447 19 262 031
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -22 764 244 -19 687 959
Ovriga externa kostnader 5 -84 527 -87 395
Personalkostnader och arvoden 6 -544 490 -443 547
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 313 228 -2 313 228
Summa rorelsekostnader -25 706 489 -22 532 129
Rorelseresultat -3 815 042 -3 270 098
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 101 878 1651
Rantekostnader och liknande resultatposter -1616 787 -394 934
Summa finansiella poster -1 514 909 -393 283
Resultat efter finansiella poster -5 329 951 -3 663 381
Resultat fore skatt -5 329 951 -3 663 381
Arets resultat -5 329 952 -3 663 381
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 52 405 278 54 512 118
Inventarier, maskiner och installationer 8 508 901 715 289
Pagaende nyanlaggningar 7 - 2220744
Summa materiella anlaggningstillgangar 52914 179 57 448 151
Summa anlédggningstillgangar 52914 179 57 448 151
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 418 10 532
Ovriga fordringar 20 552 17 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1156 130 1155 825
Summa kortfristiga fordringar 1191100 1183 696
Kassa och bank 9

Kassa och bank 11 602 045 8120 104
Summa kassa och bank 11 602 045 8120 104
Summa omsattningstillgangar 12 793 145 9303 800
SUMMA TILLGANGAR 65 707 324 66 751 951
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 443 976 443 061
Upplatelseavgifter 39 096 277 36427772
Fond for yttre underhall 11 392 923 9 377 803
Summa bundet eget kapital 50 933 176 46 248 636
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 792 548 -24 114 047
Arets resultat -5 329 952 -3 663 381
Summa fritt eget kapital -35 122 500 =27 777 428
Summa eget kapital 15810 676 18 471 208
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 44 533 490 44 533 490
Leverantorsskulder 2 871669 764 307
Skatteskulder 77722 41 602
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2413 767 2941 344
Summa kortfristiga skulder 49 896 648 48 280 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 707 324 66 751 951
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 815 043 -3 270 098
Avskrivningar 2313 228 2313 228
Erlagd ranta och ranteintakter -1 514 909 -393 283

-3016 724 -1 350 153

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -3016724 -1 350 153
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -3 321 7 380
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -4 083 35179
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 2107 362 -2 288 789
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -491 457 540 312
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 408 223 -3 056 071
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete 2220744 -1 580 167
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 2669 420 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 890 164 -1 580 167
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 3481 941 -4 636 238
Likvida medel vid arets borjan 8120 104 12 756 342
Likvida medel vid arets slut 11 602 045 8120 104
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-area
Totala arsavgifter per kvm total boarea (Bostadsrattsarean)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total area (boarea + lokalarea)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsarea

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
area (boarea + lokalarea)

Réntekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total area (boarea + lokalarea)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6éper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes).
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Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Inventarier 10% (10%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gdrs efter beslut av féreningsstdmman. Avsattning och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 18 201 203 15 833 001
Hyror, bostader 757 338 858 133
Hyror, lokaler 1935 640 1694 617
Hyror, p-plats / garage 442 489 424 154

21 336 670 18 809 905

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023 2022
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 107 114 149 680
Forsakringsersattning - -
Overnattningslagenhet och uthyrningslokal 231700 196 225
Avgifter fér andrahandsuthyrning 93 543 62 313
Elstod 74 983 -
Ovrigt 47 437 43 968
Summa 554 777 452 186
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 2109 082 2 107 865
Stadning 776 048 684 523
Tillsyn, besiktning, kontroller 448 893 39019
Tradgardsskotsel 470 048 478 790
Snordjning 471 871 318 414
Reparationer 861 247 633 543
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El 488 198 556 640
Uppvarmning 5994 319 5329 961
Vatten 991 299 773 230
Sophamtning 481 321 393 538
Forsakringspremie 374 387 275 477
Tomtrattsavgald 3501 900 3194 325
Fastighetsavgift bostader 819 924 783 804
Fastighetsskatt lokaler 160 920 160 920
Ovriga fastighetskostnader 148 743 232 837
Kabel-tv/Bredband/IT 385 589 779 645
Forvaltningsarvode ekonomi 448 765 439 966
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 313 1650
Panter och 6verlatelser 132 002 94 953
Teknisk forvaltning utover avtal 22 895 11126
Juridiska atgarder - 61631
Ovriga externa tjanster 64 465 51222
19 152 229 17 403 079
Underhall

Bostader 38 536 121 583
Gemensamma utrymmen 72 274 80 500
Malning 18 563 -
Installationer 2436 129 -
VA/Sanitet 2244 -
Varme 25000 -
Ventilation - 70 935
Stambyte 12 375 -
Byggnad 211 250 -
Tak - 41 250
Fonster 795 644 -
Mark - 1710900
Ovrigt - 259 712
3612015 2284 880
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 22764 244 19 687 959

Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 12 048 9477
Konsultarvode 94 11 168
Besiktnings- och utredningskostnader 8 136 -
Revisionarvode 64 249 66 750
Summa 84 527 87 395
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
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2023 2022

Styrelsearvode 412 400 339 000
Sociala kostnader 132 090 104 547
544 490 443 547

Foreningen har inte haft nagon anstalld ar 2023.
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

14 (16)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 105 341 990 105 341 990
105 341 990 105 341 990
Fardigstalld fiberinstallation 2023 - 2220744
- 2220744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -50 829 872 -48 723 032
-Arets avskrivning enligt plan -2 106 840 -2 106 840
-52 936 712 -50 829 872
Redovisat varde vid arets slut 52 405 278 56 732 862
Taxeringsvarde
Byggnader 296 076 000 296 076 000
Mark 446 816 000 446 816 000
742 892 000 742 892 000
Bostader 726 800 000 726 800 000
Lokaler 16 092 000 16 092 000
742 892 000 742 892 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 063 962 2 063 962
2 063 962 2 063 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 348 673 -1 142 285
-Arets avskrivning enligt plan -206 388 -206 388
-1 555 061 -1 348 673
Redovisat varde vid arets slut 508 901 715 289
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto 5906 102 -
SEB 2820410 5836 672
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 2 875 533 2283 432
Summa 11 602 045 8120 104
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Rénteédndring  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
SEB Bolan 2024-03-14  4,14% 8 887 425 8 887 425
SEB Bolan 2024-03-14  4,50% 3074 900 3074 900
SEB Bolan 2024-03-15  4,50% 4 800 165 4 800 165
SEB Bolan 2024-03-14  4,50% 1710 000 1710 000
SEB Bolan 2024-03-14  4,14% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2024-03-14  4,14% 8 000 000 8 000 000
SEB Bolan 2024-03-14  4,14% 8 061 000 8 061 000
44 533 490 44 533 490
Langfristig del av laneskuld -
Kortfristig del av langfristig skuld 44 533 490
Foreningens langfristiga 1an bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 79 940 000 79 940 000
Summa stéllda sédkerheter 79 940 000 79 940 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Stockholm [Se datum for digital signering]

Linnéa Eklund Negin Aidinnezhad
Jonas Grundestam Sara Andrén
Johan Faxér Hanna Petersson

Var revisionsberattelse har lamnats [Se datum for digital signering]

Eva Stein Astrid Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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