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BRF Ormbacka 1
Org.nr. 769638-9720

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen registrerades 2020-09-07, nuvarande stadgar 2021-05-18 och den ekonomiska planen registrerades den 2022-07-07 hos
Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Jarfdalla kommun, Stockholms lén.

Fastigheten:
Foreningens fastighet ar Jarfilla Skilby 3:530 dar marken #gs av foreningen, taxeringsvirde ér ar 2023 pa totalt 94 316 000kr.

Byggnationen har pagatt i 2 etapper. Forsta etappen var klar under december 2022 och andra etappen hade inflytt i fabruari och mars
2023. Foreningen ar 2023 ir slutbesiktad och bestar av 6st radhusbyggnader med totalt 34st bostadsritter. Total bostadsarea 4 600
kvm, det forekommer inga hyresritter i foreningen. Fastighetens adress &r Friggaslingan och Ormbackavigen i Jarfilla.

Byggnaderna é&r fullviardeforsikrade via Bostadsritterna. Foreningen har tecknat kollektiv bostadsrittstilligg. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Styrelsens sammansiittning:

Styrelseledaméter:

Malin Broberg, Ordf6érande
Joakim Jarsiter

Karl Hamrén

Nicklas Nielsen

Styrelsesuppleanter:
Amir Amilion
Syed Shahil Aziz

Revisor:
Shahram Bashiry, (Lekmannarevisor)

Valberedning:
Alexander Pornoff
Tamara Oyanedel Silvia

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Storsjobygdens Fastighetsforvaltning.
Foreningen &r ansluten till det kommunala vatten och avloppsystemet.

Medlemsinformation:

Medlem i féreningen uppgick vid arets
borjan till 34
Nytillkomna medlemmar 34
Avgaende medlemmar 3

Medlemsantal vid arets slut 65

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras pantsittaren
med 1% av prisbasbeloppet.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)*

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)**
Energikostnad (kr/kvm)***

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023 2022
2351575 51512
-975 564 44 909
73,33 32,38

511 -

84,6 -
12 508 -

12 508 -
-65 -
25,5 -

2020/2021
0
0
0

Bostadsrittsyta uppgar till 4 600 kvadratmeter vilket dr densamma som totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresriitt). *Arsavgifter

avser inte hela aret. Per 2024-01-01 &r beloppet 652kr. ** Beréknat pa intdkter per 2024-01-01 &r riantekénsligheten 20,4.

*#*¥Nyckeltalet berdknas ej dd@ medlemmrarna har egna avtal géllande uppvirmning samt el. Foreningens VA kostnader bekostas av

medlemmarna via obligatoriskt tillagg.

Upplysning vid forlust

I och med att foreningen dr nyligen upplaten innebir det att foreningen paverkas negativt av dagens réntelidge. Foreningen gor en
storre forlust i ar vilket &r direkt hianford till de 6kade rintekostnaderna. Styrelsen har i och med denna kostnadsokning justerat
avgifterna till en niva som &r ekonomiskt hallbart kortsiktigt. Da byggnaderna fardigstillts under slutatr av 2022 samt borjan av 2023
bor det inte uppkomma nagra visentliga underhallsarbeten pa fastigheten de nidrmsta aren. Styrelsen bevakar rintelidget och foljer upp
budgeten 16pande for att gora ev justeringar vid behov. Se kassaflodesanalys pa sidan 7.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har samtliga bostadsritter upplatits.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den obligatoriska VA avgiften har justerats till 450kr per manad per den 2024-01-01 for att ticka VA kostnaderna i féreningen.

Foréandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for yttre Balanserat- Arets-
insatser underhall resultat resultat
72 280 000 0 0 44 909
92 780 000

44 909 -44 909

0 0

0 0
-975 564
165 060 000 0 44 909 -975 564
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad vinst 44909

arets forlust -975 564
-930 655

Styrelsen foreslar att

Avsittning till yttre fond 184 000

i ny rikning overfores -1 114 655
-930 655

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 2351575
3 427 209

2778784

4 -545 452
5 -70 450

-677 490

2022-01-01
2022-12-31

51512
0

-1293 392

1485 392

-2 460 956
-2 460 956

-975 564

-975 564
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N
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2023-12-31

221920011

0

221920011

0

0

221920011

1313
630 130
38 632

670 075

1203 808

1203 808

1 873 883

223793 894

2022-12-31

19 350 544

201 339 188

220 689 732

50 000

50 000

220739 732

9090
0
21477

30 567

2592 041

2592041

2 622 608

223 362 340
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Rintebirdrag ar 2024 samt 2025
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

165 060 000

165 060 000

44 909
-975 564

2022-12-31

72 280 000

-930 655

72 280 000

0
44 909

164 129 345

800 000

44 909

800 000

0
28 480 982
0
0

72 324 909

28 480 982

28 768 750
0

730 252
656 830
227 735

30 383 567

223793 894

71231 250
28 768 750

200 544
48 997 503

149 198 047

0

1750 000
28 609

0

60 775

1 839 384

223 362 340
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forséljning av andelar i koncernforetag
Rintebidrag ar 2024 och 2025

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Forindring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

1485392
677 490
-2 460 956
656 830

358 756

7777
-647 285
-1 048 357
166 960

2022-01-01
2022-12-31

44 909
0
0
0

-1 162 149

-1 907 769
50 000
800 000

-1 057 769

92 780 000
-91 948 315

831 685

-1 388 233
2592 041

1203 808

44 909

-9 090
1489 988
-321 391
60 775

1265 191

-75 875 439
0
0

-75 875 439

72 280 000
3 885 646

76 165 646

1555398
1 036 643

2592 041
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som
intdkter. Avgifter som aviserats men ej betalats per balansdagen, redovisas som forutbetalda intdkter. Rinta och utdelning
redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stomme & Grund 100
Virme & Ventilation 60
El 60
Tak 60
Fonster & Fasad 60
Inkomstskatt
Inkomstskatt:

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheten som inte kan hénforas till fastigheten. t ex avkastning pa en
del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Fastighetsskatt:

Bostadsrittsforeningen betalar ingen fastighetsskatt pa de narmsta 15 aren efter att samtliga byggnader ir slutbesiktade. Den
skatt som &r uppbokad under aret &r reglerad mot "byggarna".

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostider 2255927 51 503
VA-tillagg 95 473 0
Ores- och kronutjdmning 175 9

2 351 575 51512

Not3  Ovriga rorelseintiikter 2023 2022
Overlételse- och pantavgifter 26 189 0
Paminnelseavgifter 1 020 0
Réntebidrag 1 av 3 400 000 0

427 209 0
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2022

[=NeNoNoNoNa)

-5 703

-5703

2022

0
0
-900
0

-900

2022-12-31

19 350 544
0
0

19 350 544
0

0

19 350 544

0
19 350 544

19 350 544

8 138 000
4 500 000

2022-12-31

125 463 749
75 875 439
0

201 339 188

201 339 188

2022-12-31

50 000
0

NOTER
Not4  Driftskostnader 2023
Fastighetsskotsel - Jour -51 247
Reparationer fastigheten -47 767
Elavgifter -7 457
Vatten och avlopp -104 907
Sophidmtning 212718
Snoskottning och grusning -53 466
Fastighetsforsikring -67 889
-545 451
Not5  Ovriga externa kostnader 2023
Ekonomisk forvaltning -37 237
Ovriga forvaltningskostnader -29 659
Bankkostnader -3193
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -360
-70 449
Not 6 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 19 350 544
Inkop 1907 769
Omklassificeringar 201 339 188
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 222 597 501
Arets avskrivningar -677 490
Utgaende ackumulerade avskrivningar -677 490
Utgaende redovisat vérde 221920011
Redovisat virde byggnader 202 569 467
Redovisat viarde mark 19 350 544
221920011
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 94 316 000
varav byggnader: 69 224 000
Not7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 201 339 188
Inkop 0
Omklassificeringar -201 339 188
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0
Utgaende redovisat vérde 0
Not8  Andelar i koncernforetag 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 50 000
Forsdljningar/utrangeringar -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0
Utgaende redovisat vérde 0
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare / .
Villkorséndringsdag Réntesats® Ing. skuld Arets Utg. skuld
amortering
Swedbank 2024-06-30 (3mén) 5,275 28 768 750 -143 884 28 624 866
Swedbank 2028-02-15 (5ar) 4,080 0 -143 884 28 624 866
Byggnadskreditiv 71231250 -71 231 250 0
Kort del av langfristing skuld -28 624 866
100 000 000 -71 519 018 28 624 866
Kommande ars amorteringar samt de 1an som har villkorsidndringsdag under kommande ar har klassificerats i
arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningen har for avsikt att teckna om dessa lan vid
villkorsdndringsdagen. *Senast kdnda rédntesatser
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 64 337 500 64 337 500

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforindrat resultat
om foreningens genomsnittsrinta okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.
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NOTER

Jarfilla
Se underskriftsdag vid de digitala underskrifterna

Malin Broberg Joakim Jarsiter

Karl Hamrén Nicklas Nielsen

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Shahram Bashiry
Lekmannarevisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i BRF Ormbacka 1
Organisationsnummer 769638-9720

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Ormbacka 1 for
ar 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna, forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningarna som styrelsen gjort ndr de upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallande i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot pa nagot annat satt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalande nedan.

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jarfalla
Se underskriftsdag vid den digitala underskriften

Shahram Bashiry
Lekmannarevisor
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