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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Soteno Bostadsrattsforening, 716444-5129 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Gravarne 57:1 i Sotends kommun. Fastigheten inrymmer 56 st
lagenheter upplatna med bostadsratt avsedda for fritidslagenheter jamte gemensamma utrymmen at
foéreningens medlemmar.

Foreningen har sitt sate i Sotends kommun, Vastra Goétalands lan.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos TryggHansa.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1988-02-05
Ekonomiska planen registrerades 2013-10-03
Stadgarnas registrerades 2011-09-15

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Bertil Stridh Ordférande
Johan Kinnerfors Ledamot
Jorgen Frendberg Ledamot
Per Johnson Ledamot
Helen Schon Borgenstierna Ledamot

Styrelsesuppleanter
Samuel Risbeck Suppleant

Valberedning

Lars Arrfors

Asa Kragen

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2023-05-20. P& stamman deltog 35 medlemmar som representerade 35 lagenheter.

Revisorer
Isak Olofsson
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Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning
Gravarne 57:1

Byggnadsar
Vardear
Total byggnadsyta
varav lagenhetsyta
varav gemensamhetslokaler
Uppvarmning
Antal lagenheter

Féreningens férvaltning och évriga avtal
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Revision

Medlemsinformation

Antal medlemmar

2(15)

Kommun
Sotenas

1989

1990

3855 kvm

3164 kvm

691 kvm
Direktverkande el
56

NordicLife Férvaltning AB
Jormik Service HB
Smodgens Hustillsyn AB
WeAudit AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal overlatelser under aret

81 medlemmar
82 medlemmar
3 lagenheter
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1703 471 1671814 1641794 1608 008
Resultat efter finansiella poster -1 283 698 -548 920 -1 909 834 -1 374 228
Soliditet, % 54 56 56 61
Arsavgift bostader pris/kvm 536 518 510 501
Skuldsattning/kvm 2979 2983 2983 2983
Rantekanslighet 7% 7% 7% 7%
Energikostnad/kvm 94 83 81 61
Sparande/kvm 81 19 -23 91

Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hég
belaningsgrad och ofta ar mer kéanslig for stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (arsavgift justerat fér batavgifter/BOA) ger en indikation p& hur hégt eller lagt
en férenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men
paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens alder
och geografiska plats.

Belaning (lan/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter fér bostéader) ar hur mycket en férening maste héja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hogre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad fér el, vatten och uppvarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Riktvédrden Belaning Riktvérden for réntekénslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hogre Inte alls bra 15% Hogre
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foreningen gor for 2023 ett resultat om -1 283 698 (-548 920) kr. Av dessa utgdr avskrivningar

536 180 (536 182) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Féreningen har amorterat 15 000kr pa sina lan
och kvarstédende lanevolym vid arsskiftet ar 11 485 000 (11 500 000) kr. Under aret har féreningen
investerat 1 061 211 (84 147) kr i planerat underhall och haft reparationskostnader om

144 142 (478 167) kr.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Tekniskt underhall:
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar total 6versyn och
forbattring av loftgangen pa bottenplan.

Vi haller pa att ta fram en mangarig underhallsplan tilsammans med Nordic Life.

Ordférande har ordet:

De omfattande renoverings- och underhallsarbetena,som pagatt under flera ar, ar nu snart till &nda och ar
var fastighet harefter i mycket gott skick. Till foljd harav har avgifterna till foreningen till stor del gatt at till
att finansiera dessa arbeten. Tiden narmar sig da utrymme kommer att finnas for lite mer spatiosa
utsvavningar till gagn foér alla medlemmar. Bostadsratterna kan darmed 6ka an mer i attraktivitet, vilket
varit och ar en medveten stravan hos styrelsen.

Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Férdndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 23 958 109 23 958 109
Fond for yttre underhall enl. not 3210 000 635 000 3 845 000
Summa bundet kapital 27 168 109 635 000 27 803 109
Ansamlad vinst / forlust -10 088 019 -1 183 920 -11 271 939
Arets resultat -548 920 -1 283 698 548 920 -1 283 698
Balanserat resultat -10 636 939 -1 283 698 -635 000 -12 555 637
Summa eget kapital 16 531 170 -1 283 698 - 15 247 472
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 3210 000 2575000
Avsattning yttre fond enligt stdmmobeslut 635 000 635 000
3845000 3210 000
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star foljande vinstmedel:
ansamlad forlust -11 271939
arets resultat -1 283 698
Totalt -12 555 637
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
avsattning till fond for yttre underhall -635 000
iansprakstagande av yttre fond 1061 211
Balanseras i ny rakning -12 981 848
Summa -12 555 637

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1703471 1671814
Ovriga rérelseintakter 34 869 -
Summa rorelseintakter 1738 340 1671814
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 091 503 -1 308 114
Ovriga externa kostnader 4 -101 796 -99 033
Personalkostnader -84 749 -76 965
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -536 180 -536 182
Summa rorelsekostnader -2 814 228 -2 020 294
Rorelseresultat -1 075 888 -348 480
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 659 6 590
Rantekostnader och liknande resultatposter -230 469 -207 030
Summa finansiella poster -207 810 -200 440
Resultat efter finansiella poster -1 283 698 -548 920
Arets resultat -1 283 698 -548 920
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 26 066 010 26 493 463
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 850 000 900 000
Inventarier, verktyg och installationer 9 248 482 307 209
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 164 492 27 700 672
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 86 500 86 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 86 500 86 500
Summa anlaggningstillgangar 27 250 992 27 787 172
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 153 659 31220
Ovriga fordringar 145 12 378
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 169 216 225783
Summa kortfristiga fordringar 323 020 269 381
Kassa och bank

Kassa och bank 11 917 328 1593 371
Summa kassa och bank 917 328 1593 371
Summa omsattningstillgangar 1240 348 1862 752
SUMMA TILLGANGAR 28 491 340 29 649 924
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 958 109 23 958 109
Fond for yttre underhall 3 845 000 3210 000
Summa bundet eget kapital 27 803 109 27 168 109
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 271 939 -10 088 019
Arets resultat -1 283 698 -548 920
Summa fritt eget kapital -12 555 637 -10 636 939
Summa eget kapital 15 247 472 16 531 170
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4 985 000 9 500 000
Summa langfristiga skulder 4 985 000 9 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 500 000 2000 000
Leverantorsskulder 107 173 155 227
Skatteskulder 4 305 12 749
Ovriga skulder 1041131 1033471
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 606 259 417 307
Summa kortfristiga skulder 8 258 868 3618 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 491 340 29 649 924
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 283 698 -548 920
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 536 180 536 182
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -747 518 -12 738
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -53 639 -8 860
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 140 114 13473
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -661 043 -8 125
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -15 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -15 000 -
Arets kassaflode -676 043 -8 125
Likvida medel vid arets borjan 1593 371 1601 496
Likvida medel vid arets slut 917 328 1593 371
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20-70 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 5-16 ar
- Tekniska anlaggningar 20 ar
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har upptagits
till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1589 kronor per bostadslagenhet dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intakter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1675 899 1614 674
Overnattningslagenhet 20 903 24 749
Ovrig fakturering 6 669 32 391
Summa 1703471 1671 814
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Not 3 Rorelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 132 495 108 035
Vatten 231032 211910
Renhallning 79 528 76 383
443 055 396 328
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / Lokalvard 223 281 133 686
Kabel-TV och Internet 7 255 7758
Fastighetsforsakringar 93716 81 945
Ovriga avtal 9487 16 010
333739 239 399
Loépande reparationer och underhall
Reparationer invandigt 23 068 177 818
Reparationer installationer 30 529 22 838
Reparationer huskropp utvandigt 80 841 272 403
Reparationer markytor 3323 575
Reparationer évrigt 6 381 4 533
144 142 478 167
Planerat underhall
Planerat underhall invandigt 1046 211 84 147
Planerat underhall dvrigt 15 000 -
1061 211 84 147
Arrendeavgifter 20 372 25009
Fastighetsskatt 88 984 85 064
109 356 110 073
Summa 2 091 503 1308 114
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Revision 22 500 22 500
Ekonomisk forvaltning 55 949 50 737
Foérbrukningsmaterial 11177 13 248
Bankkostnader 3703 2601
Ovriga administrativa kostnader 8 467 9 947
Summa 101 796 99 033
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Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 290 020 290 020
Markanlaggningar 77 988 77 988
Kaj 59 445 59 445
Inventarier och verktyg 32 875 32 875
Hamnanlaggning 25 852 25 854
Fiberinstallation 50 000 50 000
Summa 536 180 536 182
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 25 847 812 25 847 812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25847 812 25847 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -3 323 142 -3 033 122
- Arets avskrivning enligt plan -290 020 -290 020
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3613 162 -3 323 142
Redovisat varde vid arets slut 22 234 650 22 524 670
| ackumulerade anskaffningsvéarde ingar mark med 1156 950 1156 950
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnader 37 057 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 12 600 000
Summa taxeringsvarde 49 657 000 48 600 000

Assently: 508ca08e3a7ede94404fb02b9fcacdb0def1f582759dd063981964f3083e7f299edf4b85a83c7d89bb51b3181f1fb31bffel11b0Oba74d138a626edfab8562ce2e



Soten6 Bostadsrattsférening
716444-5129

Not 7 Markanlaggningar
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5522 809 5522 809
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5522 809 5522 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1554 016 -1 416 583
-Arets avskrivning enligt plan -137 433 -137 433

-1 691 449 -1554 016
Redovisat véarde vid arets slut 3 831 360 3968 793
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Fiberinstallation 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 900 000 950 000
Avskrivningar -50 000 -50 000
Redovisat varde vid arets slut 850 000 900 000
Not 9 Hamnanlaggningar bryggor och bommar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1925732 1925732
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1925732 1925732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1618 523 -1 559 794
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -58 727 -58 729
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 677 250 -1618 523
Redovisat varde vid arets slut 248 482 307 209
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 2780 85 373
- Upplupna intakter batavgift 122 010 119475
- Ovriga Foérutbetalda kostnader 44 426 20 935
Redovisat varde vid arets slut 169 216 225783
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Not 11 Kassa och Bank
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2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto 895 519 1576 726
Foreningens konto 21 809 16 645
917 328 1593 371
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta villkor-
Réanta % 2023-12-31 2022-12-31 féréndring
Stadshypotek - 1an 551638 1,49% 6 500 000 6 500 000 2024-12-30
Stadshypotek - 1an 829442 4,02% 1985 000 2000 000 2025-01-30
Stadshypotek - lan 648521 1,44% 500 000 500 000 2029-01-30
Stadshypotek - 1an 648523 1,44% 2 500 000 2 500 000 2029-01-30
11 485 000 11 500 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 6 500 000 2 000 000
Langfristig del av lanen 4 985 000 9 500 000
11 485 000 11 500 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 11 500 000 11 500 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sédkerheter 11 500 000 11 500 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftkostnader 15 505 11614
Upplupen rantekostnad 31 200 26 105
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 559 554 379 588
606 259 417 307
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Underskrifter

Goteborg

Bertil Stridh Johan Kinnerfors
Styrelseordférande Styrelseledamot
Jorgen Frendberg Per Johnson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Helen Schon Borgenstierna
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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WeAudit

Till foreningsstamman i SOTENO BOSTADSRATTSFORENING, org.nr. 716444-5129

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for SOTENO BOSTADSRATTSFORENING for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
SOTENO BOSTADSRATTSFORENINGs finansiella stalining per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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WeAudit

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for SOTENO BOSTADSRATTSFORENING for rakenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till SOTENO
BOSTADSRATTSFORENING enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare

beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg per datum som framgar av paskrift nedan

Isak Olofsson | Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Soteno Bostadsrattsforening, 716444-5129 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Gravarne 57:1 i Sotends kommun. Fastigheten inrymmer 56 st
lagenheter upplatna med bostadsratt avsedda for fritidslagenheter jamte gemensamma utrymmen at
foéreningens medlemmar.

Foreningen har sitt sate i Sotends kommun, Vastra Goétalands lan.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos TryggHansa.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1988-02-05
Ekonomiska planen registrerades 2013-10-03
Stadgarnas registrerades 2011-09-15

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Bertil Stridh Ordférande
Johan Kinnerfors Ledamot
Jorgen Frendberg Ledamot
Per Johnson Ledamot
Helen Schon Borgenstierna Ledamot

Styrelsesuppleanter
Samuel Risbeck Suppleant

Valberedning

Lars Arrfors

Asa Kragen

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2023-05-20. P& stamman deltog 35 medlemmar som representerade 35 lagenheter.

Revisorer
Isak Olofsson







Soten6 Bostadsrattsférening
716444-5129

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning
Gravarne 57:1

Byggnadsar
Vardear
Total byggnadsyta
varav lagenhetsyta
varav gemensamhetslokaler
Uppvarmning
Antal lagenheter

Féreningens férvaltning och évriga avtal
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Revision

Medlemsinformation

Antal medlemmar

2(15)

Kommun
Sotenas

1989

1990

3855 kvm

3164 kvm

691 kvm
Direktverkande el
56

NordicLife Férvaltning AB
Jormik Service HB
Smodgens Hustillsyn AB
WeAudit AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal overlatelser under aret

81 medlemmar
82 medlemmar
3 lagenheter
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1703 471 1671814 1641794 1608 008
Resultat efter finansiella poster -1 283 698 -548 920 -1 909 834 -1 374 228
Soliditet, % 54 56 56 61
Arsavgift bostader pris/kvm 536 518 510 501
Skuldsattning/kvm 2979 2983 2983 2983
Rantekanslighet 7% 7% 7% 7%
Energikostnad/kvm 94 83 81 61
Sparande/kvm 81 19 -23 91

Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hég
belaningsgrad och ofta ar mer kéanslig for stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (arsavgift justerat fér batavgifter/BOA) ger en indikation p& hur hégt eller lagt
en férenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men
paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens alder
och geografiska plats.

Belaning (lan/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter fér bostéader) ar hur mycket en férening maste héja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hogre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad fér el, vatten och uppvarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Riktvédrden Belaning Riktvérden for réntekénslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%

Inte alls bra 15000 Hogre Inte alls bra 15% Hogre
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foreningen gor for 2023 ett resultat om -1 283 698 (-548 920) kr. Av dessa utgdr avskrivningar

536 180 (536 182) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Féreningen har amorterat 15 000kr pa sina lan
och kvarstédende lanevolym vid arsskiftet ar 11 485 000 (11 500 000) kr. Under aret har féreningen
investerat 1 061 211 (84 147) kr i planerat underhall och haft reparationskostnader om

144 142 (478 167) kr.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Tekniskt underhall:
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar total 6versyn och
forbattring av loftgangen pa bottenplan.

Vi haller pa att ta fram en mangarig underhallsplan tilsammans med Nordic Life.

Ordférande har ordet:

De omfattande renoverings- och underhallsarbetena,som pagatt under flera ar, ar nu snart till &nda och ar
var fastighet harefter i mycket gott skick. Till foljd harav har avgifterna till foreningen till stor del gatt at till
att finansiera dessa arbeten. Tiden narmar sig da utrymme kommer att finnas for lite mer spatiosa
utsvavningar till gagn foér alla medlemmar. Bostadsratterna kan darmed 6ka an mer i attraktivitet, vilket
varit och ar en medveten stravan hos styrelsen.

Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Férdndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 23 958 109 23 958 109
Fond for yttre underhall enl. not 3210 000 635 000 3 845 000
Summa bundet kapital 27 168 109 635 000 27 803 109
Ansamlad vinst / forlust -10 088 019 -1 183 920 -11 271939
Arets resultat -548 920 -1 283 698 548 920 -1 283 698
Balanserat resultat -10 636 939 -1 283 698 -635 000 -12 555 637
Summa eget kapital 16 531 170 -1 283 698 - 15 247 472
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 3210 000 2575000
Avsattning yttre fond enligt stdmmobeslut 635 000 635 000
3 845 000 3210 000
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star foljande vinstmedel:
ansamlad forlust -11 271939
arets resultat -1 283 698
Totalt -12 555 637
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
avsattning till fond for yttre underhall -635 000
iansprakstagande av yttre fond 1061 211
Balanseras i ny rakning -12 981 848
Summa -12 555 637

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1703471 1671814
Ovriga rérelseintakter 34 869 -
Summa rorelseintakter 1738 340 1671814
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 091 503 -1 308 114
Ovriga externa kostnader 4 -101 796 -99 033
Personalkostnader -84 749 -76 965
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -536 180 -536 182
Summa rorelsekostnader -2 814 228 -2 020 294
Rorelseresultat -1 075 888 -348 480
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 659 6 590
Rantekostnader och liknande resultatposter -230 469 -207 030
Summa finansiella poster -207 810 -200 440
Resultat efter finansiella poster -1 283 698 -548 920
Arets resultat -1 283 698 -548 920
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 26 066 010 26 493 463
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 850 000 900 000
Inventarier, verktyg och installationer 9 248 482 307 209
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 164 492 27 700 672
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 86 500 86 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 86 500 86 500
Summa anlaggningstillgangar 27 250 992 27 787 172
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 153 659 31220
Ovriga fordringar 145 12 378
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 169 216 225783
Summa kortfristiga fordringar 323 020 269 381
Kassa och bank

Kassa och bank 11 917 328 1593 371
Summa kassa och bank 917 328 1593 371
Summa omsattningstillgangar 1240 348 1862 752
SUMMA TILLGANGAR 28 491 340 29 649 924








Soten6 Bostadsrattsférening
716444-5129

8(15)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 958 109 23 958 109
Fond for yttre underhall 3 845 000 3210 000
Summa bundet eget kapital 27 803 109 27 168 109
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 271 939 -10 088 019
Arets resultat -1 283 698 -548 920
Summa fritt eget kapital -12 555 637 -10 636 939
Summa eget kapital 15247 472 16 531 170
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4 985 000 9 500 000
Summa langfristiga skulder 4 985 000 9 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 500 000 2000 000
Leverantorsskulder 107 173 155 227
Skatteskulder 4 305 12 749
Ovriga skulder 1041131 1033471
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 606 259 417 307
Summa kortfristiga skulder 8 258 868 3618 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 491 340 29 649 924
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 283 698 -548 920
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 536 180 536 182
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -747 518 -12 738
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -53 639 -8 860
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 140 114 13473
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -661 043 -8 125
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -15 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -15 000 -
Arets kassaflode -676 043 -8 125
Likvida medel vid arets borjan 1593 371 1601 496
Likvida medel vid arets slut 917 328 1593 371
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20-70 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 5-16 ar
- Tekniska anlaggningar 20 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har upptagits
till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1589 kronor per bostadslagenhet dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intakter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1675 899 1614 674
Overnattningslagenhet 20 903 24 749
Ovrig fakturering 6 669 32 391

Summa 1703 471 1671814
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Not 3 Rorelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 132 495 108 035
Vatten 231032 211910
Renhallning 79 528 76 383
443 055 396 328
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / Lokalvard 223 281 133 686
Kabel-TV och Internet 7 255 7758
Fastighetsforsakringar 93716 81 945
Ovriga avtal 9487 16 010
333739 239 399
Loépande reparationer och underhall
Reparationer invandigt 23 068 177 818
Reparationer installationer 30 529 22 838
Reparationer huskropp utvandigt 80 841 272 403
Reparationer markytor 3323 575
Reparationer évrigt 6 381 4 533
144 142 478 167
Planerat underhall
Planerat underhall invandigt 1046 211 84 147
Planerat underhall dvrigt 15 000 -
1061 211 84 147
Arrendeavgifter 20 372 25009
Fastighetsskatt 88 984 85 064
109 356 110 073
Summa 2 091 503 1308 114
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Revision 22 500 22 500
Ekonomisk forvaltning 55 949 50 737
Foérbrukningsmaterial 11177 13 248
Bankkostnader 3703 2601
Ovriga administrativa kostnader 8 467 9 947
Summa 101 796 99 033







Soteno Bostadsrattsforening 12(15)
716444-5129

Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 290 020 290 020
Markanlaggningar 77 988 77 988
Kaj 59 445 59 445
Inventarier och verktyg 32 875 32 875
Hamnanlaggning 25 852 25 854
Fiberinstallation 50 000 50 000
Summa 536 180 536 182
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 25 847 812 25 847 812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25847 812 25847 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -3 323 142 -3 033 122
- Arets avskrivning enligt plan -290 020 -290 020
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3613 162 -3 323 142
Redovisat varde vid arets slut 22 234 650 22 524 670
| ackumulerade anskaffningsvéarde ingar mark med 1156 950 1156 950
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnader 37 057 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 12 600 000
Summa taxeringsvarde 49 657 000 48 600 000
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Not 7 Markanlaggningar
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5522 809 5522 809
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5522 809 5522 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1554 016 -1 416 583
-Arets avskrivning enligt plan -137 433 -137 433

-1 691 449 -1554 016
Redovisat véarde vid arets slut 3 831 360 3968 793
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Fiberinstallation 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 900 000 950 000
Avskrivningar -50 000 -50 000
Redovisat varde vid arets slut 850 000 900 000
Not 9 Hamnanlaggningar bryggor och bommar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1925732 1925732
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1925732 1925732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1618 523 -1 559 794
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -58 727 -58 729
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 677 250 -1618 523
Redovisat varde vid arets slut 248 482 307 209
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 2780 85 373
- Upplupna intakter batavgift 122 010 119 475
- Ovriga Foérutbetalda kostnader 44 426 20 935
Redovisat varde vid arets slut 169 216 225783
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Not 11 Kassa och Bank
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2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto 895 519 1576 726
Foreningens konto 21 809 16 645
917 328 1593 371
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta villkor-
Réanta % 2023-12-31 2022-12-31 féréndring
Stadshypotek - 1an 551638 1,49% 6 500 000 6 500 000 2024-12-30
Stadshypotek - 1an 829442 4,02% 1985 000 2000 000 2025-01-30
Stadshypotek - lan 648521 1,44% 500 000 500 000 2029-01-30
Stadshypotek - 1an 648523 1,44% 2 500 000 2 500 000 2029-01-30
11 485 000 11 500 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 6 500 000 2 000 000
Langfristig del av lanen 4 985 000 9 500 000
11 485 000 11 500 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 11 500 000 11 500 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sédkerheter 11 500 000 11 500 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftkostnader 15 505 11614
Upplupen rantekostnad 31 200 26 105
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 559 554 379 588
606 259 417 307
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WeAudit

Till foreningsstamman i SOTENO BOSTADSRATTSFORENING, org.nr. 716444-5129

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for SOTENO BOSTADSRATTSFORENING for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
SOTENO BOSTADSRATTSFORENINGs finansiella stalining per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for SOTENO BOSTADSRATTSFORENING for rakenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till SOTENO
BOSTADSRATTSFORENING enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare
beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg per datum som framgar av paskrift nedan

Isak Olofsson | Auktoriserad revisor







BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Besoksadress: Neongatan 2,
43153 MélIndal
Telefon: 0709-15 15 55
E-post: info.gbg@phmredovisning.se

Webb: phmredovisning.se
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