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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Brage far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har féreningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag.

Foreningens fastighet Boden Brage 3 #r beléigen i kvarteret Brage inom Bodens kommun med
adresserna Kungsgatan 15, 17 och 19.

Huset firdigstilldes ar 1990 for en sammanlagd produktionskostnad av 54.345.289 kronor
och innehaller 49 bostdder om 3.939 kvm samt lokaler om 1.089 kvm, totalt 5.028 kvm,

Ldgenheter ~ Antal Légenheter Antal Légenheter  Antal
2 rum & kék 20 4 rum & kok 2 8rum & kok 1
3rum & kok 25 5 rum & kok 1 Totalt 49

Inom kvarteret Brage finns forutom brf Brage’s fastighet dven tvé hus med hyresldgenheter som #igs av
stiftelsen BodenBo. All mark inom kvarteret Brage inklusive kvarterets bilplatser nyttjas tillsammans med
BodenBo genom samverkan i Brage samfillighetsférening. Brf Brage’s andelstal for drift och underhall
av samfilligheten uppgér till 55/79 och for stiftelsen BodenBo 24/79.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Reparationer & underhall

Storre reparationsarbeten under aret,
Vattenskada i Samlingssalen med angriinsande utrymmen slutfordes.
Viggar mellan affirslokaler byggdes om till godkind brandklass.
Reparationer pé yttertak samt byte av snérasskydd.
Ny kylkompressor installerades.
Ventilationskanaler och aggregat rengjordes med efterfoljande godkédnd OVK.
Nivavippor i grundvattenbrunnar byttes.

Pagéende ej slutforda stérre reparationsarbeten,
Nytt styr- & reglerssystem for vérme och ventilation i samverkan med BodenBo.

Mindre reparationsarbeten under aret,
En ldgenhet har gjort en storre renovering, bl.a. badrum med avloppsbrunn.
Foreningen har enligt stadgarna bekostat ny golvbrunn med tillhdrande ledningar.

Underhalisplan

Foreningen har ersatt tidigare underhéllsplan frén 2015 med en ny underhéllsplan. Nya planen uppfyller kravet

om Tryggare Bostadsritt som beslutades av riksdagen 14 juni 2022. Planen omfattar ekonomisk plan och teknisk
underhallsplan som visar fastighetens underhall- och aterinvesteringsbehov kommande 50 ar A g
Planen uppdateras lopande.
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Fastighetsskotsel

Huvuddelen av fastighetsskitseln samt stidning av killarutrymmen och gemensamhetslokaler har utférts av
vicevdrdarna och medlemmar. Stidning av entréer & trapphus samt underhall av hissar har utforts av entreprendrer.

Forsdkring

Fastigheten Brage 3 har under dret varit fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Norrbotten.
Forutom fastighetsforsikring ingér dven bostadsriéttstillagg i foreningens forsikring.

Avgifter och hyror

Arsavgiften for bostdderna har under 2023 uppgatt till 671 kronor per kvadratmeter.
Fran och med 2019 ingfr i ligenhetsavgiften TV, bredband och fast telefoni.
Légenheterna debiteras internt elkostnad efter uppmiitt forbrukning.

Sen tidigare ingér vdrme och vatten i ligenhetsavgiften.

Arsavgiften for bostiderna hojdes fran 2024-01-01 med 3%.

Lokalhyror baseras pa individuella hyresavtal med respektive hyresgést.
Samtliga affirslokaler har varit uthyrda hela &ret forutom en lokal dér avtalet upphérde den 30 nov.

Féreningsstimma och medlemsmoten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-22. P& stdimman var 36 medlemmar nérvarande.
Tva icke beslutande medlemsmoten har ocksé héllits under éret.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning,
Urban Engstrém Ordftrande Harrieth Engstrém Ledamot
Helene Baum Ledamot Mari Eriksson Ledamot t.o.m. 230522
Jan Olsson Ledamot Lennart Jansson Ledamot
Mikael Sjogren Ledamot, fr.o.m. 230522 Hékan Nilson Ledamot
Helen Nilsson Ledamot Pirjo Rénnqvist Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for,
Helen Nilsson, Hakan Nilsson, Jan Olsson, Helene Baum samt Lennart Jansson.

Styrelsen har under aret héllit sju protokollférda sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare, tvd i forening, har under aret varit,
Urban Engstrom, Lennart Jansson, Helene Baum och Jan Olsson.

Revisorer

Revisorer har under aret varit,
Pir Thorsson, G:a Sévast Revision AB samt Marcus Ledin..

Valberedning

Valberedning har under aret varit,
Kristina Fahlén, Ebba Simu och Emma Gustafsson.

Fritidsverksamhet

Under &ret har féreningens fritidsverksamhet organiserats av en kommitté, Aktiva Brage.
Harrieth Engstrom har varit sammankallande. Ovriga i kommittén har varit Helen Nilsson,
Lennart Jansson, Pirjo Ronngvist och Katrin Sjégren,

Lennart Jansson har varit ansvarig for snickeriet och malarrummet. Ovriga gemensamhetslokaler har
Aktiva Brage gemensamt ansvarat for.

Under &ret har Aktiva Brage anordnat manga uppskattade aktiviteter for medlemmarna.

Aktiviteter som kan ndmnas, utflykt till Bjéissparken Gérden, surstromming, grillning i Brage-parken,
vinprovning, champagneprovning, foreldsning om stroke, utbildning i hjért- & lungriddning samt
lunch fér medlemmarna vid advent. Medlemmarna har &ven genomfért med god uppslutning stddning
av foreningens gemensamma lokaler som avslutades med soppkvill.

Foreningens gemensamma lokaler har som vanligt nyttjats flitigt. %
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Vicevird, anstillda, 6vrig organisation
Jan Olsson och Helene Baum har under aret varit vicevirdar.
Nyckelvérdar har varit Urban Engstrom, Hans Gronlund, Lennart Jansson, Mari Eriksson och Hakan Nilsson.

Nyckelvérdar har bl.a. nycklar till alla teknikrum och foreningens forrad. De ska framfor allt fungera som
en extra beredskap om akuta situationer skulle uppsta.

Rutin for utlaning av foreningens verktyg och utrustning till medlemmarna finns. Nyckelviirdarna hanterar
utléningen med syfte att bistd medlemmarna vid rep och underhall av sina l4genheter.
Information, dokument

Skriftlig information har 1dmnats ut till medlemmarna genom informationsbladet Bragelnfo samt genom
anslag pa foreningens anslagstavlor i entréerna. PA foreningens nya hemsida finns numera det mesta
som man behover veta om foreningen publicerat. Finns en publik del och en del bara fér medlemmar.

Framtida utveckling
Foreningens fastighet &r nu 34 &r. Framtiden kan innebéra omfattande underhallsatgirder.

Beredskap for kostsamma atgérder har skapats genom framftrhallning i den ekonomiska planeringen.

Lémplig avvigning mellan amortering p4 fastighetslanen samt en buffert med likvida medel sikerstiller
att framtida underhallsbehov kan finansieras.

Medlemsinformation
Medlemslidgenheter: 49 st Légenhetsgverlatelser under &ret: 6 st
Antal medlemmar 2023-12-31: 63 st Foréndring fran foregéende &r: -5 medlemmar

Overlatelse- och pantsittningsavgift debiteras enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 3830 3 406 3256 3243
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 238 2772 146 -170
Soliditet (%) 71 74 76 75
Arsavgift upplaten bostadsritt, kr/kvm 706 687 674 674
Genomsnitt rénta fastighetslan, % 4,86 1,92 1,29 1,40
Réntekénslighet, % 3,1% 2,9% 3,1% 3,1%
Driftkostnad, kr/kvm 297 281 311 471
Energikostnad, kr/kvm *) 181 171 173 159
Léneskuld, kr/kvm 2226 2 000 2073 2146
Yttre fond, kr/kvm 2082 2 509 2470 2 146
Sparande, kr/kvm 262 _ 1% 536 9

*) Energikostnad utgors av fjarrvirme, VA samt elstrom.

Resultatdisposition

Styrelsens forslag: . 2023
Arets resultat -2238 486
Téackande av arets underhillskostnad ur fond for yttre underhall 2 440 539

_ Balanserat resultat e B 2 487 648
Totalt att disponera 2689701
Avsittning till yttre fond for framtida underhéllskostnader 200 000
Balanserat resultat e 2489701
Totalt balanserat resultat 2689701

_ Forslaget innebdr féljande utveckling av fond for yttre underhdll: ] 2023
Saldo efter senaste resultatdispositionen under 2023 10 466 700
Uttag motsvarande genomfort planerat underhall 2023 -2 440 539
Overforing till fonden _ 200 000
Utgaende saldo 8226 160
Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande ’R’

resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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~ RESULTATRAKNING (belopp i kronor) B ~ Not 2023 2022
Rorelseintdkter m.m. 1
Nettoomséttning 3 830 092 3405 806
Ovriga intikter L ey o e ¢ F . G- |
Summa rirelseintikter m.m. 3841 164 3409028
Rorelsekostnader
Drift- & underhallskostnader 2 -4 172 476 -4 566 170
Fastighetsskatt & fastighetsavgift 3 -107 171 -103 741
Personalkostnader 4 -210 477 -215 343
Avskrivningar ] 5 _-1115577  -1115577
Summa rérelsekostnader -5 605701 -6 000 830
Rirelseresultat -1 764537 -2 591 803
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 6 38 340 16 236

_ Réntekostnader och liknande resultatposter " q ~ -512289 -196 599
Summa finansiella poster -473 949 -180 363
Resultat efier finansiella poster -2 238 486 -2772 166
Resultat fore skatt -2 238 486 -2772 166
Skatt 8 0 0

Arets resultat -2 238 486 -2772 166



Bostadsrittsforeningen Brage i Boden Arsredovisning rakenskapsaret 2023

org.nr 716415-8904 Sida: 5. (10)
BALANSRAKNING (belopp i kronor) i Not 2023 2022

Tillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 9 37 971 878 39080 634
Mark 1090 231 1090 231

_ Inventarier . Ty 10 ' 13642 20 463
Summa materiella anldggningstillgingar 39075751 40 191 328
Finansiella anldggningstillgdngar

~ Andra langfristiga viirdepappersinnehav ‘ IR | (e 225 000 225 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 225 000 225 000
Summa anldggningstillgdngar 39300751 40 416 328

Korifristiga fordringar

Kundfordringar, kostnadsfordelning 12 79212 26 983
Ovriga kortfristiga fordringar 13 25 68 670
_ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 _ 118795 74737
Summa kortfristiga fordringar 198 032 170 390

Kassa och bank

Kassa och bank 5 ) . 15 1171174 1499 474
Summa omsdttningstillgdngar 1369 206 1 669 864
Summa tillgangar 40 669 957 42 086 192

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital 16
Medlemsinsater 18 262 969 18 262 969
Yttre underhallsfond - ] - T 10 466 700 12 616 700
Summa bundet eget kapital 28 729 669 30879 669
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2487 648 3109814
_ Arets resultat A geer . -2238486 -2 772 166
Summa fritt eget kapital 249 162 337 648
Summa eget kapital 28 978 831 31217316
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut ] 17 10 824 800 9691 651
Summa langfristiga skulder 10 824 800 9691651
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 366 800 366 668
Skatteskulder 18 11339 7909
Ovriga skulder 19 104 489 308 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 383698 493 761
Summa kortfristiga skulder 866 326 1177224
Summa eget kapital och skulder 40 669 957 42 086 192
Stéllda sdkerheter
_ Fastighetsinteckningar - 20572114 20572114
Scikerhet till kreditgivare 20572114 20572114

Ansvarsférbindelser
Foreningsavgild 0 0
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Kassaflodesanalys

e . ) B e 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Resultat -2 238 486 -2 772 166
Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet
Avskrivningar 1115577 1105577
Realisationsresultat ) . e P 0 0
Delsumma -1122 909 -1656 590
Betald inkomstskatt s o N 0 0
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore -1122909 -1 656 590
Sfordndringar av rirelsekapitalet
Forandringar i rérelsekapitalet 0 0
Foréndring av kortfristiga fordringar -27 642 -75 153
_Forindring av kortfristiga skulder B e -311 030 352188
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -338 672 277 035
Investeringsverksamheten
_ Avyttring av maskiner och inventarier e Ln. e 0 200 000
Kassaflode frdn mvestermgsverksamheten 0 200 000
Finansieringsverksamheten
_ Foréndring langfristig skuld _ i 1133 281 ~ -366 668
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1133281 -366 668
Arets kassaflode -328 300 -1 546 223
Likvida medel vid arets bérjan 1499 473 3 045 696
Likvida medel vid &rets slut 1171174 1499 473

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 arsredovisning i mindre ekono-
miska féreningar. Jamforbarheten mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregéende rikenskapséret kan brista.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende rikenskasar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
de berdknas inflyta. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden dir inte annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar
av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod
ska repareras och underhéllas.

Fastighetens livslangd bedoms vara 75 dr och skrivs av pa 75 &r. Installationer skrivs av pa 10 4r, inventarier pa 5 4r.

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen dr en bostadsréttsforenings rinteintékter skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakmng
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Arvoden, l6ner, andra erséattningar samt sociala avgifter

Foreningen har under rikenskapsaret ej haft nigra anstillda.

- m s hw A, . 2023 . 2022
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 73 830 - 68450
Ersittningar & arvoden utom styrelsen 96 018 T 93199
Sociala kostnader 24 148 21650

Summa 193 996 183 292

\
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Upplysningar till enskilda poster
Not I - Rorelseintikter m.m. eI Pl » 2023 2022
Arsavgifter 2 642 835 2704 794
Hyresintékter - 1187257 701012
Delsumma nettoomsdttning 3830092 3405 806
Ovriga intékter . ) 11071 3221
Delsumma dvriga intdikter 11071 3221
 Summa rérelseintakter e = 3841164 3409028
_ Not2 - Drif Hcmlat =l = 2023 2022
Fastighetsskotsel 157 052 23 693
Reparationer 2785932 3255479
Elstrém 84 444 263 708
Fjérrvirme 452 137 404 596
Vatten, avlopp, sophantering 305511 261295
Gruppavtal bredband TV 131 506 118 137
Forvaltningskostnader 14 903 24236
Konsultarvoden 0 4112
Uttaxering 73274 111392
Ovriga driftkostnader g 7 167 719 . 99 522
Summa 4172 476 43566 170
 Not 3 - Fastighetsskatt och fastighetsavgift s 2023 2022
Fastighetsskatt 77 861 74 431
_ Fastighetsavgift i 29310 29310
Summa 107 171 103 741
_ Not 4 - Personalkostnader 2023 2022
Arvoden 73 830 68 450
Ersittningar, ej arvoden 96 018 " 93192
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 24 148 21650
~ Ovriga personalkostnader B s! 16 481 32051
Summa 210477 215 343
_ Not 5 - Avskrivningar = - 2023 2022
Byggnader & byggnadsinventarier 1108 756 .1 108 756
Inventarier ) 6821 - 6821
Summa I 115577 1115577
_ Not 6 - Ranteintikter och liknande poster . . e | 2023 2022
Riénteintdkt frén bankkonto och motsvarande 38 135 15721
Ovriga rénteintdkter . = 205 515
Summa 38 340 16 236
Not 7 - Rintekostnader och liknande poster = 2023 2022
ISﬁntekostnader fastighetsanknutna 1an 512274 . 196 527
'Ovriga finansiella kostnader e e o 72
Summa 512 289 196 599
Not 8 - Statlig inkomstskatt e el . N 2023 2022
~ Outnyttjat underskott frén tidigare ar B -10 180 534  -10 180 534
Underlag for statlig inkomstskatt -10 180 534 -10_180 534
Statlig inkomstskatt 0 0
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_ Not 9 - Byggnader - ) 2023 2022
Ackumulerade anskaffhingsvérden:
Vid arets borjan 54 538 641 54 738 641
Arets anskaffningar 0 0
Fordndring anskaffningsvirde B s 0 -200000
Summa ackumulerade anskaffningsvérden 54538 641 54538 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -15458 006  -14 349 251
~ Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet N ~ -1108756  -1108756
Summa ackumulerade avskrivingar enligt plan -16 566 762 -15 458 006
Planenligt restvérde vid drets slut 37971878 39080 634
Taxeringsvirde byggnad (virde avser resp. taxeringsar) 25676 000 25676 000
Taxeringsvirde mark (virde avser resp. taxeringsar) 5855000 5855000
Summa taxeringsvdrde 31531000 31531000
_ Not 10 - Inventarier & maskiner sl Bt ) 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets borjan 136 389 - 136 389
Anskaffat under aret 0 0
 Avyttrat under ret o 0
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 136 389 136 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -115 927 -109 106
Aterforda avskrivningar pa avyttrade inventarier 0 0
Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -6 821 -6 821
Summa ackumulerade avskrivingar enligt plan -122 748 -115927
Planenligt restvdirde vid arets slut 13 642 20 463
Not 11 - Finansiella anldggningstillgangar = . iy 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvérden: N 225000 - 225000
Redovisat virde vid arets slut 225 000 225000
Not 12 - Fordringar kostnadsfordelning aviserad 2023 0 2022
Kostnadsfordelning 72 082 20378
Ovriga fordringar B 7 130 6605
Summa 79212 26 983
_ Not 13 - Ovriga kortfristiga fordringar ) ol 5 e o 2023 2022
Mervérdesskatt 0 65 669
~Skattekonto . = ) 25 3001
Summa 25 68 670
Not 14 - Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023 2022
Fastighets- & bostadsrittsforsikring 42 230 40 552
Elkostnad 29 686 0
Gruppavtal Internet & TV 34 046 32 865
Renhéllning 1367 1320
Ovriga div forutbet kostnader = 11 465 0
Summa 118 795 74 737
~ Not 15 - Kassa och bank 1 - e 2023 2022
Swedbank, foretagskonto 184 110 264 342
SBAB, sparkonto R W B 987 064 1235132
Summa bankkonton 1171174 1499 474
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_ Not 16 - Eget kapital 2023 2022
Insatser & upplatelseavgift, UB foregdende ar 18262969 18262969
Belopp vid arets slut 18 262 969 18 262 969
Yttre underhallsfond, UB foregdende &r 12 616 700 12 416 700
Vinstdisposition -2 150 000 200 000
Belopp vid drets slut 10 466 700 12616 700
Balanserat resultat, UB foregdende ar 3109814 3163 802

_ Vinstdisposition o -622 166 -53 988
Belopp vid drets slut 2 487 648 3109814
Arets resultat, UB foregéende ar -2 772 166 146 012
Vinstdisposition 2772 166 -146 012
Arets resultat, innevarande ar -2238 486 -2 772 166
Belopp vid drets slut -2 238 486 -2 772 166

Not 17 - Langfristiga skulder 2023 B 2022
Swedbank Hypotek 1&n 1 4 816 600 5000 000
Swedbank Hypotek 14n 2 3500 000 3 500 000
Swedbank Hypotek 1&n 3 2 875 000 1558319
Delsumma 11191600 10058 319

_ varay forfaller inom 1 ar o -366 800  -366 668
Summa langfristiga skulder 10 824 800 9691 651
forfallotidpunkt 1-5 ar frén balansdagen 1 467 200 1466 672

__ forfallotidpunkt senare &n 5 &r frin balansdagen 9357600 8224 979
Summa langfristiga skulder 10 824 800 9691 651

_ Not 18 - Skatteskulder 2023 2022
Fastighetsskatt/fastighetsavgift B 11339 7909
Summa skatteskulder 11339 7 909

_ Not 19 - Ovriga kortfristiga skulder 2023 2022
Mervirdesskatt 46 647 0
Leverantorsskulder 9665 264 512
Arvoden & ersittningar 7934 7 766
Avdragen kiillskatt 24238 22759

_ Upplupna lagstadgade sociala avgifter 16005 13 849
Summa dvriga kortfristiga skulder 104 489 308 886

Not 20 - Upplupna kostnader och férutbetalda intdikter 2023 2022
Upplupen elkostnad 0 32736
Upplupen fjdrrviirme 82 877 54 926
Ovriga upplupna driftkostnader 925 1270
Forutbetalda hyresintidkter 21487 124 553
Forutbetalda lagenhetsavgifter 231 839 225 587
Upplupna réntekostnader 46 570 29 689
Beréiknade upplupna férvaltningskostnader 0 25000
Summa 383698 493 761

*
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Brage i Boden
Org.nr 716415-8904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Brage i Boden for rikenskapsaret
2023,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och &ndamilsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar :

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ir nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet éir en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ér hogre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for
att utforma granskningsétgéirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brage i Boden for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
W
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innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

b Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hoog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omriden och
forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslaﬂF till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Boden den 14 maj 2024
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Par Thorsson Marcus Ledin
Auktoriserad revisor Revisor
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