< Riksbyggen

RBF Malméhus 23

ArS redovisni ng Org nr: 746001-0437
2022-09-01 — 2023-08-31

l

LA
L DN PN PR %
B ) el |

0 )y
LA




Styrelsens ord

Under verksamhetsaret har foljande skett i Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmohus 23:

OVK, kanalrensning

Ny stigarledning, Serenadgatan 27

Hylén & Kjellander VVS avslutat stambyte av tappvatten pa ADV
MS Bygg, fasadrenovering hoghusen

Installerat brandlam i garage G1 och G2

Ny lekplats samt multiarena

Nya tvittmaskiner och torktumlare

Statuskontrol av Igh

Installerat laddstationer for elbilar

10. Ommalning av P-platser

11. Presto besiktigat och uppdaterat skyddsrum

12. Postnord har installerat paketboxar vid Matoppet
13. Repipe har pabérjat relining i hoghusen
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Dagordning vid ordinarie
foreningsstamma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)

i)
k)

m)

n)

p)

q)

s)

t)

Stdimmans 6ppnande

Faststillande av rostlingd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare
Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Frdga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordfsrande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som angetts i

kallelsen

Stdimmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Malméhus

Forvaltningsberattelse  :zoosomimmen

rcikenskapsaret
2022-09-01 #ill 2023-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en gkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-06-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-14.

Foreningen har sitt sdte i Malm6 kommun.

Arets resultat #r ligre in foregdende &rsresultat dock fortfarande positivt med cirka 1 824 tkr.

Foreningen har padgéende underhallsprojekt som dven I6per Sver nista verksamhetsar. Pga. att dessa arbeten fortfarande
ir pagdende sa dr de inte uppforda i arets resultat utan #r bokforda i balansrikningen och paverkar séledes inte
resultatet. Det paverkar ddremot arets kassaflode. Rintekostnaderna har Skat jamfort med foregaende ar pga.
upptagning av nya lan for att finansiera arets investeringar samt pga dkat réntesats.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar 4r faststilld sa att foreningens ekonomi dr 1dngsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen fem lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 951 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 769 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger tomtrétten till fastigheterna Almvik 2 - 3 och Madrigalen 1 - 4 i Malmé kommun med dérpa uppforda
590 ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaderna #r uppforda 1972. Fastigheternas adress &r Serenadgatan och Axel
Danielssons vig.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Ett nytt tomtrittsavtal har tecknats fran
och med 2013-01-01. Avtalet giller ofordndrat i 10 ar t.o.m. 2022-12-31 med en arlig avgild pa 1 605 tkr.

Fastigheterna ér fullvardeforsiakrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2 r.ok. 3rok. 4 r.ok. Summa
64 128 308 90 590
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 337 311
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Total tomtarea 99 936 m?

Bostader bostadsratt 44 250 m?
Total bostadsarea 44 250 m?
Lokaler hyresratt 7 980 m?
Total lokalarea 7 980 m?
Arets taxeringsvirde 490 005 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 500 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa éterbéring pa kdpta tjdnster
fréin Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 529 tkr och planerat underhéll for 2 747 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades under verksamhetsaret. Underhéllsplanen visar féreningens
underhallsbehov fram till ar 2071.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Dagyvattenledningar 2018 763 tkr

Installation av taggsystem 2018 327 tkr

Underhallsspolning ldgenheter 2019 387 tkr

Balkongbesiktning 2019 271 tkr

Drénering 2018 -2019 672 tkr

Gemensamma utrymmen 2019 93 tkr

Dérrautomatik, porttelefon och kameragvervakning 2019 80 tkr

Underhallsspolning 2019 464 tkr

Balkongbesiktning 2019 277 tkr

Lekplatser 2019 86 tkr

Hérdgjorda ytor 2019 343 tkr

Malning trapphus 2020 - 2021 2 255 tkr

Asfaltering och linjering 2021 710 tkr
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 207 480

Installationer 827 177

Huskropp utvindigt 554 454

Markytor 467 125

Garage och p-platser 122 500

Ovrigt 568 001

Investeringar Ar

Fasad 2020-2022

Hiss 2021-2022

Lekplats 2023

Laddstolpar 2023

Passagesystem 2023

Tappvatten 2023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareta Miihl Ordf6rande 2024
Tuliana Lakatos Vice ordforande 2025
Aneta Hassan Sekreterare 2025
Manne Cheikha Ledamot 2025
Ferdinand Ferenczy Ledamot 2024
Christian Rivas Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Andersson Suppleant 2024
Mariana Saad Suppleant 2024
Piotr Placzko Suppleant 2024
Agon Kamberi Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ernst & Young AB Auktoriserat revisionsbolag 2024
Gabriella Aluuan Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inger Méller 2024
Susanne Kvarnhov 2024

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rékenskapséret har pigdende underhallsarbeten fortgatt. Utover det har inga hiindelser intréiffat som paverkar

foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
Dessutom har foreningen erhallit elstéd under 2023.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 749 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 80 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 74 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 755 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 d& avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hsja arsavgiften 3% fran
och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 741 kr/m?/Ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 59 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 66 st.)
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Flerarsoversikt
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® Driftkostnader, kr/m® ¢ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m* # Ranta, kr/m?®

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 42 147 40 669 40 057 39 554 38 985
Resultat efter finansiella poster 1 828 11057 —25250 -2 926 10 597
Arets resultat 1 828 11 057 =25 250 -2 926 10 597
Resultat exklusive avskrivningar 4768 12 860 —23 558 —1033 12 455

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 3 847 6074 —30211 =7 428 6 060
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 18 130 0 0 0
Balansomslutning 81516 78 554 52 967 63 493 66 996
Soliditet % 13 11 0 37 39
Likviditet % 32 257 178 329 450
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 741 717 703 690 676
Brénsletillagg, kr/m? 129 129 129 129 129
Driftkostnader, kr/m? 594 519 1197 739 573
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 542 482 458 427 536
Rinta, kr/m? 28 13 12 14 18
Underhallsfond, kr/m? 5T 92 0 0 0
Lén, kr/m? 1244 1222 882 646 814

Nettoomsittning: intdkter fran rsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Eget kapital I procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse- Underhalls- fond

insatser avgifter

Balanserat

resultat

Arets
resultat

Belopp vid drets borjan
Disposition enl. arsstammobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

3290989 16 099

4 828 294

921 000
—2 746 737

—10202 257
11056 713
—921 000
2746 737

11056 713

=11 056 713

1828 411

Vid arets slut

3290 989 16 099

3002 557

2 680 193

1828 411

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns folj

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

ande medel i kr

854 455
1 828 411
—921 000
2 746 737

4 508 603

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

4508 603
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 42 147 350 40 668 509
Ovriga rorelseintikter Not 3 3140817 1786 970
Summa rorelseintakter 45 288 167 42 455 479
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —31 045 796 —27 109 105
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 865 958 —1 204 030
Personalkostnader Not 6 —269 845 —262 219
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 950 853 —1 803 544
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —6 018 006 0
Summa rérelsekostnader -42 150 458 -30 378 897
Rérelseresultat 3137709 12 076 582
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 5900 28 320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 141 182 12 979
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —1456 379 —1 061 169
Summa finansiella poster -1 309 297 -1 019 869
Resultat efter finansiella poster 1 828 411 11 056 713
Arets resultat 1828 411 11 056 713
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 66 351 728 29 341 639
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 752222 1 075 455
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 26 927 565
Summa materiella anléiggningstillgangar 67 103 950 57 344 659

Finansiella anldggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 15 2000 2000
Andra langfristiga fordringar Not 16 295 000 295 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 297 000 297 000
Summa anliggningstillgangar 67 400 950 57 641 659

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 17 46 393 17 726
Ovriga fordringar Not 18 130 173 127 279
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 19 2200416 1651411
Summa kortfristiga fordringar 2 376 982 1796 416

Kassa och bank

Kassa och bank Not 20 11 738 395 19 116 33

Summa kassa och bank 11 738 395 19 116 338
Summa omsittningstillgangar 14 115377 20 912 754
Summa tillgangar 81516 326 78 554 412
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3307088 3307088

Fond for yttre underhall 3002 556 4 828 294

Summa bundet eget kapital 6 309 644 8 135382

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2680 193 —10 202 257

Arets resultat 1 828 411 11 056 713

Summa fritt eget kapital 4 508 604 854 455

Summa eget kapital 10 818 248 8989 837
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 27279 478 25361 180

Summa langfristiga skulder 27279 478 25361 180

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 37 708 055 38 465 728

Leverantorsskulder 595 452 1034 034

Ovriga skulder 302 569 252 691

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 4812 524 4450942

Summa kortfristiga skulder 43 418 600 44 203 395

Summa eget kapital och skulder 81 516 326 78 554 412
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Kassaflodesanalys

Hulgpp kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1828411 11 056 713
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2950 853 1 803 544

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 6018 006 0

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 10 797 270 12 860 257
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —580 566 —106 268

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -27 122 -3210672

Kassaflode fran den lpande verksamheten 10 189 582 9543 316
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -14 951 383 0

Investeringar i inventarier 0 -666 661

Investeringar i pagaende byggnation 0 =26 927 565

Investeringar i markanldggningar -3 776 766 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -18 728 149 -27 594 226
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 1 160 625 17 741 250

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 160 625 17 741 250

Arets kassaflode -7 377 942 -309 660

Likvidamedel vid arets borjan 19 116 337 19 425 997

Likvidamedel vid arets slut 11 738 395 19 116 338
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

K3 tillimpas for forsta gangen

Detta #r forsta aret som K3 tillimpas. Overgangen sker per 2022-09-01.

Vid dvergangen till K3 har bestimmelserna i kapitel 35 Forsta gangen detta allmdnna rad tillimpas, tillampats vilka
krdver att ett foretag tillimpar K3 retroaktivt. Detta innebir att jamforelsesiffror fran foregéende ar ska ridknas om enligt
K3. Det finns emellertid ett antal frivilliga undantag fran denna regel, vilka syftar till att underlétta vergangen till K3.
RBF Malmgahus 23 har tillimpat dessa undantag i ett avseende. Avskrivningar av materiella tillgangar har inte beréknats
retroaktivt.

Uppgifterna i flerarsoversikten i forvaltningsberittelsen har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska foérdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pé basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Balkonger Linjér 32
Dérrar Linjar 38
Elinstallationer Linjar 18
Entrépartier Linjér 50
Fasad Linjar 60
Fonster Linjér 40
Hiss Linjar 80
Inre ytskikt Linjdr 18
Byggnadsinventarier Linjér 15
Byggnad tak Linjir 24
Tvittstugeutrustning Linjar 30
Vatten och avlopp Linjar 76
Ventilation Linjdr 17
Véarmesystem Linjdr 27
Kameradvervakning Linjér 10
Laddplatser Linjar 10
Passagesystem Linjar 20
Sopanldggning Linjar 10

Markvirdet dr inte foremal {f6r avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 32 809 091 31747 362
Hyror, bostdder 360 360
Hyror, lokaler 326 582 329 155
Hyror, garage 1 098 227 1097102
Hyror, p-platser 424 940 423 200
Hyror, 6vriga 289 976 278 026
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —42 926 —22 146
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —34 202 —35 852
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9250 —18 750
Hyres- och avgiftsbortfall, Gvrigt -3 756 —3 756
Brinsleavgifter, bostdder 5689 838 5689 142
Elavgifter 1598 470 1 184 666
Summa nettoomsittning 42 147 350 40 668 509

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 630 120 630 120
Ovriga lokalintikter 10 619 14 712
Ovriga ersittningar 147 015 134 253
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -19 -80
Atervunna fordringar 0 2618
Erhéllna statliga bidrag 2007 704 0
Ovriga rorelseintikter 160 742 573 700
Forsdkringsersittningar 184 636 431 467
Summa évriga rorelseintéakter 3140 817 1786 970
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbek@ampning
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift

Summa driftskostnader
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=2. 746737 —1 957706
=2 529012 —1 649 474
-956 260 —956 260
—2314 628 —1 605 240
—659 686 —604 507
=753 943 —910 167
8500 11 100
—101 892 —256 977
—313 611 —253 547
—194 429 —46 802
—336 360 ~291 239
—338 128 —187 312
—175 372 —148 329
—2 174 247 —1969 323
—6 059 422 —4 458 212
—5004 211 —5365198
—973 844 —1 256 266
—5422513 —5203 625

=31 045 796 —-27 109 105



Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration -978 153 =762 983
Lokalkostnader —4 680 —4 530
IT-kostnader —-18 029 —7288
Arvode, yrkesrevisorer —29 725 —21 250
Ovriga forvaltningskostnader —221 398 =105 221
Kreditupplysningar -17 209 -5 821
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter —121 328 —128 258
Representation -990 0
Kontorsmateriel —295 =571
Telefon och porto —10 343 —10 721
Konstaterade forluster hyror/avgifter —619 —23 739
Tidskrifter och facklitteratur —636 0
Medlems- och foreningsavgifter —16 520 —24 780
Konsultarvoden —372 206 0
Bankkostnader —11 500 —3 450
Advokat och rittegangskostnader —26 574 —11 331
Ovriga externa kostnader —-35754 —94 089
Summa évriga externa kostnader -1 865 958 -1 204 030
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —213 000 —204 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 680 —13 640
Sociala kostnader =51 165 —43 979
Summa personalkostnader —269 845 -262 219
Medelantalet anstiillda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader -2 237871 —935499
Avskrivning Markanldggningar —389 749 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —470 235
Avskrivning Maskiner och inventarier —323 234 —397 810
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 950 853 -1 803 544
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng -6 018 006 0
Summa dvriga rorelsekostnader -6 018 006 0
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Not 9 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 5900 28 320
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 5900 28 320
Not 10 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintédkter fran bankkonton 134 215 0
Rénteintdkter frAn hyres/kundfordringar 4073 2 406
Ovriga ranteintikter 2 894 10 573
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 141 182 12 979
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —1456 379 —671 985
Ovriga rintekostnader 0 —-1415
Ovriga finansiella kostnader 0 -387 769
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1 456 379 -1 061 169
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 26 193 968 47726 519
Tillkommande utgifter 61262 133 61262133
Anslutningsavgifter 0 192 625
87 456 101 109 181 277
Arets anskaffningar
Byggnader 41 878 949 0
Markanldggning 3776 766 0
Tillkommande utgifter justering pga K3 -61262 133 0
Byggnader justering pga K3 48 326 973 0
Markanldggning justering pga K3 12 935 160 0
45 655715 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —11931 153 —21532 551
Avyttringar och utrangeringar anslutningsavgifter 0 —192 625
-11 931 153 -21725176
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 121 180 662 87 456 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —4 677 495 —25 274 547
Anslutningsavgifter 0 —192 625
Tillkommande utgifter —53 436 967 —52 966 733
Markanldggningar 0 0
—-58 114 462 ~78 433 905
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2237 871 —935 499
Arets avskrivning markanliggningar —389 749 0
Avskrivning tillkommande utgifter justering pga K3 53 436 967 —470 235
Avskrivning byggnader justering pga K3 -47 549 514 0
Avskrivning markanldggning justering pga K3 -5 887453 0
-2 627 620 -1405734
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 5913 147 0
Utrangering standardforbéttringar 0 2] 532 551
Utrangering anslutningsavgifter 0 192 625
0 21725176
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -54 828 935 -58 114 462
Restvédrde enligt plan vid arets slut 66 351 728 29 341 639
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Varav
Byggnader
Tillkommande utgifter

Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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55549 178 21516 473
0 7 825166

10 802 550 0
484 000 000 484 000 000
6 005 000 6 005 000
490 005 000 490 005 000
368 400 000 368 400 000
121 605 000 121 605 000



Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 2 393 709 1 727 049
2 393709 1727 049
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 666 661
0 666 661
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2393 709 2393710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg —1318254 =920 444
-1 318 254 -920 444
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —323 234 —397 810
—-323 234 -397 810
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg —1 641 488 —1318254
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 641 488 -1 318 254
Restvirde enligt plan vid arets slut 752 222 1 075 455
Varav
Inventarier och verktyg 752 222 1 075 455
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation 0 26 927 565
Vid arets slut 0 26 927 565
Not 15 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2 000 2000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 2000 2000

styda féretag
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 295 000 295 000
Summa andra langfristiga fordringar 295 000 295 000
Not 17 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 46 393 17 726
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 46 393 17 726
Not 18 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 123 775 123 775
Skattekonto 6 398 3504
Summa 6vriga fordringar 130 173 127 279
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna hyresintikter 423 286 360 499
Upplupna ranteintékter 18 577 0
Forutbetalda forsdkringspremier 228 040 203 607
Forutbetalda driftkostnader 292 23 834
Forutbetalt forvaltningsarvode 131 046 437 585
Forutbetald kabel-tv-avgift 69 184 23 937
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 440 221 66 869
Forutbetald tomtréttsavgild 889 772 535080
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 200 416 1651 411
Not 20 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 3044 438 33819
Transaktionskonto 8 693 957 19082 519
Summa kassa och bank 11 738 395 19 116 338
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslan 64 987 533 63 826 908

Nista ars amortering pa langfristiga skulder -2 339 375

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -35 368 680 -38 465 728

Langfristig skuld vid arets slut 27 279 478 25 361 180
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 4,23% 2023-10-28 9 950 000,00 0,00 200 000,00 9 750 000,00
SWEDBANK 4.28% 2023-10-28 9950 000,00 0,00 200 000,00 9 750 000,00
SWEDBANK 2025-11-25 8 002 500,00 —7 820 625,00 181 875,00 0,00
NORDEA 0,85% 2023-10-18 5137 500,00 0,00 150 000,00 4987 500,00
SWEDBANK 3,45% 2023-10-25 8 988 228,00 0,00 182 500,00 8 805 728,00
NORDEA 0,75% 2024-07-17 4747 327,00 0,00 1 000 000,00 3747 327,00
SWEDBANK 2.34% 2025-11-25 8 063 125,00 0,00 242 500,00 7 820 625,00
SWEDBANK 4,17% 2026-06-17 0,00 11 320 625,00 0,00 11 320 625,00
SWEDBANK 1,14% 2026-10-23 8988 228,00 0,00 182 500,00 8 805 728,00
Summa 63 826 908,00 3 500 000,00 2 339 375,00 64 987 533,00

Under nista rakenskapsar forfaller 37 708 055 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av de
kortfristiga skulderna avser 2 339 375 kr 16pande amortering och resterande 35 368 680 kr ar for omforhandling da

lanet forfaller inom 12 ménader.

Av den langfristiga skulden forfaller 27 279 478 kr till betalning mellan 2-5 &r efter balansdagen.

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réantekostnader 212733 83451
Upplupna driftskostnader 1659 57188
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 74 391 0
Upplupna elkostnader 432 657 365 789
Upplupna vattenavgifter 208 266 0
Upplupna véarmekostnader 224907 262 285
Upplupna kostnader for renhallning 37 656 452 356
Upplupna revisionsarvoden 20 100 19 125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 224 332 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 3375823 3210748
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4812 524 4 450 942
Stillda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 74 467 000 74 467 000

Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Ri ks byg g e n B rf 7:2)';' f;ﬁgﬁi;ff Malmdéhus 23 i samarbete
Malmohus 23

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ R!kﬁbyggﬁ%ﬂ

www.riksbyggen.se Ruwnfér hela Livel




Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocks ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk fSrening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underh&llsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Foérvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.




Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hénfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.



