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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kundregistret 3 med séte i Stockholm org.nr. 769631-2334 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-18.

Foreningen ager och foérvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Stockholm Kundregistret 3 Stockholms stad 10 ar 2025-04-01 1953

Totalt 1 objekt

Féreningen ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benimning Total yta m?
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3 501
10 lagenheter (hyresratt) 645
11 lokaler 375
Totalt 81 objekt 4521

Féreningens lagenheter fordelas pa: 23 st 1 rok, 29 st 2 rok, 6 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m,

Magnus Cortes Eliasson Ordférande 2019-10-10
Ulrika Arlekrans Ledamot 2019-10-10
Carina Granqvist Ledamot 2021-06-08
Ronny Osth Ledamot 2019-10-10
Joakim Nordstedt Ledamot 2021-06-08
Emma Lind Ledamot 2022-05-30
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Ronny Osth, Joakim Nordstedt och Emma Lind.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Borevision AB vald av féreningen.

Valberedning har varit: Kim Robert Norén (sammankailande), Malin Norén, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-16. Pa stdamman deltog 14 rostberattigade medlemmar, varav 13 rostberattigade

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret féréandrats med 6%.

Féreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar

Fran 2024-01-01 hojs arsavgiften med 10%.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2018 Installation och driftsattning av tvattstugan.

2019 Renovering av pelare mellan husen

2020 Installerat taksékerhet.

2020 Atgardat del av tak efter lackage. Multrégatan 118.

2020 Underhall och reparation av VVS-ledningar i kallare. Multragatan 114-116.

2023 Fardigstallande av matavfallssortering.

2023 Draneringsarbete runt Multragatan 108-110 for reparation i fasaden och husgrunden.
2023 Installation av egen fjarrvarmecentral.

2023 OVK - Obligatorisk ventilationskontroll.

Under forvaltningsaret har upphandling utforts fér takomléggning i féreningen. Utférandet har skjutits fram ett ar i
underhalisplanen da det finns ekonomiska utmaningar pga rénteléget. Styrelsen har prioriterat att amortera pa féreningens lan
for att stabilisera féreningens ekonomi pa sikt.

Féreningen utfér och planerar féljande atgard under de narmaste 5 aren:
Ny bygglovsansdkan for byte/renovering av fonster pabérjas.

Artal Andamai

2026-2027 Takbyte

(25N

s
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits
Vid rakenskapsarets bérjan var mediemsantalet 77 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 79.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -3 130 172 145 21
Skuldséattning, kr/kvm 14758 15 909 16 175 15 649 15 929
Skuldsattning bostadsrattsyta, krikvm 19 059 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 22 25 28 28 30
Energikostnad, kr/kvm 311 204 189 194 223
Arsavgifter, kr/kvm 882 827 767 765 732
Arsavgifter/totala intakter, % 75 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 988 881 846 834 805
Nettoomsattning, tkr 4087 3959 3816 3790 3663
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 961 -2 245 -2 408 -1 259 -1534
Soliditet, % 56 54 55 55 55

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafidde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuidsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeital fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-
2019 redovisas ej.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa mediemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas ande! av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt nyckeital fr om
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 redovisas ej.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan.

Féreningens kassafléde ar negativt och de likvida medien minskar med 4 444 024 kr. Detta beror pa att forenignen har betalat
tillbaka ett lan pa 5 700 000 kr som lanades tidigare ar for férsterrenoveringen. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till -3 kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och réntekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja foreningens avgifter infor 2024 med 10 %.

Féreningen har 10 bostadshyresratter som uppgar till 645 Kvm. Under aret sa har upplatelsepriset varit i snitt 26 063 Kr per

kvm. Fér att finansiera foreningens framtida amorteringar, investeringar och underhallsatgarder sa avser styrelsen salja
(upplata med bostadsratt) hyresratterna sa fort de blir fristallda.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 100 594 108 0 2075472 102 669 580
Upplatelseavgifter, kr 866 616 0 9528 876 144
Underhallsfond, kr 400 237 0 -241 372 158 865
S:a bundet eget kapital, kr 101 860 961 0 1843628 103 704 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -11 690 288 -2 244 977 241372 -13 693 893
Arets resultat, kr -2 244 977 2244977 -2 960 525 -2 960 525
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 935 265 0 -2719 153 -16 654 418
S:a eget kapital, kr 87 925 696 0 -875 525 87 050 171

* Under éaret har reservation till underhallsfond gjorts med 115 211 kr samt ianspraktagande skett med 356 583 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden,

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -13 935 265
Arets resultat, kr -2 960 525
Reservation till underhalisfond, kr -115 211
lansprakstagande av underhallsfond, kr 356 583
Summa till féreningsstaimmans forfogande, kr -16 654 418

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -16 654 418

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

S

N
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rérelseintékter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
4 086 655 3 958 420
9262 600
4 095 907 3 959 020
-3 069 415 -2721695
-103 609 -110 406
-143 248 -129 680
-2 593 297 -2 566 495
-5 909 568 -5 528 176
-1 813 661 -1 569 156
22 280 22544
-1 169 143 -698 365
-1 146 864 -675 821
-2 960 525 -2 244 977
-2 960 525 -2 244977
-2 960 525 <2244 977
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 9
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstiligangar Not 11

Summa Materiella anlaggningstillgéngar

Summa Anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14
Summa Kortfristiga placeringar

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

769631-2334
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20234231 20221231
148 618 826 150 503 116
526 833 0
239 563 827 904
149 385 223 151 331 020
149 385 223 151 331 020
3970 1196
5 445 355 5883 539
91 631 149 712
5 540 957 6 034 447
0 4 000 000
0 4 000 000
5 540 957 10 034 447
164 926 179 161 365 467
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhaill
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa Ansamiad forlust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Léangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

20231231 20221231
103 545 724 101 460 724
158 865 400 237
103 704 589 101 860 961
-13 693 893 -11 690 288
-2 960 525 -2244 977
-16 654 418 -13 935 265
87 050 171 87 925 696
40 725 000 49 725 000
40 725 000 49 725 000
26 000 000 22 200 000
76 581 492 095
234 200 248 460
1383 840
838 844 773 376
27 151 008 23714771
67 876 008 73439 771
154 926 179 161 365 467
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KASSAFLODESANALYS mns g

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 813 661 -1 569 156

Justeringar for poster som inte ingér i kassafiédet

Avskrivningar 2593 297 2 566 495
Summa Justeringar f6r poster som inte ingér i kassafiodet 2 593 297 2 566 495
Erhallen ranta 22 280 22 544
Erlagd ranta -1 193 553 -674 967
K"assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av .391 638 344 916
rorelsekapital

Kassafidde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 49 467 30 202
Okning (+) /minskning (-) av roérelseskulder -339 353 402 573
Summa Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital -289 886 432775
Kassafléde fran den lIopande verksamheten -681 524 777 690
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -647 500 -585 000
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -647 500 -585 000
Kassafldéde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 2085 000 1015000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -5 200 000 -1 200 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 115 000 -185 000
Arets kassafléde -4 444 024 7 690
Likvida medel vid arets borjan 9 880 618 9 872 928
Likvida medel vid arets slut 5436 594 9880618
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokf6ringsnadmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

< Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tiligangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

= Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Resultatriakning
Resultatrékningens uppstallning har fr o m 2023 &ndrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamférelsetalen (2022) har raknats om foér 6kad jamforbarhet.

Avskrivning pa materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar,
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststalia storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemaéssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

3
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Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida mede! har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3 086 679 2830175
Hyror bostader 987 078 1060 730
Hyror lokaler 11 436 11092
Hyror 6vrigt 52 344 50 544
Ovriga priméra intakter 48 868 53212
Summa Bruttoomsattning 4186 405 4 005 753
Avgiftsbortfall -89 262 -36 712
Hyresbortfall -10 488 -10 621
Summa -99 750 -47 333
Summa Nettoomséttning 4 086 655 3958 420
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintakter
Ovriga sekundara intakter 9252 600
Summa Ovriga rérelseintéakter 9 252 600
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfalligheter -416 720 -471728
Sné och halk-bekampning -183 566 -155 693
Reparationer -139 551 -150 065
Planerat underhall -356 583 -266 773
Forsakringsskador -5 276 0
El -92 594 -187 658
Uppvarmning -1 009 923 -670 076
Vatten -185 928 -124 415
Sophamtning -73 043 -74 645
Fastighetsférsakring -62 534 -61 517
Kabel-TV och bredband 23735 -22 584
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -119 550 -121 545
Forvaltningsavtalskostnader -160 717 -176 597
Tomtrattsavgald -238 400 -238 400
Ovriga driftkostnader -1 296 0
Summa Driftskostnader -3 069 415 -2721 695
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 1440 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -1 268 0
Administrationskostnader -16 776 -36 742
Extern revision -21 125 -18 375
Foreningsverksamhet -1 869 0
Ovriga forvaltningskostnader -64 011 -55 290
Summa Ovriga externa kostnader -103 609 -110 406
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -109 000 -98 600
Sociala avgifter -34 248 -30 980
Summa Personalkostnader -143 248 -129 580
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rédnteintidkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2 849 3580
Réanteintakter HSB bunden placering 19 400 18 747
Ovriga rénteintakter och liknande poster 31 217
Summa Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 22 280 22 544
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan tili kreditinstitut -1165 014 -697 415
Ovriga rantekostnader -4 129 -850
Summa Réantekostnader och liknande resultatposter -1169 143 -698 365
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Not 9 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 163 112 075 163 112 075
Omklassificering fran pagaende arbete 690 841 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 163 802 916 163112075
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -12 608 959 -10 042 465
Arets avskrivningar -2575 131 -2 566 495
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 184 090 -12 608 959
Byggnader 148 618 826 150 503 116
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 318 000 318 000
Taxeringsvarde mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 514 000 514 000
Summa 82 832 000 82 832 000
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 77 000 000 77 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 77 000 000 77 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Omeklassificering fran pagaende arbete 545 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 545 000 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -18 167 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 167 0
Utgaende redovisat vérde 526 833 0
Not 11 Pagaende nyanliiggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanlaggningar materiella anléggningstillgadngar
Ingaende varde pagéende nyanlaggning 827 904 242 904
Arets investeringar 647 500 585 000
Omeklassificering till byggnad och maskiner -1 235 841 0
Summa Péagéende nyanléggningar materiella anladggningstillgangar 239 563 827 904
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5436 594 5880618
Ovriga fordringar 8761 2921
Summa Ovriga fordringar 5 445 355 5883 539
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 631 149 712
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 91631 149 712
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 4 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 4 000 000
Not 156 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
I ) Nasta éars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 4,39% 2025-05-19 17 000 000 0
SEB 1,08% 2026-05-28 23725000 0
SEB 0,66% 2024-06-28 26 000 000 200 000
66 725 000 200 000
Langfristig del 40 725 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 000 000
Kortfristig del 26 000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,76%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
) amortering
SBAB 4,39% 2025-05-19 17 000 000 0
SEB 1,08% 2026-05-28 23 725 000 0
SEB 0,66% 2024-06-28 26 000 000 200 000
66 725 000 200 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 000 000
Kortfristig del 26 000 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1383 840
Summa QOvriga skulder 1383 840
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 369 181 353 771
Upplupna réntekostnader 2377 26 787
Ovriga upplupna kostnader 467 286 392 818
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 838 844 773 376

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i BRF Kundregistret 3, org.nr. 769631-2334

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Kundregistret 3
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor aft foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt afternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra aft en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 08222115557517103789

(23

=

Signerat jH



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Kundregistret 3 for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om defta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Kundregistret 3 signerades av féljande personer

med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS CORTES ELIASSON i e

Ordférande
E-signerade med BanklID: 2024-05-08 ki. 21:26:29

JOAKIM NORDSTEDT !.2 ©

Ledamot
E-signerade med BankID 2024-05-08 ki. 19:23:01

CARINA GRANQVIST i

Ledamot Bankid

E-signerade med BankiD: 2024-05-08 kl. 20:52:56

JOAKIM HALL N e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 07:47:13

REVISIONSBERATTELSE 2023

ULRIKA ARLEKRANS !“2 o

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2024-05-08 kl. 20:31.04

RONNY OSTH No

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2024-05-08 ki. 19:16:28

EMMA LIND i e

Ledamot -

E-signerade med BanklD: 2024-05-08 ki. 20:02:37

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Kundregistret 3 signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Bolagsrevisor Pesw

E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 07:47°23




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anléggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala f6rst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre #in de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ir viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



