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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Opalen i Lund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill
Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieeteeseesecsessesssssssssessessssssssssssssssssssssssses s.1
FOrvaltNinNgsherGttelse . . e e s. 1
[T e o o 1 o 11 oV P s. 1
[ Te | [ T 1= e | g1 1'a Y T PP s. 1
KasSAf lOdEsSaNaY S ... e e e s. 1
I o o= PP s. 1
L 1T = o s. 1
FOrvaltningsberdttelse .o.veeeeeeieeereereecercescescesoscescescessossssssscessessosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e T g Y = oY P s. 2
MedlemSiNfOrMOtION ... e et e e e e s.5
=Y o =T Y=Y Y] g s.5
Upplysning om negativt resUlTat .. ... e s.6
Forandringar i eget Kapital . ... e e e s.6
[N e o 1= o T=1 1 o e o s.6
ReSUIEAEIAKNING «ovtetiereneeneeneereereessrcencescescnssscsscescesssssncsscsssosssssncsscsssessssssssscsnsossosse s.7
BalanSrAKNING «oeueerieeeeeereescescessesseesssoscossessossssossossessessssossossensesssssssossonsesssssnsonsonse s. 8
Kassaflodesanalys «.cueeeeieeieieeeeeeeeercescescessossssssscescessssssssssossossosssssssossossosssssssonsonsonss s.10
1o = s. 1
UNersKEifter coueeeeeeeeeeeeereeeaseeecesesessssssesesesessssssscesssessssssssssssssssssssssssssssssssssscsssssss s. 17

[ K% | BJgogs4dC6-H135NOCT




Brf Opalen i Lund Arsredovisning 2023
769606-0925

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassafléodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och ndr det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Utsddet 3 2005 Lund

Fastigheten dr férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005-2007 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2007

Féreningen har 56 bostadsratter om totalt 5 228 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5228 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Tommy Persson Ordférande

Johan Soédergren Styrelseledamot

Jorgen Nilsson Styrelseledamot

Karl Thydén Styrelseledamot

Magnus Wikforss Styrelseledamot Avgatt
Paul Rogers Gullberg Styrelseledamot

Peter Leander Styrelseledamot

Anna Cecilia Ingvar Lindblad Suppleant
Linda Palm Suppleant
May Inger Levin Suppleant

[ G‘/| BJgogs4dC6-H135{NOCT Sida 2 av 17




Brf Opalen i Lund Arsredovisning 2023
769606-0925

Valberedning

Per Ola Bérjesson Sammankallande och UIf Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas - férutom av styrelsen av minst tvd ledaméter tillsammans

Revisorer

David Walman Extern revisor Ravisor AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Malning av trapphusen
Fortsatt undersékning av ldckage
Systematiskt Brandskyddsarbete - Brandskyddsgenomgéng
Atgdrdonde av ldckage i trapphus och garage - Lokalisering
Hissar - Stérre renoveringar av hissarna i trappa A, Boch C

Platbeklddning nedtill av férrddsdérrar

Planerade underhall

2024 e Utbyte av brandvarnare
Garden

2025 e Fjarravildsning elférbrukning
Obligatorisk ventilationkontroll

2026 e Avloppsledningar

2027 e Undercentralerna fjdarrvarme

Ytterdérrar loftgdngslédgenheter

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Trappstddning Climat 80

Teknisk fasighetsforvaltning  Climat 80

Hissar inkl hisstelefoni Kone

Renhdllning, avfall Lunds Rendllningsverk
Avfall Ragnsells

Fjarrvarme, elnat Kraftringen

Domdn och hemsida Loopia
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Kreditupplysning Ratsit

Elleverantor Stockholms Elbolag
Kreditgivare Nordea

KabelTV, bredband och porttelefoni Tele2

Brandskydd Eldupphor
Garageportar Assa Abloy
Fjarravlasning el Infometric
Fjarravl@sning elbilsladdare CTEK

Fjarravldsning el debitering av brukare  SBC

Skadedjursbekdmpning Anticimex

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har beslutat att all elavlasning elavldsning av lagenhetsinnehavares och ex brukare av vara elladdare
ska med bérjan 2024 géras webbbaserat. Fér arbetet har vi anlitat Infometric som pdbdrjade sitt arbete
under december 2023.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi d@r fortsatt stabil med goda likvida tillgdngar. | takt med att féreningens 1&n framover
|6per ut kommer kostnaden fér var uppldning sannolikt 8ka. P& grund av var goda likviditet, fortsatt l&dng
|6ptid pd ett bundet Idn med |&g rdnta och i 6vrigt stabila ekonomi planeras drsavgiften hojas [6pande i lagom
takt fér att ta hojd fér framtida 6kade rantekostnader istdllet for kortsiktiga héjningar av engdngskaraktar.

Styrelsen har beslutat héja avgiften med 3,5% fr o m 2024-01-01. Styrelsen har beslutat ta bort den
prelimindra debiteringen fér elavgifter d& féreningen med bérjan 2024 kommer gé dver till ett system med
figrravlasning av elférbrukning varannan/var tredje ménad. Detta innebdr att bostadsrdttsinnehavaren
betalar for faktisk elkostnad istdllet for en schablon med érlig avrékning.

Féreningen omsatte ett av vara l&dn 2023-08-16. Det nya l&net |6per med 3 ménaders rdnta i vdntan pd att
ranteldget skall stabiliseras. Langsiktigt ar det styrelsens mal att ha de I&nen bundna s& att forfallodatum for
de tre l&nedelarna ej intraffar samma kalenderdr. Féreningen har fér nérvarande féljande an:

Lan 1: med 4,60% rdnta I6per till 2024-02-16
Lan 2 med 0,80% ranta l6per till 2024-10-16

L&n 3 med 0,66% ranta I6per till 2026-07-15

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 1,0%.

Foérdndringar i avtal

Nodtelefon hissar: Eftersom det fasta telefonnatet dr under avveckling har styrelsen bytt ut
nodtelefonsystemet till en digital 16sning via Kone Hissar.

Avfallshantering: P& grund av lagstiftningséndring har Lunds Renhdéliningsverk tagit éver all avfallshantering i
fastigheten. Tidigare hade Ragnsells delvis ansvat fér delar av avfallshanteringen. Detta avtal upphérde att
gdlla vid drsskiftet 2023/2024.
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Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2023

Under 2023 har foreningen forsokt tata lackaget vid vagg mot Karl Xll Gatan genom att grdva upp trottoaren.
Visst ldckage kvarstdr dock fortfarande men det ar vasentligt mindre ldckage dn innan. Det finns fortsatt
lackage dven pd andra stdllen i garaget. Arbetet med detta fortsatter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 90 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och

avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 8 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4373785 4105168 4 084 001 3987 754
Resultat efter fin. poster -2191528 -449 542 -9 658 800 5267 507
Soliditet (%) 68 68 68 70
Yttre fond 1018 704 582 000 2 087 634 1673 634
Taxeringsvarde 194 000 000 194 OO0 OO0 138 OO0 000 138 000 000
,&rsovgift per kvm uppldten med 770 i i i
bostadsratt

Arsovgifternos andel av totala 993 i i i
roérelseintdkter (%) '

?O(:'t‘isdztr:‘t'tng per kvm uppldten med 9 436 9532 9 628 9723
Skuldsdattning per kvm 9 436 9 532 9 628 9723
Sparande per kvm -50 240 241 1304
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 47 50 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 94 90 93 85
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 17 21 20 18
Energikostnad per kvm 168 158 163 135
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,61 - - -
Rdntekdanslighet 1211 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 367 869 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet

[ K% | BJgogs4dC6-H135NOCT
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Det negativa resultatet har i huvudsak uppstdtt genom att féreningen har haft stora kostnader for att
d&tgarda lackage i garage och trapphus och konsultarvoden i anslutning till detta. Vi har finansierat

dtgarderna med egna medel och har inte behdvt géra ndgon extern uppldning. BRF Opalen har fortfarande

likvida tillgéngar efter dtgdrderna.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 116 253 000 - - 116 253 000
Fond, yttre
. 582 000 -145 296 582 000 1018 704
underhall
Balanserat resultat -6 866 917 -304 246 -582 000 -7 753162
Arets resultat -449 542 449 542 -2191528 -2191528
Eget kapital 109 518 542 (0] -2191528 107 327 014
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -7 171163
Arets resultat -2191528
Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -582 000
Totalt -9 944 691
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 416 143
Balanseras i ny rdkning -9 528 548

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 4373785 4105168
Ovriga rérelseintakter 3 42 527 12124
Summa rérelseintdkter 4 416 312 4117 292
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 374 053 -1766 646
Ovriga externa kostnader 9 -799 056 -446 484
Personalkostnader 10 <144 891 -123 230
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1559 015 -1556 542
Summa rérelsekostnader -5877 015 -3892902
RORELSERESULTAT -1460 703 224 390
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 68 204 18 302
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -799 029 -692 234
Summa finansiella poster -730 825 -673 932
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2191528 -449 542
ARETS RESULTAT -2191528 -449 542
Sida7 av17
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgédngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

P&gdende projekt 34 800 0

Byggnad och mark 12,18 154 602 644 156 160 046

Maskiner och inventarier 13 67 328 76 016

Summa materiella anléggningstillgédngar 154 704 771 156 236 061

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 154704 771 156 236 061

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33862 53 849

Ovriga fordringar 15 728 024 1733161

Summa kortfristiga fordringar 761886 1787 010

Kassa och bank

Kassa och bank 2255586 2197 899

Summa kassa och bank 2255586 2197 899

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3017 472 3984909

SUMMA TILLGANGAR 157 722 243 160 220 970
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 253 000 116 253 000
Fond fér yttre underhdll 1018 704 582 000
Summa bundet eget kapital 117 271704 116 835 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 753162 -6 866 917
Arets resultat 2191528 -449 542
Summa fritt eget kapital -9 944 690 -7 316 458
SUMMA EGET KAPITAL 107 327 014 109 518 542
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 16 570 024 33456 276
Summa langfristiga skulder 16 570 024 33456 276
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 32 763 374 16 377 114
Leverantorsskulder 261 594 145 633
Skatteskulder 174 048 166 768
Ovriga kortfristiga skulder (0] 18 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 626189 538 221
Summa kortfristiga skulder 33825 205 17 246 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 722 243 160 220 970
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 3815 943 3215 071
Resultat efter finansiella poster -2191528 -449 542
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anlédggningstillgéng 7 075 0]
Arets avskrivningar 1559 015 1556 542
Bokslutsdispositioner (0] 0]
Nedskrivningar (0] 0
Kassafléde fran Ispande verksamhet -625 438 1107 001
Kassafléde fran férédndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 497 -57128
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 192 793 86 367
Kassafléde efter féréndringar i rérelsekapital -425 148 1136 240
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0]
Arets investeringar -34 800 -35375
Kassafléde fran investeringar -34 800 -35375
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0]
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar (0) 0]
Okning (+) minskning (-), av l&dngfristiga skulder -499 992 -499 992
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -499 992 -499 992
ARETS KASSAFLODE -959 940 600 873
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2856 004 3815943
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Opalen i Lund har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Foérenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader for el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Ilamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 3706 224 3669 513
Rabatter p-platser/garage moms -911 0]
Hyresintdkter garage 19 111 22 255
Hyresintdkter garage, moms 237 072 210 472
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -1822 0]
Elintakter avrdakning, moms 8 871 438
El, moms 356 394 185 344
Elintakter laddstolpe 11200 8700
Elintdkter laddstolpe moms 19 878 0
Ovriga intékter 300 0]
Nycklar/las vidarefakturering 200 0]
Dréjsmdlsréanta 76 o]
Pantsdattningsavgift 9 408 8 453
Overldtelseavgift 7773 0
Ores- och kronutjdmning 10 -6
Summa 4373785 4105168
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 7151
Ovriga intékter -459 4 973
Forsakringsersdattning 42 986 )
Summa 42 527 12124
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 208 608 188 410
Fastighetsskotsel utéver avtal 12111 2 495
Stadning utover avtal 0 13728
Hissbesiktning (0] 19 093
Brandskydd 7 844 15978
Gardkostnader 6833 15 961
Gemensamma utrymmen 3324 16 489
Snéréjning/sandning 6163 14 378
Serviceavtal 28 721 49 927
Férbrukningsmaterial 1050 12 477
Summa 274 654 348 935
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Huskropp utvandigt 1008 920 0
Trapphus/port/entr 4 097 6 680
Dérrar och l1&8s/porttele 50 598 0
VVS 2730 0
Ventilation (0] 11738
Elinstallationer 1890 24294
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 7 386
Hissar 23917 21780
Tak 264782 0
Balkonger/altaner 28 454 ¢}
Mark/gard/utemiljoé 2 891 0]
Skador/klotter/skadegérelse 57 636 0
Summa 1445 914 71878
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gemensamma utrymmen 416 143 40 750
Hiss (] 104 546
Summa 416 143 145 296
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 300 905 247 952
Uppvdrmning 492 722 469 148
Vatten 86 485 11 417
Sophamtning/renhdllining 70 984 55 589
Summa 951 096 884106
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 22 811 73 961
Sjalvrisk 70 000 ]
Kabel-TV 164 450 157 405
Fastighetsskatt 88 984 85 064
Summa 286 245 316 430
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 180 540
Tele- och datakommunikation 20 491 9 363
Juridiska &tgérder 229 695 84 085
Inkassokostnader 3437 1948
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (] 1
Revisionsarvoden extern revisor 15 238 20 000
Styrelseomkostnader (0] 11 089
Fritids och trivselkostnader 8 256 2803
Foéreningskostnader 12 971 5643
Forvaltningsarvode enl avtal 88 646 86 151
Overlatelsekostnad 12 866 o]
Pantsattningskostnad 11 032 0]
Administration 8 090 20739
Konsultkostnader 381884 197 853
Bostadsratterna Sverige 6270 6270
Summa 799 056 446 484
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 110 250 101430
Arbetsgivaravgifter 34 641 21800
Summa 144 891 123 230
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 799 011 692 211
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 23
Ovriga rantekostnader 18 0]
Summa 799 029 692 234
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 170 788 375 170 753 000
Arets inkép -7 075 35375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 170 781 300 170 788 375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 628 329 -13 080 475
Arets avskrivning -1550 327 -1547 855
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 178 656 -14 628 329
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 602 644 156 160 046
| utgdende restvdrde ingér mark med 15 997 000 15 997 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvdrde mark 75 000 000 75 000 000
Summa 194 000 000 194 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 235159 235159
Utgdende anskaffningsvérde 235159 235159
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -159 143 -150 456
Avskrivningar -8 688 -8 688
Utgdende avskrivning -167 831 -159 143
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 67 328 76 016
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérjan (o) 0
Anskaffningar under @ret 34800 0]
Fardigstallt under dret ] ]
Vid drets slut 34800 (0]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 467 15 16
Momsavrdkning 8139 0]
Klientmedel (0] 588 290
Transaktionskonto 371780 0]
Borgo rantekonto 228 637 1029755
Summa 728 024 1733161
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-07-15 0,66 % 16 736 688 16 903 352
Nordea 2024-08-16 4,60 % 15 877 522 16 044186
Nordea 2024-10-16 0,85 % 16 719 188 16 885 852
Summa 49 333 398 49 833 390
Varav kortfristig del 32763374 16 377 114

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 46 833 438 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 138 192 46 600
Uppl kostnad arvoden 101 430 101430
Berdknade uppl. sociala avgifter 43 645 31869
Forutbet hyror/avgifter 342 922 358 322
Summa 626 189 538 221
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Johan Sodergren Jorgen Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl Thydén Paul Rogers Gullberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Leander Tommy Persson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Opalen i Lund
769606-0925

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Opalen i Lund for ar
2023.

Styrelsens ansvar f6ér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som ar &ndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
adndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Opalen i Lund fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgédrder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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