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V¦lkommen till §rsredovisningen f¸r Brf Opalen i Lund
St\relsen Xppr¦ttar h¦rmed f¸ljande §rsredoYisning f¸r r¦kenskaps§ret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat s¦rskilt anges redoYisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l¦sning av §rsredovisningen

F¸rvaltningsber¦ttelse

F¸rYaltningsber¦ttelsen inneh§ller bland annat en allm¦n beskriYning aY bostadsr¦ttsf¸reningen och
fastigheten. DX hittar ocks§ st\relsens beskriYning med Yiktig information fr§n det g§ngna r¦kenskaps§ret
samt ett f¸rslag p§ hXr §rets Yinst eller f¸rlXst ska behandlas, som f¸reningsst¦mman beslXtar om. En Yiktig
Xppgift som ska framg§ i f¸rYaltningsber¦ttelsen ¦r om bostadsr¦ttsf¸reningen ¦r ¦kta eller o¦kta eftersom
det senare medf¸r skattekonsekYenser f¸r den som ¦ger en bostadsr¦tt.

Resultatr¦kning

I resXltatr¦kningen kan dX se om f¸reningen har g§tt med Yinst eller f¸rlXst Xnder r¦kenskaps§ret. DX kan
ocks§ se Yar f¸reningens int¦kter kommit ifr§n, och Yad som har kostat pengar. AYskriYningar inneb¦r att man
inte bokf¸r hela kostnaden p§ en g§ng, Xtan f¸rdelar den ¸Yer en l¦ngre tidsperiod. AYskriYningar inneb¦r
allts§ inte n§got Xtfl¸de aY pengar. M§nga n\bildade f¸reningar g¸r stora Xnderskott i resXltatr¦kningen Yarje
§r Yilket YanligtYis beror p§ att aYskriYningarna fr§n k¸pet aY fastigheten ¦r s§ h¸ga.

Balansr¦kning

Balansr¦kningen ¦r en spegling aY f¸reningens ekonomiska st¦llning Yid en Yiss tidpXnkt. I en §rsredoYisning ¦r
det alltid r¦kenskaps§rets sista dag. I balansr¦kningen kan dX se f¸reningens tillg§ngar, skXlder och egna
kapital. I en bostadsr¦ttsf¸rening best§r eget kapital oftast aY insatser (och ibland Xppl§telseaYgifter),
Xnderh§llsfond och ackXmXlerade ("balanserade") Yinster eller f¸rlXster. I en balansr¦kning ¦r alltid
tillg§ngarna e[akt lika stora som sXmman aY skXlderna och det egna kapitalet. Det ¦r det som ¦r "balansen" i
balansr¦kning.

Kassafl¸desanalys

Kassafl¸det ¦r bostadsr¦ttsf¸reningens in- och Xtbetalningar Xnder en Yiss period. M§nga g§nger s¦ger
kassafl¸desanal\sen mer ¦n resXltatr¦kningen. H¦r kan man Xtl¦sa hXr m\cket f¸reningens likYiditet (pengar i
kassan) har ¸kat eller minskat Xnder §ret, och Yilka delar aY Yerksamheten pengarna kommer ifr§n/har g§tt
till.

Noter

I Yissa fall r¦cker inte informationen om de olika posterna i resXltat- och balansr¦kningen till f¸r att f¸rklara
Yad siffrorna inneb¦r. F¸r att dX som l¦ser §rsredoYisningen ska f§ mer information finns noter som ¦r mer
specifika f¸rklaringar till resXltat- och balansr¦kning. Om det finns en siffra bredYid en rad i resXltat- eller
balansr¦kningen bet\der det att det finns en not f¸r den posten. H¦r kan man till e[empel f§ information om
inYesteringar som gjorts Xnder §ret och en mer detaljerad beskriYning ¸Yer l§nen, hXr stora de ¦r, Yilken r¦nta
de har och n¦r det ¦r dags att Yillkors¦ndra dem.

Giltighet

�rsredoYisningen ¦r st\relsens dokXment. F¸reningsst¦mman beslXtar om att fastst¦lla ResXltat- och
Balansr¦kningen, samt st\relsens f¸rslag till resXltatdisposition. I dessa delar g¦ller dokXmentet efter det att
st¦mman fattat beslXt aYseende detta.
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F¸rvaltningsber¦ttelse

Verksamheten

Allm¦nt om verksamheten

F¸reningen har till ¦ndam§l att fr¦mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f¸reningens hXs
Xppl§ta bostadsl¦genheter Xnder n\ttjander¦tt och Xtan tidsbegr¦nsning.

F¸reningen har sitt s¦te i LXnd.

Registreringsdatum

Bostadsr¦ttsf¸reningen registrerades 2000-09-08. F¸reningens nXYarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-09 och nXYarande stadgar registrerades 2020-02-03 hos BolagsYerket.

Äkta f¸rening

F¸reningen ¦r ett priYatbostadsf¸retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och Xtg¸r d¦rmed en ¦kta
bostadsr¦ttsf¸rening.

Moms

F¸reningen ¦r momsregistrerad.

Fastigheten

F¸reningen ¦ger och f¸rYaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F¸rY¦rY KommXn
Uts¦det 3 2005 LXnd

Fastigheten ¦r f¸rs¦krad hos ProinoYa AB.

I f¸rs¦kringen ing§r kollektiYt bostadsr¦ttstill¦gg f¸r medlemmarna samt ansYarsf¸rs¦kring f¸r st\relsen.

Byggnads§r och ytor

Fastigheten beb\ggdes 2005-2007 och best§r aY 1 flerbostadshXs

V¦rde§ret ¦r 2007

F¸reningen har 56 bostadsr¦tter om totalt 5 228 kYm. B\ggnadernas total\ta ¦r 5228 kYm.

Styrelsens sammans¦ttning

Tomm\ Persson Ordf¸rande b

Johan S¸dergren St\relseledamot b

J¸rgen Nilsson St\relseledamot b

Karl Th\d«n St\relseledamot b

MagnXs Wikforss St\relseledamot AYg§ttb

PaXl Rogers GXllberg St\relseledamot b

Peter Leander St\relseledamot b

Anna Cecilia IngYar Lindblad SXppleant b

Linda Palm SXppleant b

Ma\ Inger LeYin SXppleant b
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Valberedning

Per Ola B¸rjesson Sammankallande och Ulf Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas - f¸rXtom aY st\relsen aY minst tY§ ledam¸ter tillsammans

Revisorer

DaYid Walman E[tern reYisor R¦Yisor AB

Sammantr¦den och styrelsem¸ten

Ordinarie f¸reningsst¦mma h¸lls 2023-05-24.

St\relsen har Xnder Yerksamhets§ret haft 12 protokollf¸rda sammantr¦den.

Teknisk status

F¸reningen f¸ljer en Xnderh§llsplan som Xppr¦ttades 2021 och str¦cker sig fram till 2050. Underh§llsplanen
Xppdaterades 2023.

Utf¸rda historiska underh§ll

M§lning aY trapphXsen

Fortsatt Xnders¸kning aY l¦ckage

S\stematiskt Brandsk\ddsarbete - Brandsk\ddsgenomg§ng

�tg¦rdande aY l¦ckage i trapphXs och garage - Lokalisering

Hissar - St¸rre renoYeringar aY hissarna i trappa A, B och C

Pl§tbekl¦dning nedtill aY f¸rr§dsd¸rrar

Planerade underh§ll

Utb\te aY brandYarnare

G§rden

Fj¦rraYl¦sning elf¸rbrXkning

Obligatorisk Yentilationkontroll

AYloppsledningar

Undercentralerna fj¦rrY¦rme

Ytterd¸rrar loftg§ngsl¦genheter

Avtal med leverant¸rer

Ekonomisk f¸rYaltning SBC

Trappst¦dning Climat 80

Teknisk fasighetsf¸rYaltning Climat 80

Hissar inkl hisstelefoni Kone

Renh§llning, aYfall LXnds Ren§llningsYerk

AYfall Ragnsells

Fj¦rrY¦rme, eln¦t Kraftringen

Dom¦n och hemsida Loopia

2023

2024

2025

2026

2027
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KreditXppl\sning Ratsit

ElleYerant¸r Stockholms Elbolag

KreditgiYare Nordea

KabelTV, bredband och porttelefoni Tele2

Brandsk\dd EldXpph¸r

Garageportar Assa Ablo\

Fj¦rraYl¦sning el Infometric

Fj¦rraYl¦sning elbilsladdare CTEK

Fj¦rraYl¦sning el debitering aY brXkare SBC

SkadedjXrsbek¦mpning Anticime[

Övrig verksamhetsinformation

St\relsen har beslXtat att all elaYl¦sning elaYl¦sning aY l¦genhetsinnehaYares och e[ brXkare aY Y§ra elladdare
ska med b¸rjan 2024 g¸ras Zebbbaserat. F¸r arbetet har Yi anlitat Infometric som p§b¸rjade sitt arbete
Xnder december 2023.

V¦sentliga h¦ndelser under r¦kenskaps§ret

Ekonomi

F¸reningens ekonomi ¦r fortsatt stabil med goda likYida tillg§ngar.bI takt med att f¸reningens l§n fram¸Yer
l¸per Xt kommer kostnaden f¸r Y§r Xppl§ning sannolikt ¸ka. P§ grXnd aY Y§r goda likYiditet, fortsatt l§ng
l¸ptid p§ ett bXndet l§n med l§g r¦nta och i ¸Yrigt stabila ekonomi planeras §rsaYgiften h¸jas l¸pande i lagom
takt f¸r att ta h¸jd f¸r framtida ¸kade r¦ntekostnader ist¦llet f¸r kortsiktiga h¸jningar aY eng§ngskarakt¦r.

St\relsen har beslXtat h¸ja aYgiften med 3,5% fr o m 2024-01-01. St\relsen har beslXtat ta bort den
prelimin¦ra debiteringen f¸r elaYgifter d§ f¸reningen med b¸rjan 2024 kommer g§ ¸Yer till ett s\stem med
fj¦rraYl¦sning aY elf¸rbrXkning Yarannan/Yar tredje m§nad. Detta inneb¦r att bostadsr¦ttsinnehaYaren
betalar f¸r faktisk elkostnad ist¦llet f¸r en schablon med §rlig aYr¦kning.

F¸reningen omsatte ett aY Y§ra l§n 2023-08-16. Det n\a l§net l¸per med 3 m§naders r¦nta i Y¦ntan p§ att
r¦ntel¦get skall stabiliseras. L§ngsiktigt ¦r det st\relsens m§l att ha de l§nen bXndna s§ att f¸rfallodatXm f¸r
de tre l§nedelarna ej intr¦ffar samma kalender§r. F¸reningen har f¸r n¦rYarande f¸ljande l§n:

L§n 1: med 4,60% r¦nta l¸per till 2024-02-16

L§n 2 med 0,80% r¦nta l¸per till 2024-10-16

L§n 3 med 0,66% r¦nta l¸per till 2026-07-15

Enligt st\relsens beslXt jXsterades §rsaYgifterna 2023-01-01 med 1,0%.

F¸r¦ndringar i avtal

N¸dtelefon hissar: Eftersom det fasta telefonn¦tet ¦r Xnder aYYeckling har st\relsen b\tt Xt
n¸dtelefons\stemet till en digital l¸sning Yia Kone Hissar.

AYfallshantering: P§ grXnd aY lagstiftnings¦ndring har LXnds Renh§llningsYerk tagit ¸Yer all aYfallshantering i
fastigheten. Tidigare hade Ragnsells delYis ansYat f¸r delar aY aYfallshanteringen. Detta aYtal Xpph¸rde att
g¦lla Yid §rsskiftet 2023/2024.



Brf Opalen i LXnd
769606-0925

�rsredoYisning 2023

Sida 5 aY 17

Övriga uppgifter

Under 2023 har f¸reningen f¸rs¸kt t¦ta l¦ckaget Yid Y¦gg mot Karl XII Gatan genom att gr¦Ya Xpp trottoaren.
Visst l¦ckage kYarst§r dock fortfarande men det ¦r Y¦sentligt mindre l¦ckage ¦n innan. Det finns fortsatt
l¦ckage ¦Yen p§ andra st¦llen i garaget. Arbetet med detta forts¦tter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar Yid r¦kenskaps§rets b¸rjan Yar 90 st. Tillkommande medlemmar Xnder §ret Yar 11 och
aYg§ende medlemmar Xnder §ret Yar 9. Vid r¦kenskaps§rets slXt fanns det 92 medlemmar i f¸reningen. Det
har Xnder §ret skett 8 ¸Yerl§telser.

Fler§rs¸versikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020

Nettooms¦ttning 4 373 785 4 105 168 4 084 001 3 987 754

ResXltat efter fin. poster -2 191 528 -449 542 -9 658 800 5 267 507

Soliditet (%) 68 68 68 70

Yttre fond 1 018 704 582 000 2 087 634 1 673 634

Ta[eringsY¦rde 194 000 000 194 000 000 138 000 000 138 000 000
�rsaYgift per kYm Xppl§ten med
bostadsr¦tt

779 - - -

�rsaYgifternas andel aY totala
r¸relseint¦kter (%)

92,3 - - -

SkXlds¦ttning per kYm Xppl§ten med
bostadsr¦tt

9 436 9 532 9 628 9 723

SkXlds¦ttning per kYm 9 436 9 532 9 628 9 723

Sparande per kYm -50 240 241 1 304

Elkostnad per kYm total\ta, kr 58 47 50 32

V¦rmekostnad per kYm total\ta, kr 94 90 93 85

Vattenkostnad per kYm total\ta, kr 17 21 20 18

Energikostnad per kYm 168 158 163 135

Genomsnittlig skXldr¦nta (%) 1,61 - - -

R¦ntek¦nslighet 12,11 - - -

b

Soliditet (%) definieras som jXsterat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (§rets resXltat + aYskriYningar + planerat Xnderh§ll) / total\ta

Energikostnad definieras som (kostnad f¸r el + Yatten + Y¦rme) / total\ta

Kostnader f¸r el (totalt 367 869 kr) tas Xt Yia §rsaYgiften genom indiYidXell m¦tning aY f¸rbrXkningen, och
ing§r d¦rmed i ber¦kningen aY n\ckeltalet f¸r §rsaYgifter Xnder bokslXts§ret.

R¦ntek¦nslighet Yisar hXr m§nga % §rsaYgiften beh¸Yer h¸jas f¸r att bibeh§lla kassafl¸det om den
genomsnittliga skXldr¦ntan ¸kar med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

SXmman aY aYskriYningar och Xnderh§ll ¸Yerstiger det negatiYa resXltatet.
Det negatiYa resXltatet har i hXYXdsak Xppst§tt genom batt f¸reningen har haft stora kostnader f¸r att
§tg¦rda l¦ckage i garage och trapphXs och bkonsXltarYoden i anslXtning till detta. Vi har finansierat
§tg¦rderna med egna medel och har inte beh¸Yt g¸ra n§gon e[tern Xppl§ning. BRF Opalen har fortfarande
likYida tillg§ngar efter §tg¦rderna.

F¸r¦ndringar i eget kapital

  2022-12-31

Disponering av
f¸reg§ende §rs

resultat
Disponering av

¸vriga poster 2023-12-31

Insatser 116 253 000 - - 116 253 000
Fond, \ttre
Xnderh§ll

582 000 -145 296 582 000 1 018 704

Balanserat resXltat -6 866 917 -304 246 -582 000 -7 753 162
�rets resXltat -449 542 449 542 -2 191 528 -2 191 528

Eget kapital 109 518 542 0 -2 191 528 107 327 014

Resultatdisposition

Till f¸reningsst¦mmans f¸rfogande st§r f¸ljande medel:

Balanserat resXltat f¸re reserYering till fond f¸r \ttre Xnderh§ll -7 171 163

�rets resXltat -2 191 528

ReserYering till fond f¸r \ttre Xnderh§ll enligt stadgar -582 000

Totalt -9 944 691

St\relsen f¸resl§r att medlen disponeras enligt f¸ljande:

AY fond f¸r \ttre Xnderh§ll ianspr§ktas 416 143

Balanseras i ny r¦kning -9 528 548

Den ekonomiska st¦llningen i ¸Yrigt framg§r aY f¸ljande resXltat- och balansr¦kning samt kassafl¸desanal\s
med tillh¸rande noter.
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Resultatr¦kning

1 januari - 31 december Not 2023 2022

R¸relseint¦kter

Nettooms¦ttning 2 4 373 785 4 105 168

�Yriga r¸relseint¦kter 3 42 527 12 124

Summa r¸relseint¦kter 4 416 312 4 117 292

R¸relsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -3 374 053 -1 766 646

�Yriga e[terna kostnader 9 -799 056 -446 484

Personalkostnader 10 -144 891 -123 230

AYskriYningar aY materiella anl¦ggningstillg§ngar -1 559 015 -1 556 542

Summa r¸relsekostnader -5 877 015 -3 892 902

RÖRELSERESULTAT -1 460 703 224 390

Finansiella poster

R¦nteint¦kter och liknande resXltatposter 68 204 18 302

R¦ntekostnader och liknande resXltatposter 11 -799 029 -692 234

Summa finansiella poster -730 825 -673 932

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 191 528 -449 542

ÅRETS RESULTAT -2 191 528 -449 542
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Balansr¦kning

Tillg§ngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anl¦ggningstillg§ngar

P§g§ende projekt 34 800 0

B\ggnad och mark 12, 18 154 602 644 156 160 046

Maskiner och inYentarier 13 67 328 76 016

Summa materiella anl¦ggningstillg§ngar 154 704 771 156 236 061

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 154 704 771 156 236 061

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

KXnd- och aYgiftsfordringar 33 862 53 849

�Yriga fordringar 15 728 024 1 733 161

Summa kortfristiga fordringar 761 886 1 787 010

Kassa och bank

Kassa och bank 2 255 586 2 197 899

Summa kassa och bank 2 255 586 2 197 899

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 3 017 472 3 984 909

SUMMA TILLGÅNGAR 157 722 243 160 220 970
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Balansr¦kning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 253 000 116 253 000

Fond f¸r \ttre Xnderh§ll 1 018 704 582 000

Summa bundet eget kapital 117 271 704 116 835 000

Fritt eget kapital

Balanserat resXltat -7 753 162 -6 866 917

�rets resXltat -2 191 528 -449 542

Summa fritt eget kapital -9 944 690 -7 316 458

SUMMA EGET KAPITAL 107 327 014 109 518 542

L§ngfristiga skulder
SkXlder till kreditinstitXt 16, 18 16 570 024 33 456 276

Summa l§ngfristiga skulder 16 570 024 33 456 276

Kortfristiga skulder

SkXlder till kreditinstitXt 16, 18 32 763 374 16 377 114

LeYerant¸rsskXlder 261 594 145 633

SkatteskXlder 174 048 166 768

�Yriga kortfristiga skXlder 0 18 416

UpplXpna kostnader och f¸rXtbetalda int¦kter 17 626 189 538 221

Summa kortfristiga skulder 33 825 205 17 246 152

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 722 243 160 220 970
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Kassafl¸desanalys

1 januari - 31 december 2023 2022

LikYida medel Yid §rets b¸rjan 3 815 943 3 215 071

Resultat efter finansiella poster -2 191 528 -449 542

Justering av poster som inte ing§r i kassafl¸det

Utrangering anl¦ggningstillg§ng 7 075 0

�rets aYskriYningar 1 559 015 1 556 542

BokslXtsdispositioner 0 0

NedskriYningar 0 0

Kassafl¸de fr§n l¸pande verksamhet -625 438 1 107 001

Kassafl¸de fr§n f¸r¦ndring i r¸relsekapital

�kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 497 -57 128

�kning (+), minskning (-) kortfristiga skXlder 192 793 86 367

Kassafl¸de efter f¸r¦ndringar i r¸relsekapital -425 148 1 136 240

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

�rets inYesteringar -34 800 -35 375

Kassafl¸de fr§n investeringar -34 800 -35 375

Finansieringsverksamhet

Eget bXndet kapital 0 0

�kning (-) minskning (+), aY l§ngfristiga fordringar 0 0

�kning (+) minskning (-), aY l§ngfristiga skXlder -499 992 -499 992

Kassafl¸de fr§n finansieringsverksamhet -499 992 -499 992

ÅRETS KASSAFLÖDE -959 940 600 873

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 2 856 004 3 815 943

Klientmedel klassificeras som likYida medel i kassafl¸desanal\sen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

�rsredoYisningen f¸r Brf Opalen i LXnd har Xppr¦ttats enligt �rsredoYisningslagen och Bokf¸ringsn¦mndens
allm¦nna r§d 2016:10 (K2), §rsredoYisning i mindre f¸retag och 2023:1, kompletterande Xppl\sningar m.m. i
bostadsr¦ttsf¸reningars §rsredoYisningar.

F¸renklingsregeln g¦llande periodiseringar har till¦mpats.

Samma Y¦rderingsprinciper har anY¦nts som f¸reg§ende §r.

Redovisning av int¦kter

Int¦kter bokf¸rs i den period de aYser oaYsett n¦r betalning eller aYisering skett.

I §rsaYgiften ing§r kostnader f¸r el.

Anl¦ggningstillg§ngar

Materiella anl¦ggningstillg§ngar redoYisas till anskaffningsY¦rde minskat med aYskriYningar. B\ggnader och
inYentarier skriYs aY linj¦rt ¸Yer den bed¸mda ekonomiska liYsl¦ngden. AYskriYningstiden grXndar sig p§
bed¸md ekonomisk liYsl¦ngd aY tillg§ngen.

F¸ljande aYskriYningstider till¦mpas:

Maskiner och inYentarier 10 %

B\ggnad 1 - 10 %

MarkY¦rdet ¦r inte f¸rem§l f¸r aYskriYning. Best§ende Y¦rdenedg§ng hanteras genom nedskriYning.
F¸reningens finansiella anl¦ggningstillg§ngar Y¦rderas till anskaffningsY¦rde. I de fall tillg§ngen p§
balansdagen har ett l¦gre Y¦rde ¦n anskaffningsY¦rdet sker nedskriYning till det l¦gre Y¦rdet.

Oms¦ttningstillg§ngar

Fordringar Xpptas till det belopp som efter indiYidXell pr¸Yning ber¦knas bli betalt.

F¸reningens fond f¸r yttre underh§ll

ReserYering till fond f¸r \ttre Xnderh§ll enligt stadgar g¸rs i §rsbokslXtet. F¸rslag till ianspr§kstagande aY
fond f¸r \ttre Xnderh§ll f¸r §rets periodiska Xnderh§ll l¦mnas i resXltatdispositionen.

Skatter och avgifter

FastighetsaYgiften f¸r h\reshXs ¦r 1 589 kr per bostadsl¦genhet, dock blir aYgiften h¸gst 0,30 % aY
ta[eringsY¦rdet f¸r bostadshXs med tillh¸rande tomtmark.

Fastighetsl§n

L§n med en bindningstid p§ ett §r eller mindre tas i §rsredoYisningen Xpp som kortfristiga skXlder.

Kassafl¸desanalys

Kassafl¸desanal\sen har Xppr¦ttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likYida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022

�rsaYgifter bost¦der 3 706 224 3 669 513

Rabatter p-platser/garage moms -911 0

H\resint¦kter garage 19 111 22 255

H\resint¦kter garage, moms 237 072 210 472

H\res- och aYgiftsrabatt, moms -1 822 0

Elint¦kter aYr¦kning, moms 8 871 438

El, moms 356 394 185 344

Elint¦kter laddstolpe 11 200 8 700

Elint¦kter laddstolpe moms 19 878 0

�Yriga int¦kter 300 0

N\cklar/l§s YidarefaktXrering 200 0

Dr¸jsm§lsr¦nta 76 0

Pants¦ttningsaYgift 9 408 8 453

�Yerl§telseaYgift 7 773 0

�res- och kronXtj¦mning 10 -6

Summa 4 373 785 4 105 168

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022

FaktXrerade kostnader 0 7 151

�Yriga int¦kter -459 4 973

F¸rs¦kringsers¦ttning 42 986 0

Summa 42 527 12 124

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022

Fastighetssk¸tsel enl aYtal 208 608 188 410

Fastighetssk¸tsel Xt¸Yer aYtal 12 111 2 495

St¦dning Xt¸Yer aYtal 0 13 728

Hissbesiktning 0 19 093

Brandsk\dd 7 844 15 978

G§rdkostnader 6 833 15 961

Gemensamma Xtr\mmen 3 324 16 489

Sn¸r¸jning/sandning 6 163 14 378

SerYiceaYtal 28 721 49 927

F¸rbrXkningsmaterial 1 050 12 477

Summa 274 654 348 935
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022

HXskropp XtY¦ndigt 1 008 920 0

TrapphXs/port/entr 4 097 6 680

D¸rrar och l§s/porttele 50 598 0

VVS 2 730 0

Ventilation 0 11 738

Elinstallationer 1 890 24 294

Tele/TV/bredband/porttelefon 0 7 386

Hissar 23 917 21 780

Tak 264 782 0

Balkonger/altaner 28 454 0

Mark/g§rd/Xtemilj¸ 2 891 0

Skador/klotter/skadeg¸relse 57 636 0

Summa 1 445 914 71 878

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022

Gemensamma Xtr\mmen 416 143 40 750
Hiss 0 104 546

Summa 416 143 145 296

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022

El 300 905 247 952

UppY¦rmning 492 722 469 148

Vatten 86 485 111 417

Soph¦mtning/renh§llning 70 984 55 589

Summa 951 096 884 106

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022

Fastighetsf¸rs¦kringar 22 811 73 961

Sj¦lYrisk 10 000 0

Kabel-TV 164 450 157 405

Fastighetsskatt 88 984 85 064

Summa 286 245 316 430
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NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

KreditXppl\sning 180 540

Tele- och datakommXnikation 20 491 9 363

JXridiska §tg¦rder 229 695 84 085

Inkassokostnader 3 437 1 948

Konstaterade f¸rlXster p§ h\res/aYgifts/kXndfordr. 0 1

ReYisionsarYoden e[tern reYisor 15 238 20 000

St\relseomkostnader 0 11 089

Fritids och triYselkostnader 8 256 2 803

F¸reningskostnader 12 971 5 643

F¸rYaltningsarYode enl aYtal 88 646 86 151

�Yerl§telsekostnad 12 866 0

Pants¦ttningskostnad 11 032 0

Administration 8 090 20 739

KonsXltkostnader 381 884 197 853

Bostadsr¦tterna SYerige 6 270 6 270

Summa 799 056 446 484

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022

St\relsearYoden 110 250 101 430

ArbetsgiYaraYgifter 34 641 21 800

Summa 144 891 123 230

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022

R¦ntekostnader fastighetsl§n 799 011 692 211

Kostnadsr¦nta skatter och aYgifter 0 23

�Yriga r¦ntekostnader 18 0

Summa 799 029 692 234
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsv¦rde

Ing§ende 170 788 375 170 753 000

�rets ink¸p -7 075 35 375

Utg§ende ackumulerat anskaffningsv¦rde 170 781 300 170 788 375

Ackumulerad avskrivning

Ing§ende -14 628 329 -13 080 475

�rets aYskriYning -1 550 327 -1 547 855

Utg§ende ackumulerad avskrivning -16 178 656 -14 628 329

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 154 602 644 156 160 046

I Xtg§ende restY¦rde ing§r mark med 15 997 000 15 997 000

Taxeringsv¦rde

Ta[eringsY¦rde b\ggnad 119 000 000 119 000 000
Ta[eringsY¦rde mark 75 000 000 75 000 000

Summa 194 000 000 194 000 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsv¦rde

Ing§ende 235 159 235 159

Utg§ende anskaffningsv¦rde 235 159 235 159

Ackumulerad avskrivning

Ing§ende -159 143 -150 456
AYskriYningar -8 688 -8 688

Utg§ende avskrivning -167 831 -159 143

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 67 328 76 016

NOT 14, PÅGÅENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31

Vid §rets b¸rjan 0 0

Anskaffningar Xnder §ret 34 800 0

F¦rdigst¦llt Xnder §ret 0 0

Vid §rets slut 34 800 0
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NOT 15, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 119 467 115 116

MomsaYr¦kning 8 139 0

Klientmedel 0 588 290

Transaktionskonto 371 780 0

Borgo r¦ntekonto 228 637 1 029 755

Summa 728 024 1 733 161

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkors -
¦ndringsdag

R¦ntesats
2023-12-31

Skuld
2023-12-31

Skuld
2022-12-31

Nordea 2026-07-15 0,66 % 16 736 688 16 903 352

Nordea 2024-08-16 4,60 % 15 877 522 16 044 186

Nordea 2024-10-16 0,85 % 16 719 188 16 885 852

Summa 49 333 398 49 833 390
VaraY kortfristig del 32 763 374 16 377 114

Om fem §r ber¦knas skXlden till kreditinstitXt Xppg§ till 46 833 438 kr.

Enligt f¸reningens redoYisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar aY l§nen som har slXtbetalningsdag
inom ett §r redoYisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske Xnder n¦sta
r¦kenskaps§r.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn r¦ntor 138 192 46 600

Uppl kostnad arYoden 101 430 101 430

Ber¦knade Xppl. sociala aYgifter 43 645 31 869

F¸rXtbet h\ror/aYgifter 342 922 358 322

Summa 626 189 538 221

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000
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Underskrifter

Denna §rsredoYisning ¦r elektroniskt signerad den dag som framg§r aY den elektroniska Xnderskriften.

LXnd

Johan S¸dergren
St\relseledamot

J¸rgen Nilsson
St\relseledamot

Karl Th\d«n
St\relseledamot

PaXl Rogers GXllberg
St\relseledamot

Peter Leander
St\relseledamot

Tomm\ Persson
Ordf¸rande

V§r reYisionsber¦ttelse har l¦mnats den dag som framg§r aY den elektroniska Xnderskriften.

R¦Yisor AB
DaYid Walman
E[tern reYisor
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 REVISIONSBERÄTTELSE 
 
 
 
Till föreningsstämman i  Bostadsrättsföreningen Opalen i Lund 
769606-0925 
 
Rapport om årsredovisningen 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Opalen i Lund för år 
2023. 
 

Styrelsens ansvar för årsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. Detta kräver 
att vi planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte 
innehåller väsentliga felaktigheter. 
 
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan 
information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat 
genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av 
den interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar årsredovisningen för att 
ge en rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med 
hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i 
föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av 
ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande 
presentationen i årsredovisningen. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund 
för vårt uttalanden. 
 
Uttalanden 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen 
och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Opalen i Lund för år 2023. 
 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt 
bostadsrättslagen. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av vår revision.  
 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 
 
Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver revisionen av 
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att 
kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även 
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen, 
årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för 
våra uttalanden.  
 
Uttalanden 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget i 
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  
 
 
Stockholm 
 
 
 
 
 
 
Rävisor AB 
David Walman 
Revisor 
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