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DAGORDNING ORDINARIE ARSSTAMMA

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val avstaimmoordforande

3.  Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. Godkadnnande av rostlangd

5. Fraga om ndrvaroratt vid féreningsstamman

6. Godkannande av dagordning

7. Val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beradttelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda

balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och ersattare samt Ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstammans avslutande



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
124 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Ett sparande behdvs for att Hogt > 300

klara framtida Mattligt till hégt 201 — 300
investeringsbehov eller Lagt till mattligt 120 — 200
kostnadsékningar. Mycket lagt < 120

Riktvédrdet anges i kr/kvm.

Justeras érligen i enlighet med véar underhallsplan.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
10 207 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vérdet av
de investeringar som behover
genomféras under de ndrmsta
50 aren. Véardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fér att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla stérre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

| enlighet med var underhallsplan.

NYCKELTAL

Skuldsattning
1 200 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebdrande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

10 storsta

investeringsbehoven.

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Finansiering med lanat kapital Lag <4 000

ar ett viktigt matt for att Normal 4 000 — 10 000
bedoma ytterligare Hég 10 001 — 15 000
handlingsutrymme och Mycket hég > 15 000
motstandskraft for

kostnadsandringar och andra Riktvardet anges i kr/kvm.
behov.

Lag skuldsattning da féreningen har extraamorterat de &r ekonomin har varit god.



DEFINITION

NYCKELTAL

1 procentenhets
ranteférandring av de totala

O rantebdrande skulderna delat

O med de totala arsavgifterna.

Réantekanslighet
2%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kénslig
for ranteféréndringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <5

Normal 56 - 9
Hoég 9 - 15
Véldigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Lag rantekanslighet p.g.a. lag skuldsattning.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
185 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Under aren har féreningen tillaggsisolerat vindar, bytt fonster till 3-plas och monterat upp solpaneler.

NYCKELTAL

o

DEFINITION

Fastigheten innehas med

marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

tomtréatt - ja eller nej (Tomtrétt
innebdr att féreningen inte dger

VARFOR?

Om marken dgs avkommunen
kan det finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foéreningen ager marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
. boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
659 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vérdet pa
bostadsratten. Darfér ar det
viktigt att beddéma om
arsavgifter ligger ratt i
foérhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen gor arligen vid uppréttande av budget en bedémning. Fr.o.m 2023 ingar dven avgift som féreningen tar ut och som &r
baserad pa individuella matning av elférbrukning i nyckeltalet fér arsavgiften.

Vénligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan dndras.
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¢e15| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Lillsjon i Ostersund med sate i OSTERSUND org.nr. 793200-2186 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-17.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Ostersund kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sockerérten 1 och 2 1975-12-04 1976 och 1977
Brytarten 1 1975-12-04 1976 och 1977
Margarten 1 och 2 1975-12-04 1976 och 1977

Totalt 3 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Folksam genom Séderberg & Partner. | férséakringen ingér styrelseansvar. Hemférsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens
fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
388 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 26596
1 kvartershus 105
280 garageplatser 4200
96 p-platser 0
Totalt 765 objekt 30901

Féreningens lagenheter fordelas pa: 56 st 1 rok, 181 st 2 rok, 113 st 3 rok, 16 st 4 rok, 19 st 5 rok, 3 st 6 rok.

R
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Carl-Henrik Jonasson Ordférande
Sten-Olof Schardin Ledamot
Anita Jénsson Ledamot
Tommy Dahlberg Ledamot
Mats Borgstrom Ledamot
Johan Haase Ledamot
Marika Ottosson Ledamot
Willy Runnzell Ledamot HSB Sédra Norrland
Helena Pantzar Ledamot
Per Wik Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Carl-Henrik Jonasson, Johan Haase, Sten-Olof Schardin och
Tommy Dahlberg

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Carl-Henrik Jonasson, Johan Haase, Johan Westman och Helena Pantzar.
Revisorer har varit: Jens Evaldsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision.
Valberedning har varit: Ann von Rise och Kristina Karlsson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-30. Féreningen tog enhalligt det forsta beslutet av tva, att anta HSB Normalstadgar

2023 for bostadsrattsféreningar.
Pa stémman deltog 60 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-17, varvid planen
uppdaterades.

Fortsatt utbyte av belysningen utomhus, nu &r Vickervégen klar och Artvagen stér péa tur under 2024.

Féreningsstémman beslutade enhélligt att vi skall utrusta oss med kameraévervakning av garage och parkeringar, Marklunds
vann upphandlingen och de har pabérjat montaget (nov 2023) och beraknas vara slutfort férsta veckorna 2024.

Byte av lagenhetsdérrar har fortsatt.

Ett banklan pa éver 3.000 000 kr har betalats tillbaka och féreningen sparar pa sa satt mellan 100 000 kr -130 000 kr under
2024.
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Styrelsen har latit bestalla en nyckeltalsrapport for att se om det finns forbattring- och besparingspotential i var forening jamfort
med andra brf:er. Rapporten visar att vi ligger mycket bra till just nu.

Vara solpaneler har gett oss 179,47MWh vilket motsvarar en besparing pa 230 000:- i minskade kostnader till Jamtkraft. Bara
13% av solelen séljs vidare.

Tva resor till IKEA genomférda.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhalisatgérder:

Artal Andamal

2018 Installation solceller senhést. Byte av lekutrustningar pa gardarna samt dréneringsarbeten.

2019 Installation vattensparande utrustning, Tvéttstugerenovering Vickervagen Utbyte av utomhusbelysning.

2020 Installation laddningsboxar, Tvéttstugerenovering Artvagen, Utebelysning pabérjat byte till LED

2021 Fortsatt belysningskonvertering till LED Byte av samtliga dorrlas. Byte av natverksutrustning.

2022 Utbyte av 25 dorrar LED-belysning monterad pé Vickervagen Atgarder lackor i fiarrvarmerdr samt installation
samt larmsystem for ev. framtida lackor.

2023 Fortsatt utbyte av utomhusbelysningen. Byta av lagenhetsdérrar.

Féreningen planerar féljande atgédrder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 OVK besiktning och radonmatning. (Myndighetskrav)
2026 Upphandling infor ommalning av vara hus

2027 Omasfaltering

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 413 och under aret har det tillkommit 31 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 420.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’/kvm 124 147 140 139 150
Skuldsattning, kr/kvm 1200 1554 1587 1620 1652
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1395 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 185 197 194 174 192
Arsavgifter, kr/kvm 659 578 567 567 561
Arsavgifter/totala intakter, % 95 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 598 674 624 629 616
Nettoomsattning, tkr 18471 17183 16 598 16 447 16 382
Resultat efter finansiella poster, tkr 1270 471 -267 1074 1641
Soliditet, % 36 33 33 32 32

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
bostadsréttsféreningar och ar, samt att foreningen fran och med 2023 beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner
och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berdkningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fran och
med rékenskapsaret 2023, vilken kan medféra bristande jamférbarhet mellan &ren.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foéreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala ranteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala rénteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pé individuella méatningar av
elférbrukning ingar i arsavgiften

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1597 100 0 0 1597 100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 7 068 863 0 1115249 8184 112
S:a bundet eget kapital, kr 8 665 963 0 1115249 9781212
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 15339964 470716 -1115 249 14 695 432
Arets resultat, kr 470716 -470716 1270101 1270101
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 15 810 680 0 154 852 15 965 533
S:a eget kapital, kr 24 476 643 0 1270101 25 746 745
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 641 000 kr samt ianspraktagande skett med 525 751 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt fsreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 15810 681
Arets resultat, kr 1270101
Reservation till underhallsfond, kr -1 641000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 525751
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 15965 533
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdkning, kr 15965 533

Yitterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter samt kassafléde.
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RESULTATRAKNING
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RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
18 470 555 17 192 865
0 738 979

18 470 555 17 931 844
-11 893 516 -11 838 007
-525 751 -1406 537

-1 185142 -1215307
-342 238 -333 406

-2 020477 -2 027324
-15 967 125 -16 820 582
2503 431 1111261
66 291 5433
-1299 620 -645 978
-1233 329 -640 545
1270101 470 716

6 (15)
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Brinslelager

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avridkningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

)

i
il

(

2023-12-31 2022-12-31
63 948 555 65969 032
63 948 555 65969 032
63 948 555 65969 032

27529 27 529
52 448

11065 24483
3249102 4301112
171218 142 650

1 065 834 963 716
4497271 5432409
0 1 500 000

0 1 500 000
2641336 571789
2641336 571789
7166 136 7531728
71 114 691 73 500 760
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1597 100 1597 100
Fond for yttre underhall 8184112 7068 863
Summa bundet eget kapital 9781212 8 665963
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 695 432 15339 964
Arets resultat 1270 101 470 716
Summa fritt eget kapital 15965 533 15810 681
Summa eget kapital 25746 745 24 476 644
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8347 632 13 025 136
Summa langfristiga skulder 8347 632 13 025 136
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 28 746 368 28297616
Medlemmarnas inre fond Not 15 4720 462 4480032
Leverantdrsskulder 837 447 743 191
Aktuell skatteskuld Not 16 51492 24 332
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 21 681 6163
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2 642 864 2 447 646
Summa kortfristiga skulder 37020314 35998 980
Summa skulder 45 367 946 49 024 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 114 691 73 500 760
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 2503431 1111261

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2020477 2027324

4523908 3138586
Erhallen rédnta 70728 996
Erlagd rénta -1284 589 -683 915
Ovriga poster -1405 -580
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3308 642 2 455086

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -121309 62 869
Okning (+) '/_minskning (-)_!(orlfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 558 955 607 716
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 3 746 289 3125671
INVESTER_I_NGSVEBKSAMHET :
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Amortering lan -749 679 -896 051
Losenlan ) -3479 073 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -4 228 752 -896 051
ARETS KASSAFLODE -482 463 2229 620
Likvida medel vid arets borjan 6372902 4143282
Likvida medel vid arets slut 5890438 6372902
-482 463 2229 620

I kassaflodesanalysen medridknas foreningens avrakningskonto
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
ovriga tillgangar och avsittningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt védrde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den beridknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till. respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sikerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar. som skattemdssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift. fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gdllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 35219 tkr
Fordandring jamfort med foéregaende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 16 454 196 15378 903
Arsavgiftsbortfall bostéder -33 347 -30 824
Hyresintikt lokaler 3600 3600
Hyresintdkt garage och bilplatser 1198 230 1084 905
Hyresintidkt ovrigt 65389 91 460
Konsumtionsavgift el 1072 542 958 903
Forsdljning egenproducerad el 8171 0
Avsatt till inre fond -565 486 -565 486
Ovriga intikter i verksamheten 1235 2283
Intdkt andrahandsupplatelse 200 548 207 491
Intdkt overlatelser och pantforskrivning 51231 51596
Ovriga primira intikter och ersittningar 14 247 10 034
18 470 555 17 192 865
*Ingar i arsavgifter bostader: virme, vatten samt TV/bredband
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsdkringsersittning 0 738 979
0 738 979
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -853 689 -1 620373
El -1394 048 -1 184 862
Uppvirmning -3 199 436 -3021393
Vatten -1135277 -1 044 280
Renhallning -763 739 -682 461
Bevakningskostnader -58 682 -53 426
TV, bredband, iptelefoni -735 405 -880 764
Obligatoriska besiktningar -33 000 -34 125
Serviceavtal -214 627 -215 804
Hissar serviceavtal & besiktning -22 580 -18 315
Forvaltningskostnader -2358515 -2119 184
Forsakringar -283 085 -240 844
Fastighetsskatt -667 712 -640 552
Ovriga driftskostnader -173 721 -81 625
-11 893 516 -11 838 007
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Byte golvbrunnar -17294 -111 119
Utbyte ytterdorrar -204 810 -466 021
Installation dorrautomatik 0 -26 181
Tvittutrustning -32500 -31250
Larmovervakning av varmvatten/virmesystem 0 -39375
Utbyte av vv/vvc ledningar 0 -138 220
Utbyte fldktar pa taket 0 -158 598
Utbyte ytterbelysning -176 250 -201 426
Underhall mark och utemiljo -94 897 -234 347
-525 751 -1 406 537
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -27 625 -26 800
Ovriga forvaltningskostnader -832 458 -791 811
Kostnader overlatelse och panter -46 621 -64 456
Foreningsverksamhet -29 996 -34 859
Kontorsutrustning och -material -2.190 -11216
Kontorskostnad tele, datakommunikation. porto -20 415 -11 142
Konsulter 0 -22473
Forbrukningsinventarier -88 942 -115556
Medlemsavgifter HSB -124 700 -124 700
Arrende, hyra, leasing -12 196 -12 295
-1 185 142 -1215307
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -193 199 -190 397
Loner for anstdllda 0 -2250
Vicevirdsarvode -52 500 -48 300
Ovriga arvoden -7 246 -7 140
Revisionsarvode -5313 -5236
Sociala avgifter -83 980 -80 083
-342 238 -333 406
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 890 807 -1 890 807
Markanldggningar -129 670 -136 517
-2 020 477 -2027 324
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 96 053 289 96 053 289
Ingaende anskaffningsvirde mark 1957 635 1957 635
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 1747 442 1747 442
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 99 758 366 99 758 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -33 063 104 -31 172 297
Arets avskrivningar byggnader -1890 807 -1 890 807
Ingaende avskrivningar markanldggningar =726 230 -589 713
Arets avskrivningar markanliggningar -129 670 -136 517
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -35 809 812 -33 789 334
Utgaende redovisat virde 63 948 555 65969 032
Redovisade virden byggnader 61099 378 62 990 185
Redovisade varden mark 1957 635 1957 635
Redovisade vdrden markanldggningar 891542 1021212
Fastighetsbeteckning: Brytirten 1, Margirten 1-2, Sockerirten 1-2 i Ostersund
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1977 175 000 000 49 000 000 224000 000 224 000 000
Lokaler 1977 2 320 000 2 798 000 5118 000 5118 000
177 320 000 51 798 000 229118 000 229 118 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 81942 400 81942 400
varav i eget férvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 81942 400 81942 400
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 171218 142 650
171 218 142 650
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsiakring 367 398 278 985
Forutbetald kabel-TV och bredband 189414 183 758
Forutbetald administration 212108 211 621
Forutbetald fastighetsskatsel 288 117 276 663
Upplupna réinteintékter 0 4438
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8797 8 251
1 065 834 963 716
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Swedbank fastrantekonto 0 1500 000
0 1500 000
Not 13 BANK
Swedbank 2 621 256 551709
Lansforsakringar bank 20 080 20 080
2 641 336 571789
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 4,73% 2024-09-30 \/ 14 093 150 150 328
Stadshypotek 0,91% 2024-03-30 4412 500 50 000
Stadshypotek 5.10% 2024-04-02 1012 615 11412
Swedbank 2,33% 2025-03-25 8612 636 265 004
Swedbank 4,04% 2024-03-28 8 963 099 275788
37 094 000 752 532
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8347 632
Nista ars amortering av langfristig skuld 265 004
Lan som ska konverteras inom ett ar 28 481 364
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 28 746 368
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3010128
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 33331340
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 4 480 032 4394 260
Avsittning 565 486 565 486
Uttag -325 057 -479 715
4720 462 4 480 032
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beréknade skatteskuld 51 492 24 332
51 492 24332
Not17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 15:313 633
Arbetsgivaravgifter 6368 5530
21 681 6163
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2023-12-31 2022-12-31

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 626234 630 349
Upplupna rintekostnader 23423 9797
Upplupen revision 27 800 26 800
Upplupen fastighetsforvaltning 197 632 151669
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1699 686 1620 951
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 089 8 080

2 642 864 2 447 646

Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hindelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anita Jonsson Carl-Henrik Jonasson Helena Pantzar

Marika Ottosson Mats Borgstrom

Per Wik Sten-Olof Schardin Tommy Dahlberg

Vir revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Evaldsson
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision 1 Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillsjén i Ostersund, org.nr. 793200-2186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillsjon i
Ostersund for rakenskapsaret 2023,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med

den andra informationen menas bostadsréttskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att I1asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,




om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

inte langre kan fortsatta verksamheten.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillsjon i Ostersund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen Jens Evaldsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Lillsjon i Ostersund signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

CARL-HENRIK JONASSON i

. B
Ordférande =S
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 19:14.:50

PER WIK iD @

Banki’

Ledamot

E-signerade med BankiD.: 2024-03-19 ki. 21:51:58

WILLY RUNNZELL i o

Bank/iD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2024-03-18 kl. 08:51.49

'y
4

HELENA PANTZAR i e

Bank!D

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 10:50:15

MARIKA OTTOSSON ' X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 18:52:16

JENS EVALDSSON e X0

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 09.03:53

REVISIONSBERATTELSE 2023

MATS BORGSTROM Do

Ledamot
5kl 16:07:52

= sinmarasss waandd Banlidny: 9094056
x‘;f”f\a‘g;’vi:‘:’m‘d{‘. med BanklD.: 2024-03-2E

TOMMY DAHLBERG e X

Banki
Ledamot
E-signerade med BankID.: 2024-03-14 kl. 20:51:10
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
ticker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme f6r framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga géirna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.






