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Forvaltningsberéttelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rakenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansréakningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Svea Fanfar, 769626-0111, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden.

Féreningen har aven till andamal att fraimja medlemmarnas intresse av servicetjanster med anknytning
till boendet. Detta sker genom att inom "Pluss-konceptet”, via ett langsiktigt samarbete med en extern
leverantor och i lokaler som tillhandahalls av féreningen, tillhandahalla ett basutbud av servicetjanster
till medlemmarna inom ramen for bostadsrattsforeningens verksamhet och ekonomi.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2013. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-11-15.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen ér fullvardesforsakrad hos Gjensidige forsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsdkring men ej bostadsréttstillagg.

Medlemmen tecknar egen hemférsakring med bostadsrattstillagg hos valfritt férsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Virdear Adress Ort

Svea Artilleri 27 2015 Melodislingan 7, 10, 14, 18 Stockholm
Valhallavagen 113 A, B

Gemensamhetsanldaggningar (GA)
Foreningens fastighet, Svea Artilleri 27, ar delagare i fem olika GA.

Gemensamhetsanlaggningarna har till uppgift att varda bland annat tillfartsvagar, vattenledningar.
Meloditorget, och lekplatsen. Kostnaderna for anlaggningarna férdelas enligt andelstal mellan Brf Svea
Fanfar, Brf Svea Symfoni, Brf Svea Serenad, Musikhdgskolan/Akademiska Hus samt Vasakronan.

Byggnad och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av ett flerbostadshus om sex vaningar med fyra
trapphus och ett underliggande parkeringsgarage.

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal

9309 m? 2280 m? 11590 m* 5198 m?
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Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 93 lagenheter med bostadsratt.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok
19 st 10 st 47 st 4 st 12 st 1 st
Lokaler

Foreningen upplater tva lokaler med hyresratt. Foreningen ar frivilligt momsregistrerat avseende
verksamhetslokaler.

Garage

Foreningen har via ett parkeringsbolag tillgang till 64 garageplatser (varav 46 platser ar forsedda med
laddstationer) i ett underliggande garage, som hyrs ut till medlemmar i foreningen via det egna
dotterbolaget Melodislingan Parkering AB.

Medlem har, vid 6verlatelse av bostadsrétt, ratt att dverlata eventuell forhyrd garageplats samt dartill
fast monterade tillbehor till forvérvaren av bostadsrétten jml JB 12:6 3:e st. Varken
Bostadsrattsforeningen eller hyresvarden har ratt att motsatta sig detta avseende en garageplats. Har
den 6verlatande medlemmen fler garageplatser ska dessa 6verlamnas till hyresvarden, vilket ocksa ar
fallet om forvarvaren av bostadsrétten inte ar intresserad av en garageplats.

Verksamhet Yta Loptidtom
Garage 1 860 m? 2025-12-31
Svea Lounge 250 m? 2035-12-31
Restaurang Brédernas 170 m? 2027-03-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Underhallsplan

Foreningen foljer en mer &n 50-arig underhallsplan som stracker sig till 2089. Underhallsplanen
uppdateras arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns for det
planerade underhall som behdvs for att halla féreningens byggnader och mark i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Utfort underhall Ar

Spolning av avloppsstammar 2023
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2023
Byte av luftfjardrar for

brandskyddluckor 2023

Planerat underhall Ar
Byte av ledskenor for hissar 2024
Besiktning taksakerhet 2025
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Foérvaltning
Utdver nedan angivna avtal finns avtal for t ex el, vdrme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsallians Sthim AB
Trappstadning MBC Stadservice AB
Bredband och Tv Telenor
Medlemsinformation

Féreningen hade 166 (fg. ar 165) medlemmar vid utgadngen av verksamhetsaret 2023 (2022).
Under aret har 9 (fg. ar 15) 6verlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 25 maj 2023 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Jacob Kaluski Styrelseordférande
Thomas Andersson Vice ordférande
Hans Gustafson Ledamot

Niklas Karpe Ledamot

Sofia Stolt Ledamot

Robert Tunbrant Ledamot

Hans Wirsén Ledamot

Jamshid Afshar Suppleant

Pernilla Danielsson Liljeqvist Suppleant
Sebastian Nyaiesh Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Pernilla Danielsson Liljeqvist, Hans Gustafson, Jacob Kaluski, Robert Tunbrant

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 11 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor
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Valberedning
Eva Ruthberg
Elisabeth Ramel
Sofia Lagergren

Vasentliga héandelser under rikenskapsaret

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Foreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rékningar och gora en avsattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 17 % (fg. ar 4 %). Ingen hojning av hyror har gjorts for garageplatser.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 922 kr/m? (fg. ar 788 kr/m?).

Ovriga visentliga hiandelser under rikenskapsaret

OVK genomférd och godkénd.

Ny flaktkapa har installerats hos hyresgésten Restaurang Brodernas.
Stamspolning av samtliga lagenheter.

Dagvattenbrunnarna har spolats.

Nara halften av foreningens 1an har omplacerats i slutet av aret.

UTGIFTSFORDELNING
Taxebundna Rintor
kostnader *

22%
17%

Underhall
8%

vriga
driftkostnader
49%

* El, vérme, vatten och avfallshantering
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Upplysning om forlust

Styrelsen avser att fortsatt stegvis anpassa arsavgifterna till de rddande driftskostnaderna i syfte att
skapa forutsattningar for finansiering av de framtida underhallskostnaderna som kommer att uppsta
efterhand fastigheten forslits. Styrelsen ambition ar darfor att astadkomma ett sparande i den 6vre
delen av intervallet 200-300 kr/kvm och ar. Samt att arligen amortera minst 2,0 Mkr av féreningens
totala laneskuld, i syfte att minska foreningens rantekanslighet.

Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 278 277 215 200
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 788 757 757 757
Arshyra, kr/m? hyresratter 1260 1164 1153 981
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, % 68,7 69,3 70,8 734
Energikostnad, kr/m? 113 94 91 85
Skuldsattning, kr/m? bostadsratt 10 607 10 786 11091 11789
Skuldsattning, kr/m? 8520 8736 8909 9068
Rantekanslighet, % 14,3 14,4 14,6 15,6
Nettoomsattning, tkr 10 679 10 179 10 061 9595
Soliditet % 87 86 85 85

Kr/m? avser total yta (bostadsratter och hyresratter).
Enl. BENAR behover nyckeltal inte lamnas for rakenskapsar som féregér det rakenskapsar som detta allménna rad
tillampas for forsta gangen.

Yta bostadsratter Yta hyresrétt Total yta
9309 m? 2280 m? 11 589 m?
Sparande till framtida underhall kr/m? Skuldséttning kr/m? bostadsritt
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten Réntebarande skulder dividerat med ytan upplaten med
med bostadsratt och hyresratt. bostadsratt.

Justerat resultat berdknas: Arets resultat + rets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsratt Skuldsittning kr/m?
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsritt. Réantebarande skulder dividerat med summan av ytan

upplaten med bostadsratt och hyresrétt.

Arshyra, kr/m? hyresritt Réntekinslighet, %
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med hyresrétt.. 1 % av réantebérande skulder dividerat med arets

arsavgifter.

Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

Arsavgifternas andel av totala intikter, % Nettoomsittning
Arsavgifterna divideras med de totala intikterna. Arsavgifter samt 6vriga hyresintékter inkl. uppmatta

forbrukningar.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 693 050 000 3705 312 -25291 633
Avsattning till yttre underhallsfond 1286 267 -1 286 267
Overféring fran yttre underhallsfond -253 096 253 096
Arets resultat -3 336 925
Belopp vid arets slut 693 050 000 4738 483 -29 661 729
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslat att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -26 324 804
Arets resultat -3 336 925
Totalt -29 661 729
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 1286 267
ianspraktagande av fond for yttre underhall -619 832
balanseras i ny rakning -30 328 164
Summa -29 661 729

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 7 10 679 207 10 178 951
Ovriga rérelseintékter 2 46 182 104 871
Summa rorelseintakter 10 725 389 10 283 822
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 292 377 -4 911 012
Underhallskostnad 3 -619 832 -253 096
Ovriga externa kostnader 4 -407 990 -525 054
Personalkostnader 5 -152 613 -116 364
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -5 936 565 -5 930 653
Summa rorelsekostnader -12 409 377 -11 736 179
Rorelseresultat -1 683 988 -1 452 357
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 51 501 3498
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 704 438 -1381 708
Summa finansiella poster -1 652 937 -1 378 210
Resultat efter finansiella poster -3 336 925 -2 830 567
Arets resultat -3 336 925 -2 830 567
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-017-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 761 929 085 767 714 513

Tekniska anldggningar 8 769 796 471 088

Summa materiella anldggningstillgangar 762 698 881 768 185 601

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 9 50 000 50 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000

Summa anliaggnngstillgangar 762 748 881 768 235 601

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1475 664 906 002

Ovriga fordringar 99 771 150 209

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 240 143 305 787

Summa kortfristiga fordringar 1815 578 1361 998

Kassa och bank

Kassa och bank 5 556 632 7 920 630

Summa kassa och bank 5 556 632 7 920 630

Summa omsittningstillgangar 7 372 210 9 282 628

SUMMA TILLGANGAR 770 121 091 777 518 229
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 693 050 000 693 050 000

Fond for yttre underhall 4738 483 3705 312

Summa bundet eget kapital 697 788 483 696 755 312

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -26 324 804 -22 461 066

Arets resultat -3 336 925 -2 830 567

Summa ansamlad forlust -29 661 729 -25 291 633

Summa eget kapital 668 126 754 671 463 679

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 71074 72 122 000 55 000 000

Summa langfristiga skulder 72 122 000 55 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 71,74 26 622 000 46 244 000

Forskott fran kunder - 10 412

Leverantdrsskulder 652 844 3 247 510

Ovriga skulder 293 935 239 579

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 73 2 303 558 1313 049

Summa kortfristiga skulder 29 872 337 51 054 550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 770 121 091 777 518 229
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -1 683 988 -1 452 357

Justeringar fér avskrivningar som inte ingar i kassaflddet, m m 5 936 565 5930 653

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore rantor 4 252 577 4 478 296

Ranteintakter 51 501 3 498

Réntekostnader -1 704 438 -1 381708

Kass'f:lflode fra.m den l6pande verksamheten fére forandring 2 599 640 3 100 086

av rorelsekapitalet

Kassaflibde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -453 580 6 592 405

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 560 213 657 715

Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 585 847 10 350 206

forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -449 845 -429 576

Kassaflode fran investeringsverksamheten -449 845 -429 576

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 500 000 -2 000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 500 000 -2 000 000

Arets kassafléde -2 363 998 7 920 630

Likvida medel vid arets bérjan 7 920 630 0*

Likvida medel vid arets slut 5 556 632 7 920 630

*Likvida medel féregédende ar redovisades under posten Ovriga fordringar
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3), kompletterad med BFNAR 2023:1.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar

-Stomkompletteringar, innervdaggar mm 120 &r
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 &r

-Markanlaggning, 10 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan och underhallsfond.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.
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Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
gallande lag ar féreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2030.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skattemassiga vardet med
356 920 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen overlater fastigheterna till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Not 1 Nettoomsittning

(i)
%29%43}?

2023-07-07- 2022-01-017-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 7 332 849 7 050 816
Lokalhyror 1 086 462 1166 581
Garagehyra 1 560 000 1430 000
Fastighetsskatt 225 670 56 417
Bredband 322 524 322 524
Kallvattenintakter 15 000 4 875
Varmvattenintakter 48 000 22 125
Varmeintakter 14 541 13117
Larmavgift 6 048 -
Elintakter 40 000 92 050
Administrationsavgift andrahandsuthyrning 28 113 20 446
Summa 10 679 207 10 178 951
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023-07-07- 2022-071-017-

2023-12-31 2022-12-371
Fakturerade kostnader -
Overlatelse-/pantnotering/kravavgifter 12 950 14 730
Ovriga intékter 33232 90 141
Summa 46 182 104 871
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Not 3 Driftkostnader

>
52 %ﬁ?

2023-07-07- 2022-071-017-
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 158 406 194 067
Tradgardsskotsel 28 986 185 877
Snérdjning 67 617 38 863
Stadning 245 460 277 264
Teknisk férvaltning 37 529 4672
OVK 326 645 17 665
Hissbesiktning 21960 11 927
Bevakning & jour 271 263 194 136
Gemensamma utrymmen 8 567 28 900
Serviceavtal 97 690 59 519
Brandskydd 28 387 52 095
Reparationer - 238 878

1292 510 1303 863
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 332 670 271 046
Gas = 5976
Fjarrvarme 769 620 656 515
Vatten 207 206 217 437
Avfallshantering 230 818 191 536

1540 314 1342 510
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 120 768 133 847
Kabel-TV, Bredband 370 039 343 715
Samfallighetsavgift, Selvaag Plus Service 1 836 345 1654 676
Fastighetsskatt/-avgift 132 401 132 401

2 459 553 2 264 639
Driftkostnader 5292 377 4911012
Underhallskostnader
Utdkad ventilation restauranglokalen 406 180 -
Stamspolning 106 175 -
Tak - 104 971
Garage och hardgjorda ytor - 62 372
Ovrigt unerhall 107 477 85 753
Underhallskostnader 619 832 253 096
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Not 4 Ovriga externa kostnader

>
52 %ﬁ?

2023-07-07- 2022-01-017-

2023-12-31 2022-12-371
Kreditupplysning 1388 3257
Foreningsadministrativa kostnader 41 400 -
Medlemsinformation - 5180
Hemsida 4 225 23 790
Juridiska atgarder - 6 103
Revisionsarvode extern revisor 26 625 25023
Foreningsgemensamma aktiviteter 88 556 40 898
Styrelseomkostnader - 6 023
Fritids- och trivelkostnader - 76 029
Forvaltningsarvode 110 226 141 979
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 11 916 3379
Konsultarvode 83 166 130 066
Ovriga externa kostnader 40 488 63 327
Summa 407 990 525 054

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-07- 2022-07-017-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 5785 428 5781330
Inventarier, verktyg och installationer 151 137 149 323
Summa 5 936 565 5930 653
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Not 7 Byggnader och mark

i
L HEeE

2023-12-317 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 807 814 3117 807 384 735
Nyanskaffningar - 429 576
Vid arets slut 807 814 311 807 814 311
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -40 099 798 -34 318 468
-Arets avskrivning -5 785 428 -5781 330
Vid arets slut -45 885 226 -40 099 798
Redovisat virde vid arets slut 761 929 085 767 714 513
Varav mark 395 653 489 395 653 489
Taxeringsvérde,
Mark 348 640 000 348 640 000
Byggnader 333 600 000 333 600 000
Summa taxeringsvarde 682 240 000 682 240 000
Not 8 Tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1465 529 1465 529
-Nyanskaffningar 449 845 -
Vid arets slut 1915 374 1465 529
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -994 441 -845 118
-Arets avskrivning -151 137 -149 323
Ackumulerade avskrivningar -1 145 578 -994 441
Redovisat virde vid arets slut 769 796 471 088
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-371 2022-12-371
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000
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Specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav

[ atigio]
Ry

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterbolag / Org nr / Site aktier i% vérde
Melodislingan Parkerings AB, 556940-2851, 500 100 50 000
Stockholm
50 000
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31dec  Villkorséndring
Nordea 4,58% 2025-09-17 19 122 000 -
Nordea 1,38% 2029-09-19 27 500 000 27 500 000
Nordea 0,91% 2026-09-16 27 500 000 27 500 000
74 122 000 55 000 000
varav kortfristig del av langfristig skuld - -
Redovisat virde vid arets slut 74 122 000 55 000 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning om att
redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har

bekraftats hos bank.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5 ar Summa och 5 ar 5ar Summa

Skulder till kreditinstitut: 46 62 2000 27500000 74122000 27500000 27500000 55000000

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31dec  Villkorséndring
Nordea - 8 000 000
Nordea = 38 244 000
Nordea 4,72% 2024-10-03 19 122 000 -
Nordea 4,523 2024-09-03 5500 000 -

24 622 000 46 244 000
varav kortfristig del av langfristig skuld - -
Redovisat virde vid arets slut 24 622 000 46 244 000

Av foreningens lan forfaller 24 622 000 kr till omférhandling under 2024. Enligt kreditvillkoren férlangs
lanen som tidigare om kreditgivaren inte séager upp dem. | enlighet med RevU18 redovisar foreningen
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dessa lan som kortfristiga.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

[ atigio]
Ry

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen intakt, el 40 000 -
Fastighetsforsakring 23 114 97 315
Kollektivt bredband 66 706 66 712
Serviceavtal 27 544 33 557
Ekonomisk forvaltning 31 361 26 442
Bevakning 43 775 66 062
Retroaktiv hyra garage - -
Ovriga férutbetalda kostnader 7 643 15 699
Redovisat virde vid arets slut 240 143 305 787
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-371
Forutaviserade avgifter 1280 108 729 208
Revisionsarvode 25 000 25 000
Rantekostnader 573 157 140 204
Elkostnad 37 135 30 258
Varmekostnad 116 983 102 486
Avfallshantering 31 821 19 939
Vatten avlopp 53 656 99 175
Konsultarvoden - 41 563
Styrelsearvoden 152 613 -
Underhallskostnader - 125 216
Ovriga upplupna kostnader 33 085 -
Redovisat virde vid arets slut 2 303 558 1313 049
Not 14 Stillda sdkerheter for skulder

2023-12-371 2022-12-371
Fastighetsinteckningar 119 694 000 119 694 000

119 694 000 119 694 000

Ovanstdende fastighetsinteckningar avser stalld sékerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Jacob Kaluski Hans Gustafson Niklas Karpe

Styrelseordférande

Sofia Stolt Hans Wirsén Robert Tunbrant

Thomas Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Johan Niklas Karpe

Styrelseledamot

Serienummer: da383148c3e9228cb195504f083ab7b8e.

IP: 85.229.XXX.XXX ﬁ

2024-04-03 17:21:33 UTC BankID o

Sven Thomas Andersson

Styrelseledamot

Serienummer: fb7cc257a4f775da90049bd89ffeb54636d]

IP: 85.229.XXX.XXX i’

2024-04-05 07:26:35 UTC BankID o

Hans Sven Gustafson

Styrelseledamot

Serienummer: dd8efe95038ed458bed486b6f440782b3.

IP: 85.229.XXX.XXX iﬁ

2024-04-05 14:20:07 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

JACOB NEJTEL KALUSKI

Styrelseordférande

Serienummer: 4bf2240a1266a049f1924fdeef2763b604.

IP: 85.229.xxx.xXX

2024-04-04 12:36:47 UTC BankID

Robert Tunbrant

Styrelseledamot

Serienummer: 7600ceb6c6b0340c847facf0d1696b6be4,

IP: 85.229.xxX.XXX ir’

2024-04-05 09:49:34 UTC BankID

Hans Wirsén

Styrelseledamot

Serienummer: c5993fde0e0b75b40480d5866c99906ffc

IP: 85.229.xXX.XXX

2024-04-07 07:00:06 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

SOFIA HELENA MARIA STOLT

Styrelseledamot

Serienummer: 93c41c8d158369fa2be94627b7b2085¢e1

IP: 85.229.XXX.XXX i’,

2024-04-09 05:20:33 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Per Niclas Wérenfeldt

Revisor

Serienummer: 8a922f7212187e1cdd7dc77946a9c3ddfa

IP: 20.93.xxx.XXx

2024-04-09 06:37:46 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

v
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  2024-04-05 07:26:18 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-05 07:26:35 UTC   Sven Thomas Andersson      85.229.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2024-04-05 09:48:26 UTC   Robert Tunbrant            85.229.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-05 09:48:26 UTC   Robert Tunbrant            85.229.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-05 09:48:38 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-05 09:48:38 UTC   Robert Tunbrant            85.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-05 09:49:15 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-05 09:49:15 UTC   Robert Tunbrant            85.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-05 09:49:16 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-05 09:49:34 UTC   Robert Tunbrant            85.229.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2024-04-05 10:58:10 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "SOFIA HELENA MARIA STOLT" at "sofia.stolt@hotmail.com"     
  2024-04-05 10:58:10 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Hans Wirsén" at "hans.wirsen@gmail.com"                    
  2024-04-05 10:58:10 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Hans Sven Gustafson" at "hans.gustafson.bromma@telia.com"  
  2024-04-05 10:58:23 UTC   Hans Wirsén                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-05 11:54:37 UTC   Hans Sven Gustafson        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-05 14:06:40 UTC   SOFIA HELENA MARIA STOLT   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-05 14:07:41 UTC   Hans Sven Gustafson        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-05 14:09:43 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-05 14:09:43 UTC   Hans Sven Gustafson        85.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-05 14:19:28 UTC   Hans Sven Gustafson        85.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-05 14:19:29 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-05 14:19:30 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-05 14:20:07 UTC   Hans Sven Gustafson        85.229.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2024-04-05 17:12:21 UTC   Hans Wirsén                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-07 06:58:03 UTC   Hans Wirsén                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-07 06:58:07 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-07 06:58:07 UTC   Hans Wirsén                85.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-07 06:58:17 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-07 06:59:36 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-07 06:59:36 UTC   Hans Wirsén                85.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-07 06:59:37 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-07 07:00:07 UTC   Hans Wirsén                85.229.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2024-04-07 10:59:07 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "SOFIA HELENA MARIA STOLT" at "sofia.stolt@hotmail.com"     
  2024-04-07 18:19:17 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2024-04-07 18:19:17 UTC   SOFIA HELENA MARIA STOLT   217.213.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-08 04:32:15 UTC   SOFIA HELENA MARIA STOLT   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-08 19:47:47 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2024-04-08 19:48:37 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2024-04-09 05:12:20 UTC   SOFIA HELENA MARIA STOLT   85.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-09 05:12:21 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-09 05:20:00 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-09 05:20:00 UTC   SOFIA HELENA MARIA STOLT   85.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-09 05:20:01 UTC   Penneo system              85.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2024-04-09 05:20:34 UTC   SOFIA HELENA MARIA STOLT   85.229.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2024-04-09 05:20:34 UTC   Niclas Wärenfeldt          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Niclas Wärenfeldt" at "niclas.warenfeldt@borevision.se"         
  2024-04-09 05:34:28 UTC   Per Niclas Wärenfeldt      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2024-04-09 06:37:06 UTC   Penneo system              20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2024-04-09 06:37:06 UTC   Per Niclas Wärenfeldt      20.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-09 06:37:40 UTC   Penneo system              20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2024-04-09 06:37:40 UTC   Per Niclas Wärenfeldt      20.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                    
  2024-04-09 06:37:41 UTC   Penneo system              20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2024-04-09 06:37:46 UTC   Penneo system              20.93.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                               
  2024-04-09 06:37:46 UTC   Per Niclas Wärenfeldt      20.93.xxx.xxx     The signer signed the document as Revisor                                                                
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