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ÅRSREDOVISNING
RÄKENSKAPSÅRET2023

StyrelsenförBrfLillaHolmiKarlskronafårhärmedlämnasinredogörelseför
föreningensutvecklingunderräkenskapsåret2023-01-01till2023-12-31

Enbostadsrättsföreningärenekonomiskföreningdärdeboendetillsammansägerföreningensbyggnader

ochmark.TillsammansmedsamtligamedlemmariföreningenharDuettansvarattförvalta

gemensammaboendemiljösomtillhörföreningen.

Föreningsstämmanärföreningenshögstastyrandeorgan,ochvarjemedlemharstoramöjligheteratt

påverkasittboende.

SomägaretillenbostadsrättharDunyttjanderätttillDinbostad,vilkenärobegränsaditid.Manhar

ocksåenvårdplikt,ochskapåegenbekostnadhålladetinreibostadenigottskick.Föreningenansvarar

förventilation,värmeledningar,VA-ledningarochdenbärandekonstruktionen,ochhärfårDusom

medlemintegöraingrepputanstyrelsensskriftligamedgivande.

TillsammansmedDinagrannarharDuenfantastiskmöjlighetattskapaetttrivsamtboendesominte

baraärbraförDigsjälv,utansomävenmedengodomvårdnadochförvaltningökarivärdeövertid.
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Föreningenärettprivatbostadsföretagenligtinkomstskattelagen(1999:1229)ochutgör
därmedenäktabostadsrättsförening.

Bostadsrättsföreningenregistrerades2018-10-24
Föreningensekonomiskaplanregistrerades2020-11-16
Nuvarandestadgarregistrerades2020-11-09

FöreningenharsittsäteiKarlskronakommun.

Kilströmskajsomprojektetbenämndes,ärritatavWingårdharkitektkontormedGerth
WingårdhochJoakimLythsomansvarigaarkitekter.Byggnationenavdetreträhusensamten
restauranglokaltogsinbörjan2019,ochidecember2020skeddeinflyttningidenya
lägenheterna.ProjektetdrevsavSvenskBostadsutvecklingAB(SBU)

DotterbolagtillBRFLillaHolmiKarlskronaärKilströmsparkeringAB,somförvaltar
föreningensgarage.

STYRELSE

Ordinarieledamöter Mandatt.o.m.ordinariestämma

PhilipÅrmannordförande  2024  
MadeleineStenström  2024  
BjörnLinge  2024
GlennSevestedt  2024

Suppleant   Mandatt.o.m.ordinariestämma

MagnusLagström   2024

Auktoriseradrevisor   Mandatt.o.m.ordinariestämma

ViktorHedberg,BakerTilly  2024

Valberedning  Mandatt.o.m.ordinariestämma

JanLennartsson   2024
CeciliaLanttoBelin   2024

Föreningentecknas,förutomavstyrelsenisinhelhet,avtvåledamöteriförening
Kontaktuppgiftertillstyrelsenfinnsitrapphusen7Aoch7Bpåbottenvåningenvid
hissarna.Itrapphus7Aharävenstyrelsenenegenbrevlåda.
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STYRELSEMÖTEN
Styrelsenharunderverksamhetsårethaft9protokollfördamöten.Vid1avdessatillfällen
harPHKonsult&Förvaltningvaritnärvarande(april),ochviddettillfälletbehandlades
årsredovisningen.Detharävenavhållitsettseparatmöteangåendebudgetenför2024
(november)därPHKonsult&Förvaltningdeltagit.

EXTRAFÖRENINGSSTÄMMA
Underverksamhetsåretharenextraföreningsstämmaanordnatsmedsyfteattändra
föreningensstadgarrelaterattillprincipenförtilldelningavparkeringsplatser.

2-ÅRS-BESIKTNING
Underverksamhetsåretutfördesensärskildbesiktning(SÄB1)avsamtligalägenheter,
bokalersamtallmännautrymmenavMagnusSjöberg,Projektbyggaren(2023-01-19samt
2023-01-31).
MajoritetenavdeanmärkningarsomnoteradesibesiktningenåtgärdadesavJSBunder
verksamhetsåret.Återståendeanmärkningarplanerasåtgärdasunder2024.

EVENEMANG
Underverksamhetsåretharstyrelsenarrangerattretrivseltillfällenmedhamburger
grillning,picknicksamtkorvgrillningmedtillhörandedryck.
Kostnadernafördessaevenemanghartäcktsgenomprivatsponsringavmedlemmar,
samtattmångamedlemmarharvaltattefterskänkaflaskorochburkariinsamlingeni
miljörummetsomsedanpantats.

AKTIVITETER
StyrelsenharkontaktmedBjörkholmensByalagigemensammafrågor.

GARAGEPLATSER
VidårsmötetinkomenskrivelseomattStyrelsenskulletaframettförslagavändringi
föreningensstadgaromattparkeringsplatsigaragetskavaraknutettillenlägenhet.Detta
genomfördesochpraktiskttogstvånyaparkeringsplatserframigaraget,tillföljdav
minskadytaförcykelparkering.
Isambandmeddetarbetetsattesocksåbarriärstolparupppåvissaplatser,samt
genomfördesfodningavhålkäl.
Stadgeändringengodkändesenförstagångavföreningensmedlemmarpåenextra
föreningsstämmaunderslutetavverksamhetsåret.Slutligtbesluttasunderenextra
föreningsstämmavåren2024.

AVTAL
Styrelsenhartagitframettgarageavtal(vilketharsaknats),ochiochmeddetsagtuppalla
garageplatser(niomånadersuppsägningstid).Varjemedlem,ellerexternhyresgäst,
behövergodkännaochundertecknadetnyaavtaletförattbehållasinparkeringsplats.De
nyaavtalenberäknasträdaikraftunderjanuari2025.
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UNDERHÅLL
 Tallenpåframsidanersattesmedengjutengropförattkunnasättauppenjulgranvid

entrén.
Isambandmeddetinstalleradeselkontakterpåvissaavbelysningsarmaturernaföratt
kunnaklägranenmedljussamthaljusslingorruntträdäcket.

 Flexitbyttekretskortisamtligalägenhetersomengarantiåtgärdunderjanuari2024
 Filterisamtligaventilationsanläggningarbyttesibörjanav2024avAvent.

FÖRSÄKRING
FöreningenharunderverksamhetsåretvaritförsäkradehosTryggHansa.

Försäkringengällerfullvärdeochförsäkringmothusbockochskadedjuringår.
Föreningenharkollektivtbostadsrättstilläggisinfastighetsförsäkring.Dettainnebäratt
allaföreningensbostädersomärupplåtnamedbostadsrätthartilläggsförsäkring,vilket
täckerskadorpåsådanegendomsomnormaltbostadsrättsinnehavarenansvararförinnei
lägenhetenochiandrautrymmensomingåriupplåtelsen.Medlemmenbehöverdärför
intetecknaegetbostadsrättstillägg,däremotskallvarjemedlemtecknahemförsäkring.Vid
ersättningvidskadabetalasnormaltsjälvriskochåldersavdragavmedlemmen.

FASTIGHETOCHÄGANDE
FöreningenägerfastighetenKarlskronaLillholmen2,medadressKilströmskajen3–9,
37136Karlskrona.

Föreningenshusstodklarförinflyttningidecember2020.

LÄGENHETSFÖRDELNING
Lokal,243kvm 1st
1rok,35kvm 5st
1rok,36kvm 1st
2rok,75kvm 2st
2rok,82kvm 2st
3rok,77kvm 8st
3rok,84kvm 1st
3rok,93-94kvm 5st
3rok,96-98kvm 3st
3rok,104-105kvm 6st
3rok,115-116kvm 3st
3rok,140kvm 2st
4rok,116kvm 1st
4rok,126-127kvm 6st
4rok,146-148kvm 2st 
Totalt:  48st 4644kvm

Samtligalägenheter,lokalersamtbokalerärupplåtnamedbostadsrätt.
Underverksamhetsåret2023har3stöverlåtelseravbostadsrättskett.
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MEDLEMMAR
Antalmedlemmaribostadsrättsföreningenuppgårtill73st
Föreningenkommunicerartillsamtligamedlemmariförstahandgenomattpublicera
informationiappenOurliving.

TAXERINGSINFORMATION

Totaltomtarea  3589kvm
TotalBOA(bostadsarea) 4644kvm
Totallokalarea  243kvm

Åretstaxeringsvärde  119121000kr
Varavmarkvärde  18420000kr
Varavvärde,bostäder  97000000kr
Varavvärde,lokaler  3701000kr

Fastigheterbebyggdasenareän2013ärskattebefriadei15år.Dettagällerdockendast
taxeringsenhetmarkochtaxeringsenhetbostadsbyggnad.Fastighetsskattpålokalbetalas
årligen1%avtaxeringsvärdet.

AVTALOCHFÖRVALTNINGAVFÖRENINGENSHUSOCHMARK

Ekonomiskförvaltning   PHKonsult&FörvaltningAB
Tekniskförvaltning(vicevärd)  PHKonsult&FörvaltningAB
Fastighetsskötsel(inreochyttre)  PHKonsult&FörvaltningAB

Hisservice    KONE
Kabel-TVochbredband   Telenor
Elavtal    Affärsverken(bundet2023-11)

FÖRVALTNINGAVTAL
AvtalomförvaltningavbostadsrättsföreningenshusfinnsmedPHKonsult&
Förvaltningochavtaletlöperframtill2026-12-31med6månadersuppsägningstid.I
uppdragetingårsåvälekonomi,tekniskdrift,jourtjänst,skötsel/underhåll/städningsamt
halkbekämpningochsnöskottning.

KilströmsparkeringAB(uthyrningavgarageplatser)hanterasinomramenförsamma
avtal.

ELPRISAVTAL
Föreningenhadefastelprisframtillnovember2023.Därefterharföreningenett
timprisavtal.Förattkunnahanteradetrörligaelprisetutanattbytaavläsningssystem,har
styrelsenbeslutetattfakturerasnittprisetunderföregåendekvartal.
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VA-KOSTNADER
AffärsverkenaviseradevidårsskiftetenhöjningavVA-avgifternamed10%.Besluttogs
attintejusteramånadsavgiftermedmotsvarandehöjningdennagång.

TEKNISKFÖRVALTNINGOCHREPARATIONER

SenastgodkändaOVK  2020
Energideklaration  2020

KOSTNADERREPARATIONERUNDERÅRET
Löpandereparationer  107319kr

2023: Låsöppning,jourtid
 Byteavhuvudsäkringar,jourtid
 Målningsbättringitrapphus
 Åverkanyttrehiss
 Servicebesökgarageporten
 Bytevajeretcgarageporten
 Påkörningsskyddigaraget
 Monteringnyrouterigaraget

Förattbevaraföreningenshusigottskickutförslöpandereparationeravuppkomna
skadorsamtplaneratunderhållavnormalaförslitningar.

KOSTNADERUTFÖRTUNDERHÅLLUNDERÅRET
Planeratunderhåll  0kr

EKONOMISKFÖRVALTNINGOCHSTATISTIK

Föreningengörförräkenskapsåret2023enförlustpå-2539575kr
Föreningensavskrivningarförbyggnaderochladdboxaruppgår3393849kr.

ByggnadenhardelatsuppikomponenterenligtBokföringsnämndensrekommendation
förK3.Byggnadensolikadelar(ex.stomme,stammar,fasad,takochfönster),har
väsentligtolikalångnyttjandeperiod.Avskrivningsbeloppettarhänsyntilldeolika
nyttjandeperioderna,menavvikerfråndenekonomiskaplanen.Denekonomiskaplanen
prognostiseradeenavskrivningom0,8%medanutfalletefterkomponentfördelning
resulterarienavskrivningom1,9%.

Denlöpandeverksamhetenskassaflöde(föreinvesteringarochplaneratunderhåll)är
1000089kr.Avsättningtillunderhållsfondgörsmed100000kr.

Inför2024förändrasavgiftD,förattmotsvaradenökadekostnadenförräntanpådet
aktuellalånet,+217%
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BELÅNING

Långivare Omsättningsdag Ränta Kapitalskuld
Årlig

amortering
Lån1-avgiftB:SEB 2028-12-28 1,57% 15692636kr 161780
Lån2-avgiftC:SEB 2025-12-28 1,33% 16613774kr 171276
Lån3-avgiftD:SEB 2028-12-28 3,42% 16613774kr 171276
Lån4:-avgiftA:Stadshypotek 2027-12-09 3,53% 4883539kr 114264
Lån5-avgiftE:SEB 2025-12-28 1,33% 3760000kr 80000

Lån6-garage:Stadshypotek 2024-12-30 1,06% 10200000kr 0

67763723kr 698596

Långfristigaskulder(låneomsättningomtvåårellermer) 56865127kr
Kortfristigaskulder(låneomsättningochamorteringnästaverksamhetsår) 10898596kr
Genomsnittligräntavidåretsutgång 2,04%

OMSÄTTNINGAVLÅN
Omförhandlingavlån(avgiftD)genomfördesidecember2023ochstyrelsenbeslutade
ombundenräntai3århosSEB.Räntanökadefrån1,24%till3,42%.

StyrelsenbeslutadeisambandmeddettaatthöjavgiftDföratttäckadenökade
räntekostnaden.Justeringavmånadsavgiftgenomfördesfrånochmedjanuari2024.

Styrelsensambitionäratttäckaförökaderäntekostnadernärsåsker,menocksåatt
reducerakostnadernanärräntornagårner.
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FLERÅRSÖVERSIKT

RESULTAT 2023 2022 2021 2020

Nettoomsättning 4295255 3956883 3408062 554212

Årsavgift,kr/kvm 713 657 603 119

Årsavgift,%andelavnettoomsättning 77 77 82 100

Elkostnad,kr/kvm 68 38 78 24

Vatten,kr/kvm 53 56 48 1

Sophantering,kr/kvm 21 25 18 0

Energikostnad,kr/kvm 143 119 144 25

Räntekostnad,kr/kvm 215 199 189 18

Driftskostnaderexunderhåll,kr/kvm 391 297 274 127

Taxeringsvärde,kr/kvm 25651 25651 3278 -

Behållningyttrefond,kr/kvm 62 40 0 -

Avskrivning,kr/kvm 731 727 727 -

Åretsresultat,kr -2539575 819732* -2523820 -345346

Åretslikviditetsöverskott,kr 854274 1379486 829097 -

Totallåneskuld,kr 67763723kr 68462319 69160915 69859511

Skuldsättning,kr/kvm 14592kr 14742 14893 15043

Nettoskuldsättning,kr/kvm 14441kr 14611 14770 14983

Räntekänslighet,% 16% 17% 20% -

Kassabehållning,kr/kvm 151 131 123 60

Sparande,kr/kvm 184 297 179 -

Balansomslutning,kr 237125689 240348098 243669789 265121912

Soliditet,% 70% 70% 69% 64%

Likviditet,% 9% 5% 10% 92%

*Under2022skrivsreversenmotKilskronaABnedmed2929899kr.
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SPARANDE:
Definition:Åretsresultat+summanavavskrivningar+summanavkostnadsfört/planerat
underhållperkvmtotalyta(boyta+lokalyta)
Varför?Ettsparandebehövsförattklaraframtidainvesteringsbehovellerkostnadsökningar.

SKULDSÄTTNING:
Definition:Totalaräntebärandeskulderperkvmtotalyta(boyta+lokalyta)
Varför?Finansieringmedlånatkapitalärettviktigtmåttförattbedömaytterligare
handlingsutrymmeochmotståndskraftförkostnadsändringarochandrabehov.

NETTOSKULDSÄTTNING:
Räntebärandeskulderminusräntebärandetillgångarochlikvidamedel.

RÄNTEKÄNSLIGHET:
Definition:1procentenhetsränteförändringavdetotalaräntebärandeskuldernadelatmedde
totalaårsavgifterna
Varför?Detärviktigtattvetaomföreningensekonomiärkänsligförränteförändringar.
Beskriverhurhöjdaräntorkanpåverkaårsavgifterna–alltannatlika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition:Totalakostnaderförvatten+värme+elperkvmtotalyta(boyta+lokalyta)
Varför?Gereningångtillattdiskuteraenergi-ochresurseffektivitetiföreningen.

DRIFTSKOSTNAD:
Definition:Totalakostnaderfördriftinklusiveenergikostnadperkvmtotalyta(boyta+
lokalyta)
Varför?Gerenbildavföreningenslöpandeutgifterfördriftochförvaltningavdess
fastighet(er).

ÅRSAVGIFTER:
Definition:Totalaårsavgifterperkvmtotalboyta(Bostadsrättsytan)
Varför?Årsavgiftenpåverkardenenskildemedlemmensmånadskostnadochvärdetpå
bostadsrätten.Därförärdetviktigtattbedömaomårsavgiftenliggerrättiförhållandetillde
andranyckeltalen–omdetfinnsenriskattdenärförlåg.

NETTOOMSÄTTNING
Föreningenstotalaintäkter,inklusiveårsavgifter,påminnelseavgifterochandrautdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Egetkapitaldelatmedtotalatillgångar.Visarhurstordelavtillgångarnasomärfinansierade
medegnamedel(ejlånellerkrediter)

LIKVIDITET:
Omsättningstillgångardelatmedkortfristigaskulder

KORT-/LÅNGFRISTIGASKULDER
Enligtredovisningsprincipernaskaenskuldredovisassomkortfristigdelmeddetsomska
betalaskommande12-månadersperiod.Detinnebärbådelånsomsättsomunderkommande
verksamhetsår,menävenkommandeårsamortering.
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FÖRÄNDRINGARIEGETKAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Årets
 insatser fond resultat resultat

Beloppvidåretingång 165986331 186080 -3055246 819732

Resultatdispositionenligtföreningsstämman

Avsättningtillfondenligtstämmobeslut 100000 -100000 

Ianspråktagandeavfondenligtstämmobeslut 0 0 

Balanserasinyräkning   819732 -819732

Åretsresultat,kr    -2539575

Beloppvidåretsutgång 165986331 286080 -2335514 -2539575

RESULTATDISPOSITION

Tillstämmansförfogandefinnsföljandemedel

Balanseratresultat -2335514 kr
Åretsresultat -2539575 kr
Åretsfondavsättningenligtbudget -100000 kr
Ianspråktagandeavyttrefond 0 kr
Summa -4975089 kr

Styrelsenföreslårföljandedispositiontill
stämman

Balanserasinyräkning  -4975089 kr

Föreningensresultatochställningframgåravefterföljanderesultat-,ochbalansräkning
mednoter.
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Resultaträkning

  Not. 
2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Rörelseintäkter

Årsavgifter 2 4295255 3956883

Övrigarörelseintäkter 0 0

Summarörelseintäkter 4295255 3956883

Rörelsekostnader

Driftskostnader 3 -1814194 -1380180

Planeratunderhåll 0 0

Löpandereparationer -107319 -87652

Övrigakostnader 4 -218871 -33056

Personalkostnader 5 -92202 -92202

Fastighetsavgift/skatt* -208306 -60900

Avskrivningar 6,7,8,9 -3393849 -3374403

Summarörelsekostnader -5834741 -5028393

Rörelseresultat -1539486 -1071510

Finansiellaposter

Ränteintäkter 149 0
Nedskrivningavfinansiella
anläggningstillgångar 0 2814649

Räntekostnader -1000238 -923407

Summafinansiellaposter -1000089 1891242

Resultatefterfinansiellaposter -2539575 819732

Resultatföreskatt -2539575 819732

Åretsresultat -2539575 819732

*73703krhänförsigtillverksamhetsåret2022,varsslutskattbetalasundermarsmånad2024.
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Balansräkning

  Not. 
2023-01-01
2023-12-31 

2022-01-01
2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiellaanläggningstillgångar 6

Byggnaderochmark 235709290 239062207

Laddboxar 7 257634 215036

Hjärtstartare 8 18610 23262

Möbler 9 59173 73967

Summaanläggningstillgångar

Finansiellaanläggningstillgångar

Långfristigavärdepappersinnehav 75000 75000

Summafinansiellaanläggningstillgångar

Summaanläggningstillgångar 236119707 239449472

Omsättningstillgångar

Kortfristigafordringar

Kundfordringar 92902 35153

Övrigafordringar 5441 36942

Förutbetaldakostnaderochupplupnaintäkter 10 205915 218366

Summakortfristigafordringar 304258 290461

Kassaochbank

Kassaochbank 701724 608165

Summakassaochbank 701724 608165

Summaomsättningstillgångar 1005982 898626

SUMMATILLGÅNGAR 237125689 240348098
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Balansräkning

  Not.
2023-01-01
2023-12-31 

2022-01-01
2022-12-31

EGETKAPITALOCHSKULDER

Egetkapital

Bundetegetkapital

Medlemsinsatser 165986331 165986331

Upplåtelseavgifter 4993317 4993317

Fondföryttreunderhåll 286080 186080

Summabundetegetkapital

Frittegetkapital

Balanseratresultat -2335514 -3055246

Åretsresultat -2539575 819732

Summafrittegetkapital

Summaegetkapital 166390639 168930214

Långfristigaskulder

Fastighetslån,långfristigdel 56979391 51121383

Depositiongarage 2100000 2400000

Summalångfristigaskulder 59079391 53521383

Kortfristigaskulder
Fastighetslån,kortfristigdelsamtkommandeårs
amortering 10784332 17312370

Förskottfrånkunder 4118 4118

Leverantörsskulder 285383 195845

Skatteskulder 148756 5075

Övrigaskulder 95746 77956

Upplupnakostnaderochförutbetaldaintäkter 11 337324 301137

Summakortfristigaskulder 11655659 17896501

SUMMAEGETKAPITALOCHSKULDER 237125689 240348098
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Kassaflödesanalys
 2023

Denlöpandeverksamheten

Rörelseresultat -1539486

Erhålletbidragförladdinfrastruktur 18320

Justeringarförpostersominteingårikassaflödet

Avskrivningar 3393849

Kassaflödefråndenlöpandeverksamheten 1872683

Erhållenränta 149

Erlagdränta -1000238

-1000089

Kassaflödefrånlöpandeverksamhetenföreförändringarav
rörelsekapital 872594

Kassaflödefrånförändringarirörelsekapital

Förändringavrörelsefordningar -13797

Förändringavrörelseskulder 15762

Kassaflödefråndenlöpandeverksamheten 874559

Investeringsverksamheten

Förvärvavmateriellaanläggningstillgångar 82404

Kassaflödefråninvesteringsverksamheten 82404

Finansieringsverksamheten

Upptagnalån 0

Amorteringavlån 698596

Kassaflödefrånfinansieringsverksamheten 698596

Åretskassaflöde 93559

Likvidamedelvidåretsbörjan 608165

Likvidamedelvidåretsslut 701724
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Noter

Not1.Allmännaupplysning

Redovisnings-ochvärderingsprinciper

ÅrsredovisningenharupprättatsenligtårsredovisningslagenochBFNAR2012:1

Årsredovisningochkoncernredovisning(K3)

Avskrivninggörslinjärtöverdenförväntadenyttjandeperiodenmedhänsyntillväsentligtrestvärde.

Nedanståendenyttjandeperioderanvänds.

Stommeochgrund 125 år

Yttertak(papptak) 30 år

Fasad 30 år

Trapphusytskiktm.m(2st) 20 år

Innergård(trädäck,tätskiktm.m) 25 år

Fönsterochdörrar 40 år

Värmeochsanitet,bergvärme 30 år

Värmeochsanitet,stamnät 50 år

Ventilation 20 år

Elochnätverk 50 år

Transport(hiss) 30 år

Restpost 50 år

Styrochövervakning 30 år

Balkonger 50 år

Miljörum 25 år

Laddboxar 15 år

Utemöbler 5 år

Hjärtstartare 5 år

    2023  2022

Not2.Årsavgifter

Årsavgift,avgiftA 1980103 1751248

Tillägg,avgiftB-D 1198506 1198997

Amortering,avgiftE 79999 72901

Ränta,avgiftE 50941 26002

Intäkterel 365987 413918

IntäkterKilströmsparkeringAB 446167 377430

Bredband 115200 115239

Övrigafaktureradekostnader 0 588

Fastighetsskatt 51149 0

Vidarefakturering 5404 0

Öresavrundning -1-1 1010

Påminnelseavgifter 1800 550

Summa 4295255 3956883
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Not.3Driftskostnader

Bredbandochtelefoni -314239 -10638

Fastighetsel -683215 -592535

Fastighetsförsäkring -78070 -69483

Förvaltning -183624 -168453
Fönsterputsningoch
spindelsanering -105889 -104109

Hisskostnader -32293 -6039

Hissbesiktning -919 -4315

Larmochsprinklersystem -24649 -14557

Möteskostnader -20549 -3948

OVK 0 0

Snöröjning -24564 -31724

Sophantering -99539 -114844

Vattenochavlopp -246644 -259535

Summa -1814194 -1380180

Not.4Övrigakostnader

Bankkostnader -3125 -3448

Bolagsverket 0 -800

Förbrukningsmaterial -5174 -1880

Konsultarvode -147651 0

Kopieringskostnader 0 -2449

Kreditupplysningar -875 -700

Lämnadebidragochgåvor -1965 0

Revision -20906 -3060

Övrigafastighetskostnader -39175 -20719

Summa -218871 -33056

Not.5Lönerocharvode

Lönerochstyrelsearvode

Styrelsearvode -75000 -75000

Summalönerochstyrelsearvode -75000 -75000

Socialakostnaderochpensionskostnader

Socialakostnaderochpensionskostnader -17202 -17202

Summalöner,andraersättningar,styrelsearvodesamtsocialaavgifteroch
pensioner -92202 -92202
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Not.6Byggnaderochmark

Mark 65529537 65529537

AnskaffningsvärdeByggnader 180238504 180238504

Ackumuleradeavskrivningar -6705834 -3352917

Åretsavskrivning -3352917 -3352917

Summa 235709290 239062207

Not.7Laddboxar

Anskaffningsvärdeladdboxar 322092 258008

Ackumuleradeavskrivningar -42972 -21486

Åretsavskrivning -21486 -21486

Summa 257634 215036

Not.8Hjärtstartare

Anskaffningsvärdehjärtstartare 23262 23262

Ackumuleradeavskrivningar 0 0

Åretsavskrivning -4652 0

Summa 18610 23262

Not.9Möbler

Anskaffningsvärdemöbler 73967 73967

Ackumuleradeavskrivningar 0 0

Åretsavskrivning -14794 0

Summa 59173 73967

Not.10Förutbetaldakostnaderochupplupna
intäkter

Förutbetaldfastighetsförsäkring 80407 78070

Förutbetaldkostnadmättjänstel 3682

Upplupnaintäkterel 125508 136614

Summaförutbetaldakostnaderochupplupnaintäkter 205915 218366
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Not.11Upplupnakostnaderochförutbetaldaintäkter

Upplupnaräntekostnader 29431 14352

Upplupenkostnadel 0 77957

Förutbetaldaavgifterochhyror 307893 286785

Summaupplupnakostnaderochförutbetaldaintäkter 337324 379094

Not.12Ställdasäkerheter

Fastighetsinteckningar 70000000 70000000

Summaställdasäkerheter 70000000 70000000
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OM ATT BO I BOSTADSRÄTTSFÖRENING 

VAD ÄR EN BOSTADSRÄTT
Den som bor med bostadsrätt är medlem i en bostadsrättsförening. Bostadsrättshavarna har 
nyttjanderätt till sin bostad på obegränsad tid. Bostadsrätten kan säljas och den kan ärvas eller 
överlåtas på samma sätt som andra tillgångar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in i lägenheten måste man vara medlem i föreningen. Det är styrelsen som 
fattar beslut om medlemskapet.

ÄGARE
Föreningen äger huset och har upplåtit lägenheten med bostadsrätt till medlemmarna. 
Bostadsrättshavaren äger en andel i föreningen.

VAD ÄR EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING 
En bostadsrättsförening är en ekonomisk förening vars ändamål är att upplåta bostäder eller 
lokaler med bostadsrätt i föreningens fastighet åt sina medlemmar (bostadsrättshavare) 
De regler som finns att följa när det gäller en bostadsrättsförening finns bl.a. i föreningens 
stadgar, Bostadsrättslagen samt Lagen om ekonomiska föreningar. 
Tillsammans med övriga medlemmar utser man en styrelse som bestämmer över ekonomi 
och förvaltning. 

När man köper en bostadsrätt blir man indirekt delägare i bostadsrättsföreningens tillgångar 
och skulder. Det är ett ägande som ger både rättigheter och skyldigheter. Alla i föreningen ska 
ta ansvar, inte bara för den egna lägenheten, utan även för fastigheten och dess kringmiljö.  

ÄKTA RESPEKTIVE OÄKTA BOSTADRSÄTTSFÖRENING
En äkta bostadsrättsförening (s.k. privatbostadsföretag) karaktäriseras av att dess verksamhet 
till min 60% består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder, och i förekommande fall 
lokaler, i byggnader som ägs av föreningen.  
En oäkta bostadsrättsförening har (s.k. oäkta bostadsföretag) är motsatsvis inte ett 
privatbostadsföretag.  
Ett privat bostadsföretag har annorlunda skatteregler än vad som gäller för ett oäkta 
bostadsföretag, och beskattas endast för resultat som inte hör till fastigheten. Medlemmarna i 
ett privat bostadsföretag beskattas inte för hyresförmån av att bo i fastigheten.

VEM BESTÄMMER I EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
I en bostadsrättsförening råder demokrati. En gång varje år avhålls föreningsstämma där de 
boende väljer styrelse och revisor. Varje medlem har en röst och rätt att lämna in motioner 
till stämman. Innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt, har de dock tillsammans en 
röst.  Stämman är föreningens högsta beslutande organ. Här ska bl.a. beslutas om fastställelse 
av resultat-, och balansräkningar, dispositioner av vinst eller förlust samt ansvarsfrihet för 
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN
En bostadsrättsförening skall själv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstående ska 
tjäna pengar på boendet, bor man till självkostnadspris. Ju mer föreningens medlemmar 
sköter själva, desto bättre blir föreningens ekonomi.  
Drivkraften i en bostadsrättsförening är att tillvarata alla medlemmars intresse – framförallt 
de ekonomiska – på bästa sätt. 

KOSTNADER I EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Räntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader för värme, vatten samt underhåll, 
avskrivningar, försäkringar, förvaltningsarvoden, administration mm.  

FÖRSÄKRINGAR
En bostadsrättsinnehavare bekostar själv sin hemförsäkring. I föreningar förvaltade av  
PH Konsult & Förvaltning AB ingår oftast bostadsrättstillägget i fastighetens försäkring. 
Information om detta finns alltid i årsredovisningens förvaltningsberättelse.  
Bostadsrättstillägget omfattar det ökade underhållsansvaret som bostadsrättsinnehavaren har 
enligt bostadsrättslagen och stadgarna.  

BESLUT OM MÅNADSAVGIFT 
Det är i normalfallet styrelsen som fastställer årsavgiften.  
Årsavgiften fördelas ut på bostadsrätterna i förhållande till bostadsrätters insats eller andelstal 
beroende på vad som sägs i stadgarna.  

OM NÅGON INTE KAN BETALA
Bostadsrättsföreningen är en ekonomisk förening, där man tar ansvar för föreningens 
kostnader genom att betala årsavgift.  
Alla medlemmar har därför ett gemensamt intresse av att föreningens ekonomi sköts på ett så 
bra sätt som möjligt. Ytterst vilar ansvaret på den styrelse som föreningens medlemmar väljer.  
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift så drabbas övriga medlemmar av detta, då 
föreningens intäkter till 100% består av de årsavgifter som medlemmarna betalar.  
Om en enskild medlem allvarligt försummar att sköta sina förpliktelser gentemot föreningen, 
kan denne enligt lag förlora rätten till sin bostad och bli ”vräkt”. Bostadsrättsföreningen kan 
ofta få betalt för förfallna avgifter m.m. genom den panträtt som föreningen har i 
bostadsrätten i enlighet med bostadsrättslagen.  

FÖRSÄLJNING AV BOSTADSRÄTT
Överlåtelse av bostadsrätt måste ske skriftligen och vissa uppgifter måste finnas med i 
överlåtelseavtalet – vem som är köpare och säljare, vilken lägenhet som avses samt priset.  
Vid överlåtelse har föreningen rätt att ta ut en överlåtelseavgift under förutsättning att det står 
i stadgarna.  
Föreningen har rätt att, på vissa grunder, neka medlemskap i föreningen. I sådana fall är 
överlåtelsen ogiltig.  Det är därför viktigt att kompletta handlingar överlämnas till styrelsen 
för medlemskapsansökan.  



www.phforvaltning.se


