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Styrelsen for Brf Hélleberget i Sigtuna far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens éindamél
Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning,

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sigtuna 2:125 i Sigtuna kommun, P4 fastigheten finns det fyra
flerbostadshus med 59 ldgenheter som alla &r upplatna som bostadsritt. Féreningen 4r en dkta
bostadsrittsforening och marken dr upplaten med dgande ritt.

Foreningen bildades 1999, forsta inflyttning var 1/7 2004.
I foreningens fastighet finns dven dvernattningsldgenheter, grovtvittstuga och ett sammantridesrum

I en separat byggnad i tva plan, kallad Pojkarnas hus, finns gemensamhetslokaler, kok, ett mindre -
motionsrum med intilliggande bastu och dusch. Huset dr forsett med wifi,

Féreningen har ingen del i ndgon samfillighet.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, tvd ledaméter i forening.

Foreningen har sitt site i Sigtuna.

Styrelsen och évriga funktioniirer
Styrelse har sedan ordinarie foreningsstdimma 2023-03-27 haft foljande sammansittning.

Ordinarie styrelseledamditer

My Lundevall Extern Ordforande
Mats Wistrandh

Magnus Rydholm

Erland Mossberg

Ann Lundqvist

Styrelsesuppleanter
Bo Fransson

Ordinarie revisorer
Tomas Ericson Borev Revision AB
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Valberedning

Monica Rodenvall-Larsson Sammankallande

Claes Emthén
Kerstin Rosvall
Bengt Johansson

Fastigheter
Léagenhetstyp Antal
2 Rok 15 st
3 Rok 33 st
4 Rok 11 st
Dessutom tillkommer:

Antal
Carportplatser 30 st (Varav 4 platser dr utrustade med laddstation for elfordon)
P-platser 43 st
Gemensamhetslokal 1 st
Total bostadsarea: 4 969 kvm
Total tomtarea: 12 694 kvm
Arets taxeringsvirde 115 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 115 000 000 kr

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Folksam. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen samt
bostadsrittstilldgg for samtliga ldgenheter.

Forvaltning
Underhallsplan

Vi foreslar en omstart pd UH plan dér vi fir béttre forutsittningar for att koppla ihop érlig besiktning
med UH plan och att den anvénds i verksamheten som ett tydligt underlag till budgeten Vi ser en
avgrinsad tids horisont pa 3 respektive 10 ar, en exekutiv nivad med kategorier som harmoniseras med de
ansvarsomraden som styrelsens ledaméter har, mojlighet till att skapa en begrinsad mingd
underkategorier till de kategorier som finns pa den exekutiva nivan. Utkast till detta finns utarbetat och
det finns troligtvis mojligheter framgent att enkelt lagra detta i SP. Vi ser ocksa att det foreligger behov
att under 2024 ta in professionellt std i form av en besiktningsman for att komplettera styrelsens egna

beddmningar,

Féreningen har en underhéllsplan som &r ett levande dokument och alltid finns med pé dagordningen pa

styrelsens méten.

Transaktion 09222115557511709024
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Miljo
Bergvirme dr ett miljovénligt uppvarmningsstt.
Foreningen har bergvirme och anvénder fjdrrvirme som en kompletterande uppvirmningskilla.

I foreningen har vi killsortering. I bada Miljésrummen kan vi ligga uttjénta batterier och glodlampor. I
Miljérummet pa Olov Hartmans vég finns dven behéllare for pappersforpackningar, plast, metall och
firgat och ofdrgat glas. Tidningar liggs 1 kommunens container pa Olov Hartmans vig.

Foéreningen har LED-belysning i trapphusen och utomhus, som energibesparande atgiird.

Féreningen anvéinder Emvix elektroniska fakturahanteringssystem, vilket minskar postgdng och
pappersforbrukning,

Avtal

Foreningen har fljande avtal med leverantérer:

Emvix Férvaltning & Byggservice AB Ekonomisk forvaltning
Ordf6rande pa forvaltningsuppdrag fr.o.m.,
2023-06-12

Bravida AB Teknisk férvaltning

Kone Hissar

Telia Sverige AB Kabel-TV, bredband, bredbandstelefoni

Vattenfall AB Natleverantor

Telge Energi AB Elleverantsr

Stockholm Exergi AB (Fortum) Fjdrrvirmeleverantor

PreZero Recycling AB Forpackningsatervinning

Sigtuna Vatten & Renhallning AB Vatten- och sophdmtning

Webb Trepunktnoll AB (Styrelseproffset) Administrativt datasystem

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Undercentralen UC

Sista thop kopplingen av de nya virmepumparna var klar till 31 januari. Vi noterar att det digitala styr
och reglersystem som finns i UC (Diana Duc) ér instabilt. Till f51jd av detta beslutar styrelsen att
genomfora ett byte av styrsystem och ersitta det befintliga med PropTech box, vilket dr ett automatiserat
drift och 8vervakningssystem som hanteras av var frvaltare Bravida. Vi kan nu konstatera att detta nya
styrsystem uppfyller forvintningar géllande kontroll och 6vervakning av driften i UC.

Nytt serviceavtal Forvaltare
Foreningen sade upp avtalet med SVEFAB. Ny teknisk forvaltare fran och med 1 september kommer att
vara Bravida.

Nya avtal

for Stidning Effekt

for Tradgard MK Tradgéard
for Snéréjning Mérsta Plat AB
for Forsdkring Folksam

for El Energi2 Elhandel AB

Transaktion 09222115557511709024
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Distribution av viirme i fastigheterna

Da styrelsen velat gé till botten med fragestillningen avseende dlStI‘lbuthIl av virme i fastigheterna,
genomftrde DT Energi (extern konsult) en utredning dér deras rapport visar att det tyviirr inte finns
forutsittningar for jamnt fordelad vérme i vara fastigheter. Orsaker till detta dr grundliggande misstag
och/eller oférmaga hos ett antal aktsrer. Byggentreprendren NCC har genomfort en undermalig
projektering av virmesystemen vilket innebir att ingdende delar konsekvent r underdimensionerade.

Reparation av tak och fasad samtliga nedre entréer

Den skada som uppticktes pa fasaden samt i trapphus pd Olof Hartman 35 under den 4rliga besiktningen
forra hosten atgirdades. Da vi bedsmde det som att risken for liknande skador &r mycket stor s&
inkluderades samtliga nedre entréer i arbetet.

Tridgardsgruppen

Trédgardsgruppen och frivilliga har utfort ett enormt hart arbete med att rensa sldnten mot Aludden samt
fortsatt det arbetet dven i Azalea dalen. Det &r stora pengar som sparats genom eget arbete, en estimering
ar cirka 100 tkr hitintills. Gruppen har &ven under aret fortsatt arbetet med att forsdka gora var tradgard
4n mer tillgénglig genom att anldgga ytterligare ett antal platser for att umgas och njuta.

Stiddag mandag 9 oktober

Mandag 9 oktober genomfbrdes stiddagen, aterigen var vi gynnade av strdlande sol och néistan vindstilla.
Over 30 medlemmar gjorde ett vildigt bra jobb med att béra och packa ris, klippa rent/ansa i buskar och
mot husfasader. Traditionsenlig avslutning med korv och fika utanfor PH.

Informationsméten

I borjan av november genomfordes tva mycket vilbesokta informationsméten dér styrelsen redovisade
nuliget gillande situationen avseende vatten och vérme i véra fastigheter. Styrelsen beskrev ddrefter pa
en dvergripande niva hur detta skulle ske genom ombyggnation i vira stammar/ldgenheter. Direfter
redovisades underhéllsplan samt de mgjligheter styrelsen anség foreligga for att foreningen skall ha
forutséttningar till att kunna finansiera en ombyggnation.

Medlemsinformation
Foreningen holl ordinarie arsstdmma den 27 mars 2023,

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 13 protokollférda styrelseméten, varav ett dr det konstituerande
styrelsemoétet dér styrelsen férdelade ansvarsomrdden mellan ledaméterna. Férdelningen av
ansvarsomraden finns pa féreningens hemsida.

Under aret har allmén information om foreningens verksamhet sénts till medlemmarna.

Antal boende (Agare/deligare) 81 (2023-12-31)

Under rikenskapsaret har, baserat pd kontraktsdatum, 8 st dverlatelser skett i foreningen.

Foreningens arsavgift hojdes 1/1-2023 med 7%.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgifter for bostdder (kr/kvm)
Skuldséttning kr/kvm
Skuldsittning per kvm uppléaten
bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgift andel av totala
rorelseintékter (%)

Sparande per kvm
Réntekiinslighet

Energikostnad per kvm

2023
4 466
-1714
68

25
855
7690

7690

93
97
9
159

2022
4189
-992
68

42
801
7788

7788

90
252
10
132

2021
3848
-545
68

54
801

8 055

8055

SO OO

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2020
4173
233
67
108
801

8 639

8 639

S OO O
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2019
4202
373
66
170
801

8 820

8 820

[ Rl e I ]

Fér nyckeltalet Lan (kr/kvm) 4r den totala laneskulden till banker och kreditinstitut (inkl. kortfrls‘ug del)
stdlld i forhallande till den totala bostadsytan (BOA)

Upplysning vid forlust

F6reningen har under aret haft oférutsedda kostnader for legionella utbrott samt vattenskada som

paverkar det negativa resultatet. Féreningen bytte dven regelverk fran K2 till K3 under 2022 vilket skade

avskrivningskostnaderna.

Man har from 1/1-2024 valt att hja avgifterna for att 6ka omséttningen samt att man har paborjat arbete

med ombildning av pojkarnas hus till bostadsritter for att fa in mer kapital samt 6kade arsavgifter.

Forindringar i eget kapital

Medlems-

Upplitelse-
avgift

Belopp vid érets ingéng 65034 000 20 559 000

Disposition av foregéende
ars resultat:

Avsittning yttre fond
Tansprakstag. yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 65 034 000

Transaktion 09222115557511709024

20 559 000

Fond for yttre
underhill
572 958

450 000
-123 309

899 649

Balanserat

resultat

=717 235
-991 834
-450 000
123 309

-2 035 760

Arets

resultat

-991 834

991 834

-1 713 808
-1 713 808

Totalt

84 456 889

0
0
0
-1 713 808
82 743 081
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
iny rédkning 6verfores

-2 035 760
-1 713 808
-3 749 568

450 000
-4 199 568
-3 749 568

6 (18)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557511709024
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intéikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underh3ll
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557511709024

-2023-12-31

4 558 564

Not 2023-01-01
2 4 466 192
3
4
5
6
7
8
9

-509 850
~-505 527
-1 713 806
-1713 806

-1 713 808

Signerat MW, MR, EM, AL, ML.2, TE

-1 069 558

-2 127 161
-211 269
-158 702

-2 200 153

-5 766 843

-1 208 279
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2022-01-01
-2022-12-31

4 189 331
214 251
4 403 582

-342 892
-123 309
-1 905 502
-175 098
-139 857
-2 242 643
-4 929 301
-525 719

0
-466 115
-466 115
-991 834

-991 834

-991 834
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557511709024

Not

10

11

Signerat MW, MR, EM, AL, ML2, TE

2023-12-31

121 393 319

25000
121 418 319

121 418 319

881
4231
203 789
208 901

604 906
813 807

122 232 126
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2022-12-31

123 593 472

0
123 593 472

123 593 472

1825
1049
147 290
150 164

1028 938
1179 102

124 772 574
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557511709024

Not

12

13

14

Signerat MW, MR, EM, AL, ML2, TE

2023-12-31

65 034 000
20 559 000

899 649
86 492 649

-2 035 760
-1 713 808
-3 749 568
82 743 081

36 300 000
36 300 000

2302 675
313 945
15272

0

557153
3 189 045

122 232 126
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2022-12-31

65 034 000
20 559 000

572 958
86 165 958

=717 235
-991 834
-1 709 069
84 456 889

37 500 000
37500 000

1200 000
1057 234
12 929
36021
509 501
2 815 685

124 772 574
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
20231231 -2022-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 713 808 -991 834
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 2200153 2 242 643
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 486 345 1250 809
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 944 -1 825
Forandring av kortfristiga fordringar -59 681 -2 244
Foréndring av leverantdrsskulder -743 289 808 338
Forandring av kortfristiga skulder 13973 264 028
Kassaflode frin den lépande verksamheten -301 708 2319 106
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar -25 000 -836 564
Kassafléde fran investeringsverksamheten -25 000 -836 564
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1110000 ' 0
Amortering av 1an -1207 324 -1 325000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -97 324 -1 325 000
Arets kassafléde -424 032 157 542
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1028 938 871 396
Likvida medel vid arets slut 604 906 1028 938

Transaktion 09222115557511709024
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme 0,67%
Fonster och dorrar 3,33%
Fasad 3,33%
Virmesystem 2,50%
Tak och platarbeten 2,50%
Ventilation 3,33%
El 2,00%
Vatten och Avloppssystem 2,00%
Restpost 0,67%
Balkonger 2,50%

Transaktion 09222115557511709024 Signerat MW, MR, EM, AL, ML.2, TE
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
fSreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuld per kvim
- Samtliga 14n i forhéllande till foreningens totala boyta

Arsavgift per kv upplaten med bostadsritt
Arsavgiften i forhallande till foreningens yta upplaten med bostadsritt

Sparande per kvm
Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar -+ planerat underhall) i férhallande yta upplaten med

bostadsritt

Réntekénslighet (%)

Beriknas genom att en procent av bostadsrittsforeningens rantebirande skulder divideras med
foreningens intékter frin drsavgifterna under rikenskapsaret. Syftet 4r att visa hur mycket av avgifterna
kan behéva hojas vid dkade rintekostnader.

Arsavgiftens andel av totala rérelseintikterna (%)
Arsavgiften i forhallande till totala rorelseintikter

Skuld per kvm upplaten bostadsrittsyta
Samtliga 14n i férhallande till fsreningens totala boyta upplaten som bostadsritt

Energikostnad per kvm
Bostadsrittsforeningens kostnad for uppvérmning, el och vatten i forhallande med ytan upplaten med
bostadsritt.

Transaktion 09222115557511709024
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror
Hyresintikter garage/p-platser
Hyresintikter Gistldgenhet
Hyresintédkter forrad

Arsavgifter

Overlatelse och pantsittningsavgift

2023-01-01
-2023-12-31

189 335
15300
7000
4249 084
5473

4 466 192

I arsavgiften ingdr virme, vatten, bredband mm som framgér av not 4-7.

Not 3 Ovriga intikter

Pojkarnas Hus
Ovriga intékter
Forsdkringserséttningar

Not 4 Reparationer

Reparationer bostider

Reparationer lokaler

Rep & Underhéll gemensamma utrymmen
Reparation & underhall tvittmaskiner
Rep & Underhall installationer

Rep & Underhall markytor

Vattenskador / 6vriga skador

Transaktion 09222115557511709024

Signerat MW, MR, EM, AL, ML2, TE

2023-01-01
-2023-12-31

61772
30 598

0
92 370

2023-01-01
-2023-12-31

90 875

0

71 542

6 694

156 940
18 125
725 382
1 069 558
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2022-01-01
-2022-12-31

187 714
11 800
7000
3978263
4 554
4189 331

2022-01-01
-2022-12-31

42 650
11289
160 480
214 419

2022-01-01
~2022-12-31

37019
4 865
109 990
795

116 161
27872
46 190
342 892
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Not 5 Planerat underhall

Underhall installationer
Underhall gemensamma utrymmen

Not 6 Driftskostnader

El for belysning
Uppvérmning

Vatten och avlopp

Stidning och renhallning
Sophidmtning

Snérdjning

Tradgardsskotsel

Hisservice

Bredband
Fastighetsforsékringspremier
Fastighetsskotsel och férvaltning
Erséttningar till revisor
Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Kontorsmateriel

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Arsstimma

Bankkostnader
Konsultarvoden
Representation, avdragsgill
Ovriga kostnader

Transaktion 09222115557511709024 Signerat MW, MR, EM, AL, ML2, TE

2023-01-01
-2023-12-31

0
0
0

2023-01-01
-2023-12-31

309 609
363 182
112 867
134 443
149 804
207 496
150 744
49 105
178 942
136 951
154 482
33 000
125 516
21020
2127161

2023-01-01
-2023-12-31

93 751
5309

0

0

4246
72 644
9095
26 224
211 269

14 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

70 779
52 530
123 309

2022-01-01
-2022-12-31

300 593
247 471
107 490
145 041
125 684
246 042
42 858
42 444
178 740
127 206
190 945
26 050
106 288
18 650
1905 502

2022-01-01
-2022-12-31

89 621
1028
1129
5858
6 845

18 086

11354

41 177

175 098
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till styrelsen
Utbildning

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelsen
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

54 000
90 000
0

144 000

0
14702
14 702

158 702

15 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

103 025
7 600
4500

115125

15977
8755
24732

139 857

Tidigare ar har arvode varit uppdelat per rikenskapsar vilket skapar problem nir man byter styrelsen.
Déirfor har man valt att 6vergd till arvode fran stdmma till stimma for att underldtta arvodesfordelningen

framledes.

Not 9 Avskrivning av materiella anléiggningstillgingar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivn standardférbéttringar
Avskrivningar nya komponenter
Avskrivningar pa markanliggningar

Transaktion 09222115557511709024

Signerat MW, MR, EM, AL, ML2, TE

2023-01-01

-2023-12-31

2089 061
41 820
61922

7350

2200153

2022-01-01
-2022-12-31

2 089 715
41 828
103 750
7350
2242 643
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Forvaltning

Kabel TV

Medlemsavgift Bostadsrétterna

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare
Stadshypotek 1,18
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,37

Kortfristig del av langfristig skuld

Transaktion 09222115557511709024

Datum for
rinteindring
2026-12-01
2025-12-30
2025-03-01

Signerat MW, MR, EM, AL, ML.2, TE

2023-12-31

142 146 410
0
0
142 146 410

-18 552 938
0

-2200 153
-20 753 091

121 393 319

82 000 000
33 000 000
115 000 000

2023-12-31

120 174
32550
44 685

6 380

203 789

Lanebelopp
2023-12-31
9300 000
14 800 000
12 200 000

16 (18)

2022-12-31

142 146 410
836 564
-836 564
142 146 410

-17 146 859
836 564

-2 242 643
-18 552 938

123 593 472

82 000 000
33 000 000
115 000 000

2022-12-31

64 846
31379
44 685
6 380
147 290

Lanebelopp
2022-12-31
10 100 000
15 600 000
13 000 000

36 300 000

1200 000

38 700 000

1 325 000
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n som ska omforhandlas under 2024,

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 4,82
Stadshypotek 4,77
Amortering 2024

Datum for Lanebelopp
rintelindring 2023-12-31
2024-02-23 398 000
2024-01-26 704 675
1201 000

2 303 675

17 (18)

Lanebelopp
2022-12-31

0
0

1200 000
1200000

Bostadsfsreningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom upplaning frén finansiella

institut. De 1&n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8

som kortfristig del av ett 1an. Ofta 4r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin

helhet utan att de ersétts med ett nytt 1an.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader

Revision

Sophdmtning

El

Virme

Forutbetalda Hyror/Avgifter
Snérojning

Not 15 Stillda sikerheter

Siikerheter stillda till férman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557511709024

2023-12-31

31073
28 000
2995
39212
29202
424 567
8394
563 443

2023-12-31

55 000 000
55000 000

Signerat MW, MR, EM, AL, ML2, TE

2022-12-31

23 948
25 000
3228
30 220
74 605
352 500
0

509 501

2022-12-31

55000 000
55 000 000
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter att ha antagit budget for 2024 har styrelsen beslutat att héja avgiften from 1/1-2024 med 15%.

P4 extrastimma den 29/1-2024 har majoritetsbeslut fattats om att ombilda Pojkarnas Hus till
bostadsritter. Projketet berdiknas vara klart host 2025, det beriiknade dverskottet fr tinkt att finansera de
okade kostnaderna géllande legionellan samt virmeproblematiken.

From 1/3-2024 har man tecknat avtal med Anolytech géllande &tgérd legionellan som har godkénts av
Sigtuna kommun. Man kommer &ven under 2024 att géra klart isoleringen av fordelarskdpen i husen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

My Lundevall Mats Wistrand
Ordforande enligt forvaltningsuppdrag

Magnus Rydholm Erland Mossberg

Ann Lundqvist

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

Transaktion 09222115557511709024

Signerat MW, MR, EM, AL, ML2, TE
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Hilleberget i Sigtuna, org.nr 769605-1080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsfreningen Hilleberget i Sigtuna for rikenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflsde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ér nddviindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera fdreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina méal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
#indamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre in for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

¢ utvirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. -

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Hilleberget T Sigtuna for rikenskapséret 2023-01-01 —
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfiihet for rékenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn tilt de krav som
foéreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeltgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaliningen och fSreningens
ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtghirder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen,

Uppsala den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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