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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hammard Sjostad, 769627-9020, med sate i Hammard, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt
kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Féreningen &r registrerad fér moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kent Arn Ordférande 2024

Inger Janneby Ledamot 2024

Anders Vinnefors Ledamot 2024

Ingrid Sandstrém Ledamot 2025

Kerstin Magnusson Ledamot 2025

Suppleanter

Turid Jane Amundsen Suppleant 2024

Carl Arne Leike Suppleant 2025

Ordinarie revisorer
Peter Rosengren Auktoriserad revisor 2024

Revisorssuppleanter

Pontus Eriksson Revisorssuppleant 2024
Valberedning

Inger Axelsson 2024
Marianne Lindberg 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Kent Arn, Inger Janneby och Kerstin-py
Magnusson, tva i férening. =
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Hammard Mormon 1:3 i Hammaré kommun med darpéa uppférda
byggnader med totalt 58 l14genheter. Byggnaderna ar fardigstéllda 2009. Fastighetens adress ar
Tallvdgen 4 och 6.

Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsréatt och 20 garageplatser samt 38 parkeringsplatser,
varav 24 med eluttag, med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5rok
16 28 8 6
Total tomtarea: 9104 kvm

Total bostadsarea: 4 220 kvm
Garagearea: 300 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2016-03-04.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar till och med 2024-10-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

HSB Varmland Fastighetsskétsel

Fixar Rent i Sverige Stadning

Karlstad Energi Elavtal avseende volym
Hammaré Energi Fjarrvarme

PreZero Recycling Sorterat avfall

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Telia Hisstelefon

Granitor Serviceavtal hissar

Klimat och VVS-teknik Serviceavtal ventilation- och vérmesystemfﬂl
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 43 607 kr och planerat underhall for
137 684 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2023 avser underhallskostnaderna enligt not 5 till resultatrakningen anlaggning av en ny
parkeringsplats samt renovering av hissen pa Tallvagen 4.

Underhallsplan och kemmande &rs underhall

Styrelsen féljer en 30-arig underhallsplan som uppréttades 2018-03-21 och uppdaterades 2020-04-23.
Under 2022 har underhallsplanen digitaliserats via KSV Consulting AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 920 639 kr 2023 for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 218 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar

Byte soprumsdorr 2024
Fasadivatt 2025
Malning trapphus Tallvigen 6 2025
Utférda atgarder Ar

Anlaggning av ny parkeringsplats 2023
Hissrenovering pa Tallvagen 4 2023
Inkép och montering av 2 st hjrtstartare 2023
Byggnation av tradack vid befintliga uteplatser 2022
Service av inglasade balkonger 2022
Underhall och flytt av ventilationsutrustning 2022
Installation av ny belysning pa férrad 2022
Oversyn av brandvarnare 2022
Malning i trapphusentré 2021
OVK-besiktning 2021
Linjemalning av parkeringsplatser 2018
Malning av garage-, férrad- och atervinningsbyggnader 2018
Energideklaration 2016

Véasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 2023-04-18. Féreningen har dven haft
en extra féreningsstdmma 2023-11-14 for att slutgiltigt résta igenom nya stadgar till f6ljd av &ndringar i
Bostadsrattslagen. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden, varav ett
konstituerande méte.

Med anledning av att féreningen haft ett likviddverskott har man under aret utfért en extraamortering
pa 700 000 kr.

Under 2023 har féreningen ocksa tecknat nya hyresavtal med samtliga sin garagehyresgaster for att
6ka intdkterna samt forbattra tydligheten i hyresvillkoren.

Dartill har féreningen aven kdpt in och monterat hjartstartare i bada husen.s)GL
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 3 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 6 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt freningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 78 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 80 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

ﬁ\rsavgifter
Féreningen &ndrade senast sina arsavgifter 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 10%. Dessférinnan

hade avgifterna varit oférandrade sedan féreningens bildande.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran och med 2024-01-01 hdja avgifterna med 20 %.
Utbver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 211 kr/man for tv, bredband och telefoni.

Dessutom har féreningen avlasning av el, vilket debiteras respektive lagenhet efter férbrukning.

Hemsida
Féreningens hemsidan nas via: hrtps:ffbrfhammarosjostad.bostadsratterna.se/ﬂl
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 3849 3271 3 309 3 349
Resultat efter finansiella poster 74 -32 285 281
Foréndring av underhallsfond 783 736 874 121
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 152 92 272 1021
Sparande kr / kvm 237 220 256 257
Soliditet (%) 59 58 57 55
;‘:\rsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 846 732 731 739
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 95 95 93 92
Grundarsavgifter bostadsrétter, kr / kvm 757 688 688 688
Driftskostnad, kr / kvm 375 327 311 274
Energikostnad, kr / kvm 255 224 213 209
Ranta, kr / kvm 157 91 85 127
Avsétining till underhallsfond kr / kvm 204 200 196 31
Lan, kr / kvm 8620 8914 9175 9750
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 9233 9 548 9 827 10615
Réntekanslighet (%) 10,91 13,05 13,45 14,37
Snittrénta (%) 1,82 1,02 0,92 1,30

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1. Detta innefattar bl.a att i arsavgiften inkluderas alla obligatoriska
avgifter som till exempel bredband/TV-kostnader och elavldsningar. Observera att foreningen enligt den nya vagledningen aven
inkluderar garagearean i total fastighetsarea vilket gor att nyckeltalen andrats fran tidigare arsredovisningars flerarséversikt.

Arsavgiftsniva fr bostadsrétter i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea samt garagearea som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar och har bostadsarean samt garagearea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad f6r el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften. "?E,
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Férandringar i eget kapital

Vid arets boérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

55 494 753

55 494 753

Bundet

Underhalls-
fond

2228 098

920 639
-137 684

3011053

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

{'\rels avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning

6(16)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 163 832 -32135
-32135 32135
-920 639
137 684
74 028
-1 978 922 74 028
-1 195 967
74 028
-920 639
137 684
-1 904 894
-1904 894

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansradkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3 363 882 3 066 731
Ovriga rérelseintakter 3 485 132 204 155
Summa rérelseintikter 3849014 3 270 886
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 876 072 -1 696 647
Ovriga externa kostnader 7 -259 708 -255 844
Personalkostnader 8 -99 982 -78 497
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -860 724 -860 724
Summa rérelsekostnader -3 096 486 -2 891712
Rorelseresultat 752 528 379174
Finansiella poster
Réanteintakter 31 325 1142
Rantekostnader -709 825 -412 451
Summa finansiella poster -678 500 -411 309
Resultat efter finansiella poster 74 028 -32 135
Arets resultat 74 028 -32 135

PR




BREDABLICK

Brf Hammaro Sjostad
769627-9020

Balansrékning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,16

11

12

2023-12-31

94 322 580
94 322 580

94 322 580

5945
7382
82 955

96 282
1 803 243
1 899 525

96 222 105

8(16)

2022-12-31

95 183 304
95 183 304

95 183 304

6 065
76 791

82 856
2231 882
2314738

97 498 042
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 494 753 55 494 753
Underhallsfond 3011053 2228 098
Summa bundet eget kapital 58 505 806 57 722 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 978 922 -1 163 832
Arets resultat 74 028 -32135
Summa fritt eget kapital -1 904 894 -1 195 967
Summa eget kapital 56 600 912 56 526 884
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - 15 840 000
Summa langfristiga skulder - 15 840 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [Angfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 38 961 972 24 451 972
Leverantdrsskulder 71793 119 541
Skatteskulder 6 835 4 541
Ovriga skulder 5015 7138
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 575 578 547 966
Summa kortfristiga skulder 39621 193 25131 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 222 105 97 498 042
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 752 527 379174
Avskrivningar 860 724 860 724

1613 251 1239 898

Erhallen ranta 31325 1142
Erlagd ranta -709 825 -412 451
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 934 751 828 589
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -13 426 -44 643
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -19 964 -8 449
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 901 361 775 497
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -24 576 972 -1 180 000
Upptagning av nya lan 23 246 972 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 330 000 -1 180 000
Arets kassaflode -428 639 -404 503
Likvida medel vid arets borjan 2231 882 2 636 385
Likvida medel vid arets slut 1803 243 2 231 882

'S

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsné@mndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 a‘ir{,B
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Tv, bredband och telefoni *

EI ok

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga int&kter

Elstod

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
3192935
170 947

3 363 882

2023-01-01-
2023-12-31
146 856
232912

7 563

3220

2116

92 465

485 132

* Rejalt 6kad intakt 2023 efter att avgiften hdjdes mot medlemmar fran 56 kr/man till 211 kr/man.

** Intakt 2022 avser 11 ménader pa grund av &ndrad avldsningsperiod.

Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen

Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Hiss

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Ovrigt *

Summa

* Kostnad 2022 avser byte av cylindrar i postboxar.

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Hiss

Huskropp, balkonger

Markytor

P-platser/garage

Summa

2023-01-01-
2023-12-31

6 228

2788
5134
7 893
15 370
905
5289

43 607

2023-01-01-
2023-12-31

93 309

44 375
137 684

12(16)

2022-01-01-
2022-12-31
2902 620
164 111

3 066 731

2022-01-01-
2022-12-31
38 976

148 832
9574

6773

204 155

2022-01-01-
2022-12-31
3269

8 941

15 469
2288

3 521

7 641

3702

4 831
2 850

52 512

2022-01-01-
2022-12-31
15 568
77 099

42 600
31007

166 274%
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift

Teknisk férvaltning, fastighetsskoétsel och stadning
Besikiningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal *
Forbrukningsmaterial **

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsékringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tv, bredband och telefoni ***
Abonnemang hisstelefon

Summa

* Avseende hissar, ventilation- och varmesystem.

2023-01-01-
2023-12-31
92 162

106 056
5626

65 755

26 201

9 056

6 350

358 431
457 098
336 825

47 580

34 756

147 978
907

1694 781

13(16)

2022-01-01-
2022-12-31
88 102

97 152
2694

43 566

41 606
25970

309 092
427 201
275 323
48 605
33 313
8 501
75 446
1290

1477 861

** Av kostnaden 2022 avser 8 125 kr material till inglasade balkonger som kommer anvéndas/bytas vid behov.

*** 2022-09-01 utdkades avtalet till att Aven inkludera bredband och telefoni.

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *

Resekostnader
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Sjélvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster **
Medlemskap i Bostadsréatterna
Ovriga externa kostnader

Summa

* Kostnad 2023 avser inkdp och montering av hjértstartare.
** Kostnad 2023 avser utredning av varmesystem.

Not 8 Personalkostnader

2023-01-01-

2023-12-31
58 525

118

2 606
4159
150 873
10 750

6 356

350
18 031
6 340
1600

259 708

2022-01-01-
2022-12-31
27 484

1069

4 448
149 775
12750
48 300

2284

6 250
3 484

255 844

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. [l)Q
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Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Ovriga kostnadsersattningar
Utbildning

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

ff“tarets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2023-01-01-
2023-12-31
83 737

165

7 608

91 510
8472

99 982

2023-01-01-
2023-12-31
860 724

860 724

2023-12-31

86 108 235
15136 015

101 244 250

101 244 250

-6 060 946
-6 060 946

-860 724
-860 724

-6 921 670

94 322 580

79 186 565
15136 015

51 200 000

51 200 000
45 000 000

14(16)

2022-01-01-
2022-12-31
71225

71225
7272

78 497

2022-01-01-
2022-12-31
860 724

860 724

2022-12-31

86 108 235
15136 015

101 244 250

101 244 250

-5 200 222
-5 200 222

-860 724
-860 724

-6 060 946

95 183 304

80 047 289
15136 015

51 200 000

51 200 000
45 000 OOO?E’/
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsakring 30 681 28 620
Forutbetalda kostnader 52 274 48 171
Summa 82 955 76 791
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 930 051 2 231 882
Placeringskonto SBAB 873192 5
Summa 1803 243 2 231 882
Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 38 961 972 24 451 972
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen - 15840 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 2 -
Summa 38 961 972 40 291 972
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 38 961 972 40 291 972
Summa 38 961 972 40 291 972
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,819% 2024-10-16 15920 000 = -80 000 15840 000
SBAB 3,00% 2023-08-03 11675000 - -11 675 000 -
SBAB 4,91 % 2024-08-09 - 10 925 000 - 10 925 000
SBAB 0,72% 2023-11-14 12 696 972 - -12 696 972 -
SBAB 4,94 % 2024-11-14 - 12 321 972 -125 000 12 196 972
Summa 40 291 972 23 246 972 -24 576 972 38 961 972

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 50 283 45 324
Upplupna rantekostnader 55 393 39 934
Férutbetalda intékter 326 296 299 897
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 500
Upplupna driftskostnader 131 606 150 311
Summa 575 578

547 966-%
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Not 16 Stallda sidkerheter

Stédllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 48 250 000 48 250 000
Summa stéallda sédkerheter 48 250 000 48 250 000
Underskrifter

Hammard, 2024-02-|F
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-03'-;(?
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Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEralelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hammard Sjostad, org. nr 769627-9020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hammard Sjdstad for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag fillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar fillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn ill omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsratisforeningen Hammard Sjostad org. nr 769627-9020, 2023

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte 18ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven uffért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hammaré Sjostad
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den l@/g -2024

¢

o o

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsréttsforeningen Hammar6 Sjdstad, org. nr 769627-9020, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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