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Féreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Vastra
Grénskar,

2§

Féreningen har till indama! att framja mediemmarnas
ekonomiska Intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyt-
tiande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt

i féreningen som en mediem har pa grund av up-
platelsen. Medlem som innehar bostadsratt kaltas
bostadsrattshavare.

Foreningens site

3§

Styrelsen skall ha sitt s&te | Halmstad kommun
Haltands l&n.

Rédkenskapsar

45
Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Mediemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om
annat inte faljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). En medlem kan endast antas om den gor
sannoiikt att han kommer att anvanda l&genheten for
det andamal som finns angivet | upplatelseavtalet.
Annan juridisk person an kommun eller landsting som
farvérvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap. Medlem vars medlemskap grundas pa
viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrdder
som mediem om denna funktion eller anknytning
upphdr. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt

inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till fireningen, avgéra fragan om
medlemskap.

Som underlag fér medlemsprdvhingen kan fireningen
komma ait begira kreditupplysning avseende stkan-
der.

6§

Mediem far inte uttrada ur féreningen, sa l&nge han
innehar bostadsratt. En medlem som upphdr att vara
bastadsratishavare skall anses ha uttrétt ur forenin-
gen, om inte styrelsen medgett att han f&r st kvar
som mediem.

Avgifter

7§

For bostadsratten utgéende insats och arsavgift tik-
som bostadsréttens andelstal faststalls av .
styrelsen. Andring av insats och andelstal skali dock
alltid beslutas av féreningsstamma. For bostadsratt
skall erldggas arsavgift for den lpande verksam-
heten, inkluderande bl.a. amortetingar samtde i 8 §
angivha avsatiningarna. Arsavgifterna frdelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis

i forskott senast sista vardagen fore varje kalender-
manads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.
Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingdende
ersatining for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband
och/eller telefoni skall erlaggas efter forbrukning
och/eller area. Avgift kan aven i tillampliga fall erlég-
gas per l#genhet, Styrelsen kan dven besluta att i
arsavgiften ingdende kommunal fastighetsavgift for
fareningens fastighet skall erléiggas med lika belopp
per lagenhet. Om inte arsavgifien betalas i rétt tid,
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplé-
telse kan tas ut efter besiut av styrelsen. For arbete
med Svergang av bostadsratt far overlatelseavgift
tas ut med belopp som maximalt far uppgéa till 2,5 %
av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ social-
forsakringshalken (2010:11Q).
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Den medlem till vitken en bostadsratt dvergatt svarar
normalt for att dverlatelseavgiften betalas. For arbete
vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift
tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken (2010:110). Pantséattningsavgift
betalas av pantsattaren. For arbete med andrahand-
supplatelse av bostadsratt far avgift fér andrahand-
supplatelse tas ut med eit belopp som maximalt per
lagenhet och &r far uppga till 10 % av prisbashelop-
pet enligt 2 kap 6 och 7 §§ soclalférsgkringsbatken
{2010:110).

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning. Avgifter skall betalas pa det st
styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske
genom plusgiro eller bankgiro.

Avsitining och anvandning av arsvinst

8§

Avsatining for foreningens fastighetsunderhall skail
goras arligen, senast fran och med det verksamhetsér
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
féreningens fastighet genomforts, med ett belopp
matsvarande minst 30 kr per m? bostadsarea for
féreningens hus. Det 6verskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet skall balanseras [ ny rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledamdéter
samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stamma for
tiden intill dess nésta ordinarie staimma hatlits eller for
hagst tva ar.

Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutsfor
nér de vid sammantradet narvarandes antal éverstiger
halften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsforhet

minsta antalet ledaméter &r narvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av
tva styrelseledamdter i férening.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far fdrvalta fdreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation. Vicevarden skall inte vara
ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 §

Utan fdreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatacknare, inte avhanda féreningen dess fas-
ta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden

14 §

Det &ligger styrelsen att avge redovisning for fGrvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter genom att
avidmna arsredovisning som skall innehalla beréttelse
om verksamheten under aret {ftrvalthingsberéitelss)
samt redogdrelse f6r féreningens intakter och kost-
nader under aret {resultatrakning}, for stéliningen vid
rakenskapsérets utgang (balansrdkning) och, dar sa
erfordras, fér de medel som under &rst inbatalts til!
och utbetalats frén féreningen (kassaflddesanalys),
att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret, atf minst en gang arligen,
innan Arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera dvriga tiligangar och i férvaltnings-
berattelsen redovisa vid besiktningen och inventer-
ingen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse, att
minst sex veckor fére den féreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéattelsen skall
framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapséret samt att senast

tva veckor fore ordinarie féreningsstamma tillstalla
medlemmarna kopia av arsredovisnhingen och revi-
sionsberéttelsen.

Revisor

15 §

Minst en och hégst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom persanlig suppleant till
respektive revisor, valjs av ordinarie féreningsstamma
for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisom att verkstélla revision av férenin-
gens arsredovisning jamte rékenskaper och styrels-
ens forvaltning samt att senast tre veckor ftire ordina-
rie féreningsstamma framldgga revisionsberéttalse,

Féreningsstdmma

16 §

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fére
juni manads utgang. Extra stamma halls da styrelsen
finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas
da detta fér uppgivet andamal hos styrelsen skriftli-
gen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberdftigade medlemmar,

Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse fill
stamma skall tydiigt ange de &renden som skall
férekomma pa stdmmart. Kallelse till féreningsstédmma
skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
féreningens hus eller genom brev alternativt e-post.
Medlem, som inte bor i foreningens fastigheter,



skall kallas genom brev alternativt e-post under up-
pgiven eller fér siyrelsen kand adress. Andra med-
delanden till foreningens medlemmar delges genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev. Kallelse far utfardas tidigast sex
veckor fére stédmma och skall utfardas senast tva
veckor fére stamma.

Motionsratt

18§

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
stamma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kal-
lelsen till stdmman.

Dagordning

19§

P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekormma
foliande arenden

1} Upprattande av férteckning éver nérvarande
mediemmar, ombud och bitraden (réstidngd).

2) Val av ordfrande vid stamman.

3) Anmaélan av ordférandens val av protokollférare.

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva justerare tillika réstraknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behtrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Faredragning av revisionsberéattelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av férlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Eventuelli val av valberedning.

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

17) Stamman avslutas.

Pa extrastdmma skall forekomma endast de drenden,
for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. i frdga om pro-
tokollets innehdll galler

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2, att stammans beslut skall foras in i protokoliet samt
3. om omristning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna. Pro-
tokoll skall forvaras betryggande.

Réstning, ombud och bitrdde
21§
Vid fareningsstiamma har varje medlem en rést. Om

flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rist. Réstberéattigad
ar endast den medlem sorn fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen. Medlems rostratt vid foreningsstam-
man utévas av medlemmen personligen eller av den
som ar medlemmens stéllforetrédare enligt lag eller
genom befullmaktigat ornbud som antingen skall vara
medlem i fdreningen, medlemmens make, sambo,
syskon foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretrédas av ombud som inte &r
mediem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad full-
makt. Fullmakten galler hogst ett ar frén utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta {6r mer &n en
annan réstherattigad. En medlem kan vid ftren-
ingsstamma medféra hogst eft bitrdde som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make,
sambo, syskan, forélder eller barn. Omrdstning vid
foreningsstamma sker dppet om inte narvarande
réstberattigad pakallar sluten omréstning.Vid lika
ristetal avgiirs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitréds av ordfdranden.
De fali - bland annat fraga om éndring av dessa stad-
gar -~ dér sarskild ristévervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9kap 16 §p 1, p3-40ch 23 §

i bostadsrattslagen(1991:614). Vid ordinarie féren-
ingsstémma utses vatberedning for tiden intill dess
nésta ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot
utses till sammankallande | valberedningen.

Formkrav vid upplatelse och Overlatelse

22§

Bostadsratt upplats skrifiligen och far endast uppla-
tas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den ldgenhet uppléatelsen
avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp
som skall hetalas som insats och arsavgift. Om up-
platelseavgift skall uttas, skall &ven den anges. Eit
avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kop skaill
upprattas skriftligen och skrivas under av séaljaren och
kaparen. Képehandlingen skall innehaila uppgift om
den lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Kopia av
overlatelseavtalet skall illstéllas styrelsen. Om Gverla-
telseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen
ogiltig.

Ritt att utéva bostadsratten

23§

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, fér denne
utdva bostadsratten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlateise férvarva bostadsratt till en bostadslégen-
het. Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrét-
ten ingatt i bodelning eller arvsskifie med anledning
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av bostadsrattehavarens dod eller att ndgon, som inte
far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrat-
ten och skt mediemskap. Om den tid som angetts

i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvdngs-
forséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dédshoets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk
person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat
bostadsratten vid exekutiv forsiljning eller vid tvangs-
forsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614)
och d& hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter
férvarvet far féreningen uppmana den juridiska per-
sonen att inom sex manader fr&n uppmaningen visa
att ndgon som inte far végras intréde i féreningen

har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangs-
férg4ljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
fér den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte
végras intrade i freningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och foreningen
skiligen hor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har fdrvérvat en bostadsratt
till en bostadsl4genhet far végras intréde i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsatiningarna
fér medlemskap &r uppfyilda. Om en bostadsréatt har
dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken
vagras intrade i foreningen endast da maken inte up-
pfyller av fareningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
mediemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor.

Detsamima géller ocks& nar en bostadsrétt till en
bostadslagenhet svergatt till ndgon annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostad-
srattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel | bostadsratt ager forsta
och tredje styckena tillampning endast om bostadsrat-
ten efter fdrvarvet innehas av makar ¢ller, om bostad-
sratten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa
vilka sambolagen (2003:376) skall iillampas. Om det
kan antas att forvérvaren fér egen del ej skall bosétta
sig bostadsrattslidgenheten ager foreningen rétt att
vagra medliemskap.

258§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande farvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa aft ndgon som inte far végras
intrade i féreningen, férvéirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmanin-
gen, far bostadsratten tvangsférsalias enligt 8 kap.

bostadsrattslagen (1091:614) for fdrvérvarens rdkn-
ing.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda lagenheten fér
négot annat andamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse som ar av avsevérd
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for frit-
idsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvandas for att i sin
helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte annat har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
utféra atgdrd i fagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far inte véigra att medge tillstand till en at-
gard som avses i fdrsta stycket om inte atgarden &r till
pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

P& mark som ingar [ upplatelsen samt pa eller |
anslutning till lagenhetens utsida far bostadsréttsha-
varen utfora eller uppsatta arrangemang av perma-
nent natur endast om s& sker i enlighet med styrels-
ens anvisningar eiler efter styrelsens godkénnande.

Om lagenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och i dd enlighet med
styrelsens anvisningar. Detsamma géller om bostad-
srattshavaren vill lata satta upp markiser, eller
liknande solskydd, utanfér fagenheten. Bostad-
srattshavaren svarar 1 sadant fall fér underhallet av
inglasning och markis. Skulle behov foreligga att de-
mantera inglasning eller markiser p& grund av férenin-
gens underhéll eller ombyggnad av huset eller beslut
av myndighet, dligger det bostadsrattshavaren att pé
egen bekosthad demontera och eventuellt atermon-
tera anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat péa fastigheten —
och som inte utgdr titlbehdr till fastigheten — &r bostad-
sréttshavarens egendom. Finns sadan egendom

kvar efter det att bostadsrattshavaren tiverlatit bostad-
sritten ansvarar den nye bostadsrattshavaren fér
egendomen,

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i [agenheten, om det kan medfira men fir
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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298§

Nar bostadsréattshavaren anvander lagenheten skall
han eller hon se till att de som bor | omgivningen

inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan

vara skadliga for halsan eller annars fdrsdamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bér talas. Bostad-
srittshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sund-
het, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler
som fareningen i verensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar fér enligt 32 §.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att
stdrningen omedelbart upphdr och

2. om det &r friga om en bostadsiégenhet, under-
ratta socialndmnden i den kommun dér lagenheten

ar belagen om stérningarna. Andra stycket géller inte
om féreningen séger upp bostadsratishavaren med
anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostad-
srattshavaren vet eller har anledning att missténka att
eft foremal &r behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan fér sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall
som avses i 26 §. Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsalining eller tvangsforsélining enligt 8 kap. bostad-
sraitslagen (1991:614) av en juridisk person som
hade pantréatt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsratten till lagenheten innehas av en kom-
mun eller ett landsting. Styrelsen skall genast under-
réttas om en uppiatelse.

318

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &ndé
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hy-
resnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillsténd
skall [dmnas, om bostadsréttshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall be-
gransas fill viss tid. | frAga om bostadslégenhet som
innehas av juridisk person kravs det for tillsténd en-
dast att féreningen inte har nagon befogad anledning
att véigra samtycke. TillstAndet kan begransas till viss
tid. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas
med villkor.

328

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta galler #ven uteplats, om sadan ingér
upplatelsen. Bostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att
félja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allménna utformningen av uteplatserna. Bostadsrattsi-
nnehavarens underhalls- och raparationsansvar for
lagenheten omfattar bland annat;

» Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs f6r att anbringa
ytskiktet pa eft fackmannamassigt sétt, bostad-
srattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

» lcke bdrande innervaggar, stuckatur.

« Inredning i lagenheten och évriga utrymmen
tilhérande lagenheten, exempelvis sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kylffrys och tvattmas-
kin; bostadsrattshavaren svarar ockss for el- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i forekom-
mande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning.

» Ligenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister, 18s inklusive nycklar
mm; bostadsrattsféreningen svarar dock for makning
av ytterdérrens yttersida. Vid byte av lagenhetens yi-
terdérr skall den nya dérren motsvara de normsr som
vid utbytet galler for brandklassning och ljudd&mpn-
ing.

» Glas i fonster och dirrar samt sprdjs pa fénster,

» Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister mm samt malning; bostad-
srattsfdreningen svarar dock for matning av utifrén
synliga delar av fonster/fonsterdsrr,

» Malning av radiatorer och varmeledningar,

» Ledningar for vatten och avlopp, gas, elekiricitet,
vatten och anordningar fér informationséverféring

till de delar de &r synliga i lagenheten och betjanar
endast den akiuella lagenheten,

+ Armatur f6r vatten (blandare, duschmunstycke mm)
inklusive packning, avsténgningsventiter och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning,

« Klamringen runt gofvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlas,

« Eldstader och braskaminer,

» Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflakt, med undantag for bostadsratts-
foreningens underhallsansvar enligt sista stycket.
Installation av anordning som paverkar husets ventila-
tion kraver styrelsens tillstand,

+ Gruppcentral/sakringsskap och darifrén utgende
synliga elledningar | ldgenheten, brytare, eluttag och
fast armaturer,

= Brandvarnare,

» Elekirisk golvvirme, som bostadsrattshavaren for-
sett ldgenheten med,

« Handdukstork; om bostadsratisféreningen forsett
lagenheten med vattenburen handdukstork som en
del av lagenhetens varmeférsérining ansvarar bostad-
srattsforeningen for underhallet.




For reparation pa grund av brand- eller vattenled-
ningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsldshet eller férsum-
melse eller

2 vardsléshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans hushail elter som besdker
honom eller henne som gést

b) nagan annan som han eller hon inrymt i
l&genheten eller

¢) nagen som for hans eller hennes rdkning utfér
arbete i Jdgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller férsummelse av nagon annan an bostadsréttsha-
varen sjalv &r dock denne ansvarig endast

om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Féreningens ritt att avhjaipa brist

33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning

att annans sakerhet dventyras eller finns det risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten

34§

Féretradare for bostadsratisforeningen har rétt att fa
komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller
har rétt att utfora enligt 33 §. N&r bostadsrattshavaren
avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostad-
sratten skall tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsratt-
slagen (1991:614) &r bostadsréatishavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall
se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nddvandigt. Bostadsrattshavaren &r sky-
Idig att tAla s&dana inskrankningar i nyttjanderatten
som faranleds av nodvandiga atgérder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller
hennes lagenhet inte besvéras av ohyra. Om bostad-
sréttshavaren inte idmnar tilltrade till Idgenheten nar
foreningen har ratt till det, f&r kronofogdemyndigheten
besluta om sérskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsriitt

35§

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsratten
tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen. Vid
en avs#gelse dvergar bostadsratten till féreningen
vid det manadsskifte som intréffar narmast efter

tre manader fran avs&gelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av bostadsritt

B §

Nyttjianderéatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tillératts ar, med de begransnin-
gar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och férenin-
gen saledes bheréttigad att sdga upp bostadsratisha-
varen till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat honom
gller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala ar-
savgift och/eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det galler bostadslégenhet, mer &n en vecka efier
forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer an tva
vardagar efter farfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke
elier tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,
5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslishet ar
véllande tilt ait det finns ohyra i lgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drigjsmal underrétta styrelsen om aft det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

8. om [agenheten pa annat satt vanvardas elter om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av idgenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,
7. om bostadsréttshavaren inte |amnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som
gér utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgtres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds
for naringsverksamhet eller darmed likartad verksam-
het, vitken utgor eller [ vilken till inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillifélliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderstten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36
§ 3, 4 eller 6-8 far ske endast om bostadsréttsha-
varen later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan
drojsmal,

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36
§ 3 far dock, om det #r frAga om en bostadslégen-
het, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal
ansidker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.
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Uppsé&gning pa grund av stémingar i boendet enligt
36 § 6 far, om det &r friga om en bostadslagenhet,
inte ske forran socialndmnden har underrattats enligt
29&§2stp2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stormingar i boendet
giller vad som s#gs i 36 § 6 aven om nagon fillsa-
gelse eller rattelse inte har skett. Vid sddana stérn-
ingar far uppsagning som géller en bostadslagenhet
ske utan foregdende underrattelse till Sociatnarmnden.
En kopta av uppsagningen skall dock skickas till So-
cialnamnden.

Femte stycket géller inte om stdrningar intréffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa s#it
som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till Socialngmnden enligt femte stycket
skall betréffande bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 4, vilket faststallts genom férordningen
(2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande
som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse in-
nan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren il
avflyttning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pé grund av sadana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i

29 §, Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran
lagenheten om foreningen inte har sagt upp bostad-
srattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da foreningen fick reda pa férhallande som
avses i 36 § 5 eller § eller inte inom tv& manader fran
den dag da fareningen fick reda pa forhallande som
avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga
réttelse.

39§

Ar nyttjianderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren

till avfiyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslégen-
het - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som

anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §38 har delgetts underrattelse om méjligheten att
fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid och

b} meddelande om uppsagningen och anledningen till
denna har lamnats till socialndmnden i den kemmun
lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - beta-
las inom tva veckor fran det att bostadsrattshava-

ren pa sadant satt som anges i bostadsrittslagens

(1891:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrét-
telse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
aft betala avgiften inom denna tid. Ar det fraga om en
bostadsligenhet far en bostadsraitshavare inte hel-
ler skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofrutsedd omstandighet och avgiften har betalats

sa snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostad-
srattshavare, genom att vid upprepade tillfaHen inte
betala avgiften inom den tid som angeits i 36 § 2, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att han eller
hon skaligen inte bor f4 behalla lagenheten. Under-
rétielse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande

en bostadslagenhet aviatias enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
bostadsiagenhet avfattas enligt formulér 3. Under-
réttelse enligt forsta stycket 2 skal! betréffande lokal
avfattas enligt formular 2. Formulér 1-3 har faststilits
genom férordningen {2004:389) om vissa undetrat-
telser och meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostad-
srattslagen (1991:614).

Avflyttning

40§

Sags bostadsrattshavaren upp fill avflytining av nagon
orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller
hon skyldig att flytta genast. Sdgs bostadsrattshava-
ren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8
far han eller hon bo kvar tifl det manadsskifte som in-
traffar narmast efter tre manader fran uppsagningen,
om inte ratten aldgger honom eller henne att flyita
tidigare. Detsamma géller om uppségningsn sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39
§ tredje stycket ar tillampliga. Vid uppségning i andra
fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga
hestédmmelseri 39 §.

Uppsédghing

41§

En upps#gning skall vara skriftlig. Om féreningen
séiger upp bostadsratishavaren till avflyitning, har
féreningen ratt till ersattning fér skada.

Tvangsforsiljning

42§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten
tilt féljd av uppsdgning i fall som avses i 36 §, skall
hostadsratien tvangsférséijas enligt 8 kap bostad-
srittslagen (1991:614} sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsratishavaren och de kénda bor-
gendrer vars rétt berérs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skju-
tas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgérdade.



Ovriga bestammelser

43§

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap
29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgdngar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i farhal-
lande tili l4genheternas insatser.

44 §

Utéver dessa stadgar géller fér féreningens verksam-
het vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.



