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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Mengléd
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1995-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mengléd 2 1985 Danderyd

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1982 och bestdr av 12 flerbostadshus
Vardedret ar 1982

Féreningen har 108 bostadsratter om totalt 8 351 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9077 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bengt Jansson Ordférande

Ulla Inger Marita Ahr Kassoér
Ing-Marie Mandorff Styrelseledamot
Ulrika Bjurner Styrelseledamot
Barbara Grimhall Suppleant

Leif-Kenneth Neonberger  Suppleant
Linda Wdarme Qvisth Suppleant

Valberedning

Per Hultenberger
Lena Karnek
Hans Wickberg
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Eva Beckman
Berit Skinnar

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Konrad Baginski Internrevisor
Torbjorn Larsson  Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2054. Underh@llsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Byte av tre trasiga flaktar
Byte av tvé antennfdrstarkare till TV-ndtet
Nytt styr-och 6évervakningssystem installerades i bergvdrmecentralen
Byte av kdldbdrarrdr i bergvdrmecentralen
OVK-intyg erhélls efter avslutade arbeten pd ventilationssystem
Ny asfalt vid fyra vagkorsningar och fem entrévdgar, injusteringar av brunnslock
Byte av altan vid féreningslokalen

Byte av torktumlare i norra tvattstugan

2022 e Byte avventiler och injustering av varmvattencirkulationssystem till alla ldgenheter
Uppgradering av ventilationssystemet i alla hus
Injustering av stamventiler p& véarmesystemet i alla [&dgenheter
2 st laddstolpar med 3 uttag fér elbilar har installerats pd den sddra parkeringen
Byte frdn elpatroner till elpanna som spets fér tappvarmvatten i BVC.

Installation av hetgassystem for varmepumpar i BVC.

2021 e Byte avyttertak, pldt-, rénnor, taksdkerhet

Byte av expansionskarl/avgasare/filtrering VS-system
2020-2021 e Tradfdllining och stubbfrasning har utforts
2020 e 2 stladdstolpar med 4 uttag for elbilar har installerats p& den sddra parkeringen

2019-2020 e Utbytt rotskadad trapanel pd forrddsbyggnader. Yttre mdlning av féreningslokal, tvattstuga,
forrad

2019 e Stamspolning
Byte av leverantoér bredband och TV - Bahnhof
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2019 o

2018-2020 e

2018-2019 e

2018 o

2017-2019 e

2017 e

2013 o

2012-2014 o

2012 o

2007-2010 e

2007 o

,&rsredovisning 2023

Elinstallation i soprum och byte till LED-lampor i alla stolparmaturer, férréd och
entrébelysning
Renovering av norra tvattstugan samt 2 st nya tvattmaskiner och inredning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK.
Ny sand lekplatser, mdlning av lekutrustning, besiktning av lekplatser
Byte av trapaneler och vindskivor pd garage och férrdd samt malning - Garage &stra, vdstra,

norra
Brandskydd av vdrmecentralen samt mot soprummen

Tryckreglerad flakt i alla hus - Kompletterat med nya ventiler

12 st nya parkeringsplatser/Asfaltering
Byte av varmvattenmdatare och kallvattenmaltare

Byte av varmepump
Radonhaltsmatning samt &tgdrder - Genomféringar i berérda ldgenheter tatade, nya ventiler

Féreningslokal renoverad

Cirkulationspump

Byte av garagepaneler - Séderliggande paneler, sédra och norra garagen. Mdlning 2014.
Renovering av balkonger - Reparationer genomférda under 2014.

Renovering av sddra tvattstugan, nya maskiner, nytt gym ny toalett och mangelrum.

Inspektion rérkopplingar - Samt férebyggande dtgarder

Asfaltering - Delstrédcka inom omrdadet

Installation av bergvdarme

Avtal med leverantérer

Service av bergvdrmecentralen Bromma Energi

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Amorterat 750 000 kr under dret.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets barjan var 129 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under dret var 10. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 131 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5406 605 4 956 990 4999 297 4750 829
Resultat efter fin. poster 362 701 -433 525 328 303 257 745
Soliditet (%) 60 59 59 67
Yttre fond 4795 419 4 937 301 4 641916 4876 311
Taxeringsvérde 192 938 000 192 938 000 152778 000 152778 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 609 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 876 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3 641 3730 3820 2703
Skuldsattning per kvm totalyta 3349 3432 3514 2 487
Sparande per kvm totalyta 241 125 176 208
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 23 16 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 89 124 94 55
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 27 23 16
Energikostnad per kvm totalyta 123 175 134 85
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,28 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,98 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 528 490 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,
och ingdr ddrmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 8 314 515 - - 8 314 515
Uppldtelseavgifter 667 641 - - 667 641
Fond, yttre 4 937 301 -345 882 204 000 4795 419
underhdll
Uppskrivningsfond 29381600 - - 29381600
Balanserat resultat 4796 585 -87 643 -204 000 4 504 942
Arets resultat -433 525 433525 362 701 362 701
Eget kapital 47 664116 (0] 362701 48 026 817
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll 4708 942

Arets resultat 362 701

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -204 000

Totalt 4 867 642

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 496 617

Balanseras i ny rdkning 5364 259

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5406 605 4 956 990
Ovriga rérelseintakter 3 399 543 11583
Summa rérelseintdkter 5806 148 4968 573
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 015 065 -3161855
Ovriga externa kostnader 9 -433 033 -381145
Personalkostnader 10 -293 656 -353 467
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1252 706 -1224185
Ovriga rérelsekostnader -75 583 0]
Summa rérelsekostnader -5 070 042 -5120 651
RORELSERESULTAT 736 106 -152 078
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 20133 4 827
Rantekostnader och liknande resultatposter L -393 538 -286 275
Summa finansiella poster -373 405 -281447
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 362701 -433 525
ARETS RESULTAT 362 701 -433 525
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 76 576 724 77 157 487
Markanldggningar 13 700 138 0]
P&gdaende projekt 15 (0] 344 403
Maskiner och inventarier 14 46 438 87153
Summa materiella anlédggningstillgdngar 77 323 299 77 589 043
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 5000 5000
Summa finansiella anléggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 328 299 77 594 043
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14173 141400
Ovriga fordringar 17 2 099 683 2396 954
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 208 112 76 224
Summa kortfristiga fordringar 2321968 2 614 578
Kassa och bank

Kassa och bank 755 761
Summa kassa och bank 755 761
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2322724 2615 340
SUMMA TILLGANGAR 79 651023 80 209 383
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 982 156 8 982156
Fond for yttre underhdll 4795 419 4 937 301
Uppskrivningsfond 29 381600 29381600
Summa bundet eget kapital 43159 175 43 301057
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 504 942 4796 585
Arets resultat 362 701 -433 525
Summa fritt eget kapital 4 867 642 4363 060
SUMMA EGET KAPITAL 48 026 817 47 664116
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 21 7 582 500 19 133 620
Summa langfristiga skulder 7 582500 19133 620
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 21 22 817 110 12 015 990
Leverantorsskulder 226 697 323 039
Ovriga kortfristiga skulder 73 656 118 613
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 924 243 954 004
Summa kortfristiga skulder 24 041706 13 411 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 651023 80 209 383
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 736 106 -152 078
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Realisationsforlust 75 583 0]
Arets avskrivningar 1252 706 1224185

2 064 394 1072107

Erhéllen ranta 20133 4827
Erlagd ranta -391569 -281597
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .

"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 1692 958 795 337
rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 47 675 -100 064
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -173 029 469 907
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1567 604 1165180
Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1 062 545 -344 403
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1062 545 -344 403
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -750 000 -750 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -750 000 -750 000
ARETS KASSAFLODE -244 941 70 777
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2264 031 2193 254
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 019 090 2264031

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mengléd har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,98 -10 %
Maskiner och inventarier 20 %
Markanldggningar 333 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 424112 4213 277
Hyresintdkter garage 153 200 149 750
Hyresintakter p-plats 58 166 62 800
Hyresint&kter férradd 33 934 32328
Bredband 132192 132192
Vatten, moms 459 669 262 610
El -473 12 950
Elintakter laddstolpe 12139 0]
Hyresintdkter gym 31000 6]
Tvattstugeavgifter 36 690 16 460
Gemensamhetslokal 6100 5500
Pantsattningsavgift 2100 13192
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning 49 884 55905
Ores- och kronutj@dmning 14 27
Summa 5406 605 4956 990
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 243 500 (0]
Ovriga intékter -4 474 -595
Forsakringsersdttning 160 517 12178
Summa 399 543 11583
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 198 625 0
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 40 344
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 19 500 0]
Stddning enligt avtal 20 900 0]
Brandskydd (0] 998
Myndighetstillsyn (0] 5092
Géardkostnader 14 899 9 445
Sophantering (0] 8 364
Sndéréjning/sandning 133 809 135 810
Serviceavtal 35700 27 000
Fordon 10 157 13172
Forbrukningsmaterial 17 357 24 816
Summa 450 947 265 040
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 28 369 1544
Tvattstuga 21150 39198
Trapphus/port/entr 649 3822
Dérrar och l&s/porttele 2 432 8 847
Ovriga gemensamma utrymmen 7570 1005
VVS 33252 30938
Varmeanldggning/undercentral (0] 10 716
Ventilation 21563 35141
Elinstallationer 19 580 9148
Fasader (0] 265
Mark/gé&rd/utemiljé 0 7 678
Vattenskada (0] 78 436
Skador/klotter/skadegérelse 0 606
Summa 134 565 227 343
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad (0] 86 390
Entr/trapphus 1912 L4
Kallare () 626
Las 3875 (0]
VVS (0] 137 742
Varmeanldaggning 287 659 18 365
Ventilation 33255 85206
Tele/TV/bredband/porttelefon 16 214 0
Tak (0] 17 000
Fasader (0] 509
Mark/gérd/utemiljé 147 404 0
Garage/parkering 6298 0
Summa 496 617 345882
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 121583 208 273
Uppvdrmning 807 709 1128 735
Vatten 184 995 247173
Sophamtning/renhdlining 312 985 235 332
Grovsopor 11248 13 534
Summa 1438 519 1833 047
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 135 800 152 839
Fordonsforsakring 582 (0]
Bredband 147 042 134 272
Fastighetsskatt 210 992 203 432
Summa 494 416 490 543
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1461 3397
Tele- och datakommunikation 7 589 909
Juridiska &tgérder 28 094 47 432
Inkassokostnader (0] 463
Revisionsarvoden extern revisor 87 750 37500
Styrelseomkostnader 1609 1199
Fritids och trivselkostnader 4127 4 068
Féreningskostnader 39 616 5699
Férvaltningsarvode enl avtal 205 634 199 891
Korttidsinventarier 11331 7779
Administration 10 329 11706
Konsultkostnader 26 725 52 455
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 8 080 7 960
Summa 433 033 381145
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 239163 161 464
Lon - fastighetsskdtare 22 743 122100
Revisionsarvode arvoderad 3550 3410
Ovriga arvoden (0] 27 000
Arbetsgivaravgifter 28 200 39 493
Summa 293 656 353 467

Féreningen har haft en anstalld i 2 manader.
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RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 393 093 285762
Drdjsmalsranta 227 0]
Ovriga rantekostnader 218 513
Summa 393538 286 275
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 66 932 539 66 932 539
Arets inkép 696 960 0
Arets utrangering -287 513 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 67 341986 66 932 539
Ackumulerad uppskrivning

Ingéende 29 381600 29 381600
Utgdende ackumulerad uppskrivning 29 381600 29 381600
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 156 652 -17 977 418
Arets avskrivning -1202 140 -1179 235
Arets utrangering 211 930 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 146 862 -19 156 652
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 76 576 724 77 157 487
| utgdende restvdrde ingar mark med 35 267600 35267600
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 108 826 000 108 826 000
Taxeringsvarde mark 84112 000 84112 000
Summa 192 938 000 192 938 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 83339 83339
Arets inkép 709 988 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 793 327 83339
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -83 339 -83 339
Arets avskrivning -9 850 6]
Utgdende ackumulerad avskrivning -93189 -83 339
Utgdende restvdrde enligt plan 700 138 0]
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 976 040 976 040
Inkdp (0] 0
Utgdende anskaffningsvérde 976 040 976 040
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -888 886 -843 937
Avskrivningar -40 716 -44 950
Utgdende avskrivning -929 602 -888 886
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 438 87153
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets borjan 344 403 0
Anskaffningar under dret (0] 344 403
Fardigstallt under aret -344 403 0
Vid drets slut (0] 344 403
NOT 16, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
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NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 15 701 13732
Skattefordringar 65 647 73 207
Klientmedel (0] 1209 375
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 46 745
Transaktionskonto 950 162 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053 894
Summa 2 099 683 2396 954
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 8 080 33568
Forutbet forsakr premier 46 566 42 656
Forutbet bredband 20 798 0]
Upplupna intdkter 132 668 0
Summa 208 112 76 224
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank hypotek AB 2024-02-23 0,47 % 11 000 000 171 000 000
SEB 2025-12-28 3,46 % 7 582 500 7 582 500
SEB 2024-05-28 0,48 % 8383 620 8383 620
SEB 2024-06-28 4,58 % 3 433 490 4183 490
Summa 30 399 610 31149 610
Varav kortfristig del 22 817 110 12 015 990

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 26 966 120 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 41374 18 524
Uppl kostn el 11 058 25 886
Uppl kostnad Vdarme 142 588 303 395
Uppl kostnad Extern revisor 44 000 0]
Uppl kostn rantor 19 544 17 575
Uppl kostnad Sophdmtning 47 265 37 657
Forutbetalda intakter 68 821 0]
Foérutbet hyror/avgifter 549 593 550 967
Summa 924 243 954 004
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 900 000 40 900 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojs med 7% 2024-01-01.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Mengléd, org. nr 716418-1419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Menglod for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Mengléd for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 16 april 2024

KPMG AB

Konrad Baginsk

Auktorisgrad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och foérhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan ndrvara pé& féreningsstémman kan utdva sin réstratt
genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller
i hégst ett &r frén undertecknandet. Fullmakten behoéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fér vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen f&r som ombud féretrada mer dn en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underdrig) féretrdds av
férmyndare. En medlem som ér juridisk person féretréds av den som ar legal
stallféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitrdde for att %(e )
medlemmen mdjlighet till sakkunnig hjdlp pd stémman i t.ex. ekonomiska, tekniska eller

juridiska frégor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fér vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitrédet behdver inte uppvisa fullmakt.

s e SOC

Mycket mer &n fastighetsférvaltning

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den féra min talan och utéva min
rostratt.

namnteckning

Férening ladgenhet nr






