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Brf Kélhalningen 4 Arsredovisning 2023
769606-3630

Valkommen till arsredovisningen for Brf Kélhalningen 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Kélhalningen 4 Arsredovisning 2023
769606-3630

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

Sidalav17

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma 5|g|'l
https://sign.visma.net/sv/document-check/9469cc23-5304-4752-a7¢c0-3326¢c1aa0557 WwWw.vismasign.com



Brf Kélhalningen 4 Arsredovisning 2023
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-13. Stadgar registrerades 2021-06-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Kélhalningen 4 - Stockholm

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1962

Foreningen har 3 hyresldgenheter och 38 bostadsratter om totalt 1 452 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1480
kvm.

Styrelsens sammansattning

Nils-Hakan Peter Wiklund Wandrup Ordférande

Karin Poulsen Styrelseledamot
Johannes Miillner Styrelseledamot
Linn Wiklund Wandrup Styrelseledamot
Wilhelm Sven Johan Sjoberg Styrelseledamot

Valberedning

Elvira Vanerfors

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledamoter i féreningen.

Revisorer

Stefan Adebahr Revisor
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Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma 5|9|'|
https://sign.visma.net/sv/document-check/9469cc23-5304-4752-a7¢c0-3326¢c1aa0557 WwWw.vismasign.com



Brf Kélhalningen 4 Arsredovisning 2023
769606-3630

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30.

Extra foreningsstamma holls 2023-09-12. Andra omrostning av forandring av stadgar.
Extra foreningsstamma holls 2023-11-27. Fylinadsval av nya styrelseledamoter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har underhallsplan som uppdaterades hésten 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Byte av undercentral/virmepanna

Injustering av ventilation
2022 e Stamspolning med filmning
2021 e Renovering av tvattstuga samt helt ny maskinpark
2020-2021 e Uppdatering av radiatorer och injustering av varme
2020 © Modernisering av hiss/styrsystem
2017 @ Renovering av taksdkerhet och snérasskydd
2014 e Renovering av ytterfonster

2011 e Renovering av killare

Byte av port
2010-2011 e Renovering av ventilation

2010 e Renovering av trapphus
Renovering av hiss

Renovering av utemiljo
2009-2010 e Fasadrenovering

2004-2005 o Elstambyte
Rorstambyte

Avtal med leverantérer

Ekonomiskférvaltning NABO

Fastighetsforvaltning NABO

Ovrig verksamhetsinformation

Sida3av17
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har féreningen investerat i en ny vairmepanna och atgardat ventilation som var bristfallig i ett antal lagenheter i
byggnaden.

| borja av rakenskapsaret hojdes medlemsavgiften med 15% som en konsekvens av omférhandling av befintliga lan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rékenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Sida4av17
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1262 365 1115343 1098 587 1108 830
Resultat efter fin. poster -872 995 -493 559 -971113 -929 393
Soliditet (%) 67 68 69 70
Yttre fond 631 760 549 308 927 999 930 234
Taxeringsvarde 61 472 000 61472 000 46 055 000 46 055 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 724 630 630 630
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 74,9 73,6 75,4 73,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6 695 6 695 6701 6 701
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5949 5949 5953 6205
Sparande per kvm totalyta, kr 106 17 6 -216
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 27 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 162 136 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 37 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 247 200 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,75 0,75 0,74 1,09
Réntekanslighet (%) 9,25 10,63 10,63 10,63

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet. Kostnader for ombyggnad av ventilation évergick budget
samt rantekostnader har 6kat. Medlemsavgifter har hojts infor 2024 for att balansera resultatet.
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Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma 5|9|'|
https://sign.visma.net/sv/document-check/9469cc23-5304-4752-a7¢c0-3326¢c1aa0557 WwWw.vismasign.com



Brf Kélhalningen 4
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 23653991 - - 23653991
Upplatelseavgifter 3849 887 - - 3849 887
Fond, yttre underhall 549 308 - 82452 631760
Balanserat resultat -7 797 532 -493 559 -82 452 -8 373 543
Arets resultat -493 559 493 559 -872 995 -872 995
Eget kapital 19 762 095 0 -872 995 18 889 099
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 373543
Arets resultat -872 995
Totalt -9 246 539
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -567 043
Balanseras i ny rékning -8 679 496
-9 246 539

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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769606-3630

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1262 365 1115343
Ovriga rérelseintakter 3 8 029 9803
Summa rorelseintakter 1270394 1125146

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1294 781 -828 566
Ovriga externa kostnader 9 -183 248 -134 525
Personalkostnader 10 -58 796 -127 803
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -462 612 -462 612
Summa rorelsekostnader -1999 437 -1553 506
RORELSERESULTAT -729 043 -428 360

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 656 1825
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -154 608 -67 024
Summa finansiella poster -143 952 -65 199
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -872 995 -493 559
ARETS RESULTAT -872 995 -493 559
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 27 296 356 27 758 968

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 27 296 356 27 758 968

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 296 356 27 758 968

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 803 10738

Ovriga fordringar 14 769 772 1199391

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 63 260 65 059

Summa kortfristiga fordringar 850 835 1275188

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 850 835 1275188

SUMMA TILLGANGAR 28 147 191 29 034 157
Sida 8 av 17
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Brf Kélhalningen 4 Arsredovisning 2023
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 503 878 27503 878
Fond for yttre underhall 631 760 549 308
Summa bundet eget kapital 28 135 638 28 053 186

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 373543 -7 797 532
Arets resultat -872 995 -493 559
Summa fritt eget kapital -9 246 539 -8 291 091
SUMMA EGET KAPITAL 18 889 099 19 762 095

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 8 804 496 8 804 496
Leverantorsskulder 57 401 33611
Skatteskulder 133 760 128 390
Ovriga kortfristiga skulder 28298 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 234 137 305 565
Summa kortfristiga skulder 9 258 092 9272 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 147 191 29 034 157
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -729 043 -428 360
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 462 612 462 612

-266 431 34 252
Erhallen rénta 10 656 1825
Erlagd ranta -146 690 -67 023
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férandringar av rorelsekapital -402 465 -30 946
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -56 368 -53 466
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -21 888 52 990
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -480 721 -31422
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -480 721 -31422
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1135723 1167 146
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 655 002 1135723
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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769606-3630

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kélhalningen 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-6,67%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstaimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Ovriga fordringars klientmedelskonto ar hanterade som likvida medel i ingdende - och utgéende saldo i kassaflédesanalysen

Sidallav17
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 952 104 827 880
Hyresintakter, bostader 150 280 144 786
Hyresintakter, lokaler 90 600 88 800
Hyresintakter, p-platser 21950 20590
Ovriga intakter 47 431 33287
Summa 1262 365 1115343
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 3
Elprisstod 6 830 0
Ovriga intakter 1200 0
Ovriga rorelseintakter 0 9 800
Summa 8029 9 803
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 38432 36 845
Besiktning och service 35984 12 347
Stadning 45 000 45 000
Tradgardsarbete 283 237
Ovrigt 5500 0
Summa 125 199 94 429
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 23813 214 672
Reparationer hissar 0 8400
Bostdder 4738 0
Tvattstuga 13 226 2548
Dérrar och las/porttele 889 1145
Ventilation 2275 0
El 4833 0
Hissar 21535 0
Tak 14743 0
Fonster 0 12974
Summa 86 052 239739
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostader 0 55713
Vdrme 298 750 0
Ventilation 259543 0
Fasader 8750 0
Summa 567 043 55713
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 46 112 40270
Uppvarmning 239907 201 509
Vatten 80 027 54377
Sophamtning 30581 25067
Summa 396 627 321223
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 39560 41129
Kabel-TV 12 020 10853
Fastighetsskatt 68 280 65 480
Summa 119 860 117 462
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 9589 0
Ovriga férvaltningskostnader 24 839 51261
Juridiska kostnader 6125 0
Revisionsarvoden 27 500 22500
Ekonomisk forvaltning 64 196 60 764
Konsultkostnader 51 000 0
Summa 183 248 134 525
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 51 600 100 000
Sociala avgifter 7 196 27 803
Summa 58 796 127 803
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 153 868 66 405
Ovriga rantekostnader 740 619
Summa 154 608 67 024
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 35323592 35323592

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 35323 592 35323 592

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 564 624 -7 102 012
Arets avskrivning -462 612 -462 612
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 027 236 -7 564 624
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 296 356 27 758 968
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10 066 575 10066 575

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 20472 000 20472 000
Taxeringsvarde mark 41 000 000 41 000 000
Summa 61472 000 61472 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 94 125 94 125

Utgaende anskaffningsvirde 94 125 94 125

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -94 125 -94 125
Utgaende avskrivning -94 125 -94 125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 65924 63 668
Ovriga kortfristiga fordringar 48 846 0
Nabo Klientmedelskonto 273527 196 898
Borgo 381475 938 825
Summa 769 772 1199391

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 571 14 640
Fastighetsskotsel 9 880 9 608
El 0 2935
Forsakringspremier 15 694 17 587
Kabel-TV 3200 2996
Forvaltning 17915 17 293
Summa 63 260 65 059

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-05-28 4,64 % 3902 248 3902 248
SEB 2024-12-28 4,54 % 4902 248 4902 248
Summa 8 804 496 8804 496
Varav kortfristig del 8 804 496 8 804 496

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 804 496 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6350 134944
El 3424 0
Uppvarmning 37070 31450
Vatten 12 130 10078
Utgiftsrantor 10592 2674
Forutbetalda avgifter/hyror 139571 103 919
Berdknat revisionsarvode 25 000 22500
Summa 234137 305 565
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 033 500 13 033 500

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran 1 januari 2024 hojdes medlemsavgiften med 45% som en konsekvens av omférhandlingar av befintligt 1an. Féreningens
rantekostnader har 6kat under 2023 och styrelsen forvantar sig fortsatt hoga rantekostnader under aret. Under januari blev en
hyresrétt i fastigheten vakant och styrelsen beslutade att upplata hyresratten till forsaljning med syfte att minska foreningens

skuldsattning. Forsaljningen forvantas fardigstallas under det forsta kvartalet 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Nils-Hakan Peter Wiklund Wandrup Karin Poulsen
Ordférande Styrelseledamot
Johannes Mullner Linn Wiklund Wandrup
Styrelseledamot Styrelseledamot

Wilhelm Sven Johan Sjéberg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Kélhalningen 4, org.nr 769606-3630

Rapport om arsredovisningen

1(2)

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kdlhalningen 4 for riakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Kélhalningen 4s finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Kélhalningen 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroil som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppn3 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
och att Iamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fef och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsiitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden géra att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna p3 ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsberéttelse Brf K6lhalningen 4, org.nr 769606-3630
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Kélhalningen 4 for rikenskapséaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget | férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jagar
oberoende i férhaliande till Brf K6lhalningen 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
biand annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om n3gon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stefan Adebahr

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p3
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulie ha
sdrskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underfag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ir férenligt med
bostadsratislagen.
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