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< Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhaéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foéreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6verldtas pa
samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsens
som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk foérvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska véar
péaverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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15 Riksbyggen

um o um Styrelsen for BRF Fajansen far hdrmed
F O rv a I t n I n g S b e ratte I S e avge drsredovisning for rikenskapsdret

2023-01-01 #112023-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 9 709 587 kr.

Foreningen har sitt séte i Lidkdpings kommun.

Arets resultat for rikenskapsaret 2023 uppgar till -254 tkr. Inom bostadsrittsféreningar 4r det relevant att dven
visa resultatet efter fondforéindringar. Resultatmattet redogdr utfallet exklusive drets underhallskostnad men
inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad. Syftet &r att jamna ut de variationer som naturligt uppstar
mellan &ren for underhéllskostnader.

Utfallet efter fondforindringar uppgér till 32 tkr, vilket dr 65 tkr hogre &n foregaende ér. Variationen kan
huvudsakligen tillskrivas ligre reparationskostnader och hogre intékter, dér det utéver lopande intikter dven
tillkommit elstod for totalt 14 tkr. Bland driftskostnaderna kan det noteras att kostnaden for el samt vatten har
uppvisat en minskning, medan uppvérmning har indikerat en 6kning. Bland de finansiella posterna har
rantekostnaderna resulterat i en 6kning med 138 tkr (ca +36 %). Réntekostnaderna bedéms ¢ka kommande
verksambhetsar till f6ljd av laneomséttning.

Under aret har foreningen utfért en energideklaration samt en OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) som
resulterade i en kostnad pa 81 tkr. Bada besiktningarna &r myndighetskrav som &verser energiférbrukning,
vilket genomfors var tionde (energideklaration) respektive sjitte (OVK) ar i flerbostadshus. I samband med
OVK utfordes #ven radonmiitning i fastigheten, vilket uppmittes med godként resultat.

Arets resultat efter fondforindringar kontra budget avviker positivt med 69 tkr, dar framst drifts- och

reparationskostnader har budgeterats forsiktigt. Antagen budget for kommande verksamhetsdr &r faststélld s
att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen 4 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta
ars amortering) har férandrats under aret fran 176 % till 178 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 832 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 578 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.';c_t
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Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Silvergranen 21 i Lidkopings kommun. Pé fastigheten finns 2 byggnader med 59
ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 1947 och fastigheternas adress dr Radagatan 33 A-J i Lidkoping.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i

Lénsforsdkringar.

Hemf6rsdkring bekostas

individuellt av

bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring. Riksbyggen har
bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Lagenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 10
2 rum och kokvra 12
2 rum och kok 33
3 rum och kok 4
Summa 59

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvérde

Dessutom tillkommer Antal
Garage 8
4 871 m?
3284 m?
43 m?

39 694 000 kr
39 694 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fran och med verksamhetsaret 2021 sa r bostadsrittsforeningen medlem i Intresseforening for Riksbyggens
bostadsrittsféreningar i Skaraborg. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen
ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan
foreningen dven fa &terbdring pd kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av

Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk férvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Trappstadning Riksbyggen

Kabel-TV Tele2, (f.d. COM Hem AB)
Bredband Tele2

Fastighetsforsakring Lansforsékringar
Skadedjursforsakring Anticimex
Vatten/sophantering Lidkoping Miljo & Teknik AB
Elnit Lidkoping Miljo & Teknik AB
Fjdrrvérme Lidk6pings energi (),
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 40 tkr och planerat underhall for 386 tkr. Underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en
komponent innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar
tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt
och kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds dessutom for att berdkna storleken péa det belopp som érligen
ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte standardforbéattringar
eller tillkommande nybyggnationer.

Féreningen underhallsplan uppdaterades senast hosten 2023 och visar ett underhéllsbehov p4 2 568 tkr for
de nirmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 257 tkr (77 kr/m?). Avséttning till
underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 100 tkr (30 kr/m?). Budgeterad avsittning for kommande
verksamhetsar #r satt till 100 tkr (30 ki/m?). Den &rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet
ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga underhéllskostnaden. Foreningens underhéllsfond har
en hog fondbehallning sedan tidigare varfor avsittningen 4r satt till en ldgre niva. Féreningen redovisar sedan
tidigare utifran K3-regelverket géllande komponentavskrivning. Redovisningsmetoden betyder att stdrre
underhéllsatgirder istdllet kan aktiveras pa byggnader som utbyte och inte behdver belasta underhallsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1990

Kéllartrappor 2014

Byte av virmevixlare/installation Ecoguard 2017

Garageportar 2020

Byte vattenmétarkonsol 2022 78 400 kr

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar
Tvittutrustning 149 822

Fasadtviitt 184 400

Markytor 33 425

Ovrigt 18 441

Planerat underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Utbyte av tvittutrustning Vid behov

X
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fredrik Torelund Ordf6rande 2025
Maria Malmqyvist Sekreterare 2025
Barbara Bristle Vice ordférande 2024
Ingemar Johansson Ledamot 2024
Gabriel Bostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma-Kajsa Torelund Suppleant 2024
Magnus Boman Suppleant 2024
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB
Huvudansvarig revisor:

Louise Ekstrom Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Johansson 2024

Zdenek Raif 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under éret erhallit elstod fran Skatteverket, totalt 13 553 kr.

Under aret har en OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) samt en energideklaration utforts. Totalt belopp
for besiktningarna blev 81 tkr. Bada besiktningarna dr myndighetskrav, dir OVK genomfors var sjitte ar och

energideklaration var tionde ar. I samband med OVK gjordes dven radonmétning, vilket uppvisade godkénd
niva.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 71 personer.

Foreningens &rsavgift indrades infor verksamhetsaret 2023-01-01 dé den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en 5 % hdjning av
arsavgiften fran och med 2024-01-01. Hgjningen dr en effekt av forvintade rénte- och driftskostnader

kommande ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ér 3 st.).
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade%
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3211428 3083724 2892670 2823206 2 777 844
Resultat efter finansiella poster —253 975 36 623 117 566 42 736 94 899
Balansomslutning 26269083 26970275 29260457 20928108 21421 692
Soliditet % 11 12 11 15 14
Likviditet, exklusive
laneomférhandling kommande &r % 178 178 L o 223
Likviditet, inklusive
laneomf6rhandling kommande ar % % &= 3 & 223
o 1 10,
A'lsavg‘lft"andel i % av totala 98 99 99 99 08
rorelseintédkter
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 973 934 875 854 840
bostadsrétt
Driftkostnader exkl underhall 346 330 340 399 325
kr/kvm
Energikostnad ki/kvm 210 216 224 195 199
Underhallsfond ki/kvm 498 584 563 532 551
Reservering till underhallsfond 30 61 53 58 51
kr/kvm
Sparande kr/kvm 289 302 246 266 240
Rénta kr/kvm 156 115 88 86 93
Skuldsittning kr/kvm 6 842 6 996 7 140 5189 5343
Skuldsat.t'mng kr/kvm uppléten med 6932 7087 7933 5957 5413
bostadsratt
Réntekénslighet % 7,1 7,6 8,3 6,2 6,4
500
450
400 .____——"——————‘———————.——----~—-.“-__4
350 : -

300
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2019 2020

@ Driftkostnader kr/m?

Upplysning till forlust

2021

=+ Driftkostnader exkl underhall kr/m?*

2022

= Ranta kr/m?*

Arets underskott beror pa underhéllskostnader och dessa técks av féreningens underhéllsfond.vQé
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for
ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsforméaga pé lang
sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat
med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer
fran arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat p&
totalytan som dr upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga
avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten,
varme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Berdiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an som féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/lkvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medf6r rintekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsratt.

Rantekédnslighet:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. }%
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 54 335 0 1943 071 1172 401 36 623
Disposition enl.
arsstimmobeslut 36 623 —36 623
Reservering underhallsfond 100 000 =100 000
lanspraktagande av
underhallsfond —386 087 386 087
Arets resultat —253 975
Vid arets slut 54 335 0 1 656 984 1495 111 —253 975

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1209 024
Arets resultat —253 975
Arets fondreservering enligt stadgarna —100 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 386 087
Summa 1241 136
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rakning i kr 1241 136

Vad betrffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer: 5%@
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3211428 3083 724
Ovriga rorelseintikter Not 3 39 857 16 564
Summa rorelseintdkter 3 251 285 3100 288
Roérelsekostnader
Reparationer Not 4 —39710 —86 239
Underhall Not 5 —386 087 —133 717
Driftskostnader Not 6 -1 108 752 —1 011 559
Ovriga externa kostnader Not 7 —573 398 —549 531
Personalkostnader Not 8 =75 486 -89 869
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 9 —831 563 —832 196
Ovriga rérelsekostnader Not 10 0 —1 840
Summa rorelsekostnader -3 014 997 -2 704 951
Rorelseresultat 236 289 395 338
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 11 4 662 11 421
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter Not 12 24 343 11 332
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 13 =519 270 —381 468
Summa finansiella poster -490 264 -358 715
Resultat efter finansiella poster -253 975 36 623
Arets resultat -253 975 36 623

Tillagg till resultatrdkningen

Avsittning till underhallsfond -100 000 -193 000
Ianspraktagande av underhallsfonden 386 087 88 847
Resultat efter fondférandring 32112
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 14 24 110772 24 925 367
Inventarier, verktyg och installationer Not 15 178 750 192 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 289 522 25 117 867
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 16 88 500 88 500
Andra langfristiga fordringar Not 17 3219 6 437
Summa finansiella anlaggningstillgangar 91719 94 937
Summa anldggningstillgangar 24 381 241 25 212 804
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 18 8 194
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter Not 19 211 278 196 954
Summa kortfristiga fordringar 211 286 197 148
Kassa och bank
Kassa och bank Not 20 1676 556 1560323
Summa kassa och bank 1676 556 1 560 323
Summa omsiéttningstillgangar 1 887 842 1757 471
Summa tillgangar 26 269 083 26 970 275}&
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 335 54335

Fond f6r yttre underhall 1 656 983 1 943 071

Summa bundet eget kapital 1711 318 1 997 406

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1495112 1172 401

Arets resultat 233 975 36 623

Summa fritt eget kapital 1241136 1209 024

Summa eget kapital 2 952 455 3 206 430
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 15715 534 17 763 895

Summa langfristiga skulder 15715 534 17 763 895

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 7 048 361 5510400

Leverantorsskulder Not 22 157 491 122 359

Skatteskulder 8 594 0538

Ovriga skulder Not 23 31284 1 880

Upplupna kostnader och forutbetalda

intédkter Not 24 355 364 355773

Summa kortfristiga skulder 7 601 095 5999 950

Summa eget kapital och skulder 26 269 083

26 970 27598
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 253 975 36 623

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 831 563 832 196

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 1 840

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapital 577 588 870 659
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —14 138 =3 B31

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 63 184 -1 846 405

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 626 634 -980 797
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pagaende byggnation, fonster 0 -244 000

Summa kassafléde fran

investeringsverksamheten 0 -244 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -510 400 —480 400

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -510 400 -480 400

Arets kassafléde 116 233 -1 705 197

Likvidamedel vid arets borjan 1 560 323 3 265 520

Likvidamedel vid arets slut 1676 556 1560 323

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning %
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats  enligt  ars-
redovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ars-
redovisning  och  koncernredovisning  (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s& att endast den del som
beloper péa rikenskapséaret redovisas som intdkt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rianteintikter dr skattefria till den del de ar hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapital-
inkomster samt i fore-kommande fall inkomster som
inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
20,6 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsarets slut till 9 709 587 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av:
o 1 589 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde
for fastigheten.
* 9 287 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat virde
for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
* Beloppen giller inkomstéaret 2024
* Nyligen uppforda eller ombyggda
byggnader
kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller
vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15
ar.

bostads-

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bené@mns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma. Arets underhéllskostnader
redovisas i resultat-rikningen inom &rets resultat.
For att 6ka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till
dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats
anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

till

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvéirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangar skrivs av linjart Over tillgdngarnas
nyttjandeperiod. )/)Q
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme " Komponent 100
Stomkompletteringar och innervigg Komponent 50
Virme, Sanitet (VS) Komponent 50
El Komponent 40
Fasader Komponent 50
Koksinredning Komponent 30
Ventilation Komponent 25
Tillkommande och utbytta komponenter
Soprum Komponent 40
Fjérrvarme Komponent 40
Ombyggnad (stambyte) Komponent 40
Utemiljoprojekt Komponent 15
Ecoguard Komponent 20
Tak Komponent 50
Drénering Komponent 40
Utemiljo Komponent 20
Fonster Komponent 50
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponenten
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Markvdirdet cir inte foremal for avskrivningar

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01  2022-01-01

2023-12-31  2022-12-31
Arsavgifter, bostider, inkl Vatten, Kabel-TV & Bredband 2706 168 2577276
Hyror, lokaler 1716 1 644
Hyror, garage 16 128 16 128
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1260 0
Brénsleavgifter, bostidder 488 676 488 676
Summa nettoomséttning 3 211 428
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga ersittningar, pant-, overlatelse- & andrahandsavgift 18 869 8 888
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -8 —4
Erhéllna statliga bidrag, Elstod 13553 0
Ovriga rorelseintikter, andrahandsavgift m.m. 7443 7 680
Summa o6vriga rorelseintédkter 39 857 16 564

Not 4 Reparationer
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

Bostéder -575 0
Gemensamma utrymmen -6 064 -2306
Tvittutrustning 0 -2727
VA/Sanitet -3 384 -39 184
Virme -7 209 -2 513
Ventilation -1169 0
El -2 606 -16 552
Dérrar & Portar -5163 -844
Markytor -8 458 -10 767
Markytor, Planteringar 0 -6 769
Garage & P-plats -4 154 -950
Ovriga Reparationer -929 -188
Forsakringsskador 0 -3 438
Summa driftskostnader -39 710 -86 239

Not 5 Underhall
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

Gemensamma utrymmen -12 893 0
Tvéttutrustning -136 928 0
VA/Sanitet ' 0 -78 400
Virme 0 -7 115
Huskropp, fasadrvditt -184 400 0
Markytor -33 425 -48 202
Underhall Ovrigt -18 441 0
Summa driftskostnader -386 087 -133 717)%
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01  2022-01-01

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —94 691 —90 561
Forsékringspremier -39 154 —34 550
Kabel- och digital-TV —120 616 —120 538
Pcb/Radonmétning —10209 0
Aterbiring fran Riksbyggen 4900 9000
Systematiskt brandskyddsarbete -902 0
Obligatoriska besiktningar, Energideklaration & OVK —81 469 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster —12 708 -3 733
Forbrukningsinventarier —10 493 —11 887
Vatten —159 855 —181 184
Fastighetsel —61 344 —87 250
Uppvarmning —478 539 —450 045
Sophantering och atervinning —43 225 —40 811
Forvaltningsarvode drift —446 0
Summa driftskostnader -1 108 752 -1 011 559

Not 7 Ovriga externa kostnader

2023-01-01  2022-01-01

2023-12-31  2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —529'921 —508 818
[T-kostnader —6 848 —6 239
Arvode, yrkesrevisorer —18 666 —15083
Ovriga forvaltningskostnader —4 858 —4 529
Kreditupplysningar —149 —41
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —6 825 -8 597
Medlems- och foéreningsavgifter -3 599 -3 599
Bankkostnader —2.532 -2 625
Summa ovriga externa kostnader -573 398 -549 531

Not 8 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =32 000 —32 000
Sammantradesarvoden —21700 —28 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 000 =6 000
Ovriga personalkostnader 0 —6 400
Sociala kostnader —15 786 =17 469
Summa personalkostnader —75 486
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Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Avskrivning Byggnader —645 283 —645 915
Avskrivning Markanldggningar —169 313 —169 313
Avskrivning Installationer —16 968 —16 968
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -831 563 -832 196
Not 10 Ovriga rérelsekostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang, tidigare fonster 0 —1 840
Summa oévriga rorelsekostnader 0 -1 840
Not 11 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 2 892 2925
Aterbiring fran Linsforsdkringar 1770 8 496
Summa resultat fran évriga finansiella 4 662 11 421
anlaggningstillgangar
Not 12 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton, Swedbank 675 10 078
Rénteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 23 625 1253
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 27 0
Ovriga rénteintékter 16 1
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 24 343 11 332
Not 13 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —519237 —381 468
Ovriga rintekostnader —33 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -519 270
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Not 14 Byggnader och mark

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Byggnader 33260 948 28 467 760
Mark 29 226 29 226
Markanldggning 3715182 3715182
37 005 356 32212168
Arets anskaffningar
Fonster 0 4 825 000
4 825 000
Avyttringar och utrangeringar
Byggnad, Fonster 0 -31 812
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 37 005 356 37 005 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 487 506 -12 871 563
Markanldggningar -282 483 -113 170
13769989 -12984 733
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -645 283 -645 915
Arets avskrivning markanldggningar -169 313 -169 313
Arets utrangeringar
Utrangering fonster 0 29 972
-814 596 -785 256
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 584 584  -13 769 989
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar, mark 3000 000 3000 000
Ingaende nedskrivningar, byggnad -1310 000 -1310 000
1 690 000 1 690 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 24 110 772 24 925 367
Varav
Byggnader 17 818 159 14 286 196
Mark 3029 226 3029 226
Markanldggningar 3263 387
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Taxeringsvarden

Bostider 39 600 000 39 600 000
Lokaler 94 000 94 000
Totalt taxeringsvarde 39 694 000 39 694 000
varav byggnader 29 094 000 29 094 000
varav mark 10 600 000 10 600 000
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets boérjan
Installationer, Ecoguard 275 000 275 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 275 000 275 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, Ecoguard -82 500 -68 750
-82 500 -68 750
Arets avskrivningar
Installationer, Ecoguard -13 750 -13 750
-13 750 -13 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -96 250 -82 500
Restvarde enligt plan vid arets slut 178 750 192 500
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31  2022-12-31
177 st. garantikapitalbevis i intresseforeningen 88 500 88 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 88 500
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Not 17 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31  2022-12-31
Vid arets boérjan
Lidkdpings varmeverk 6437 9655
Arets avskrivning
Lidkdpings varmeverk -3218 -3218
Summa andra langfristiga fordringar vid arets slut 3219 6 437
Not 18 Ovriga fordringar
2023-12-31  2022-12-31
Skattekonto 8 194
Summa 6vriga fordringar 8 194
Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 48 908 39 154
Forutbetalt forvaltningsarvode 132 202 127 188
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 168 30 140
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 473
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 211 278 196 954
Not 20 Kassa och bank
2023-12-31  2022-12-31
Bankmedel, SBAB 1302 829 579 203
Transaktionskonto, Swedbank 373 727 981 120
Summa kassa och bank 1 676 556
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31  2022-12-31
Inteckningslan 22 763 895 18274 295
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =510 400 —510 400
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 537 961 -5 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 1571565634 17 763 895
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats™ Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
andringsdag Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 1,66% 2024-03-01 940 000 0 40 000 900 000
STADSHYPOTEK 4,27% 2024-09-30 102 611 0 50400
STADSHYPOTEK 4,96% 2024-10-30 5000 000 0 0 5000 000
STADSHYPOTEK 1,30% 2024-12-30 886 150 0 120 000 796 150
STADSHYPOTEK 1,54% 2025-03-01 3265 000 0 140 000 3125000
STADSHYPOTEK 4,12% 2025-10-30 4760 000 0 60 000 4700 000
STADSHYPOTEK 1,19% 2026-09-01 7 000 000 0 0 7 000 000
STADSHYPOTEK 3,86% 2027-06-30 1290 534 0 100 000 1190 534
Summa 23 244 295 0 510400 22763 895

*Senast kiénda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omsitta 4 1dn pa 6 537 961 kr samt amortera 510 400 kr varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem aren &rca2 552 000 kr.

Resterande skuld, 20 211 895 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi utgdende ldn (samt amortering) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
Ianefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Intentionen dr att omforhandla

eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 22 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 75516 11112
Ej reskontraforda leverantorsskulder 114 562 111 247
Lan under betalning —32 587 0
Summa leverantérsskulder 157 491 122 359

Not 23 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 31284 34 857
Lén under betalning 0 —32977
Summa 6vriga skulder 31 284
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Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31  2022-12-31
Upplupna riantekostnader 64 034 55082
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 8374
Upplupna elkostnader 12 880 20 849
Upplupna kostnader for renhéllning 0 963
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 323
Ber#knat forvaltningsarvode 0 188
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 264 450 255494
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 355 364 355773
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31  2022-12-31
Foretagsinteckning 23 984 000 23 984 000

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska

stdllning, intréffat. j\)%
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Fajansen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Fajansen
for &r 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Org.nr 769000-0141

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt

omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen, Dessutom:
t

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrédn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av oegent-
ligheter #r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identiﬁex'at%



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Fajansen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi 4r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

{
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vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sddana atgérder, omraden och frhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra frhéallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse
Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen redovisas

bla. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberttelsens innehéll regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut &r
den nere i noll. Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som
faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsttningstillgngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn intdkterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetséarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebédr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet fér erhallna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte & hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus
eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten. Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendgmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till
underhéllsfonden som foreningen behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital
pé foreningens &rsstdmma.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F F aj a n S e n for BRF Fajansen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livtt:
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