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Sjomarket Samfallighetsférening
Org.nr 717913-6895

Styrelsen for Sjdmarket Samfallighetsférening avger féljande arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK).
Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal

Samféllighetsforeningen forvaltar en gemensamhetsanlaggning, Sjdémarket ga:3, samt en
marksamfallighet, Sjémaérket s: 1. Deltagande fastigheter &r Sjomérket 3-51 i Vasteras kommun (49
st). Sjomarket 3 &r en 3D-fastighet innehéallande lokaler och garage. Sjémarket 4-50 &r
agarlagenhetsfastigheter och Sjomérket 51 inhyser en restaurang.

Foéreningen har till uppgift att férvalta gemensamma funktioner och lokaler samt att svara fr intékter
och kostnader avseende varme, el-och VA-forsérjning, avfallshantering, hissar, trapphus, fasader, tak,
innergard och viss gatumark. Ingaende fastigheters andelstal redovisas i debiteringslangden.

Grundfakta om féreningen
Samfélligheten registrerades 2012-01-01. Féreningsstdmman 2022-05-30 beslutade om
stadgeé&ndringar som &r under registrering hos Lantmateriet.

Féreningsstdmma
Stamma avhélls 2022-05-30.

Verksamheten

Under aret har samfallighetens styrelse utgjorts av 6 ordinarie medlemmar som avhallit 11 sammantraden. .

Foreningen &r skuldfri och drabbas déarfor inte av samfalligheters problematiska lanesituation. Det
senare faktumet innebar att i praktiken &r endast fondering eller direkt uttaxering méjliga for
finansiering av underhall och investeringar.

En underhallsplan har tagits fram av Malarenergi och arbete pagar med att detalj- och tidsplanera
underhallsarbete och investeringar f&r den kommande 10-arsperioden. Samfélligheten har fram till och
med 2020 avsatt medel f&r underhall och forbattringar. Fonden uppgar per bokslutsdatum till

1 278 190 kr och samfallighetens omsattningstillgangar till 1 239 661 kronor.

Under 2023 planeras OVK obligatoriska ventilationskontroll. Genomférdes senast 2020 och skall
genomfdras vart tredje ar. Dessutom planeras spolning av avloppsstammar mm. For planerat
underhall 2023 avsatts i budgeten 300 000 kr.

Styrelsen har, pa foéreningsstdmmans uppdrag, genomfért en organisation av verksamheten i vilken
den dagliga savél som dvergripande samlade fastighetsférvaltningen utférs av SeniorProffsen med
vilka avtal har tecknats. Syftet &r att minimera styrelsens inblandning i den dagliga verksamheten.
Detta bl.a. for att underldtta rekryteringen av framtida styrelsemedlemmar.

| samband med en kraftig januaristorm blaste ett av de skjutbara dekorglasen ner fran en balkong. Ett
ca. 2 kvm stort och tjockt glasparti foll fran 4:e vaningen ner pa Fyrtornsgatan. Som tur var kom ingen
person till skada. Beslut togs omgaende att omedelbart montera ner samtliga dekorglas (ca. 80 st.) pa
pa bagge husens balkonger. Da glasen utgdr en del av husens fasad ingéar de i bygglovet varfor
kontakt tagits med Byggnadsndmnden for eventuell modifiering av bygglovet.
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Enligt beslut fran Skatteverket 2022-02-14 bedriver samfélligheten momspliktig verksamhet frén och
med 2022-01-01.

| avsikt att férebygga inbrott, skadegbrelse och stéld kameradvervakas numera i stort sett hela
bottenvaningen.

Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1871994 1988 931 1889332 1704103 1703783
Resultat efter finansiella poster 189 450 45 554 -366 719 -614 044 -223 848
Balansomslutning . 1239662 1528 845 1396 914 1546 708 2313037
Soliditet (%) 77 77 80 96 91

Férandringar i eget kapital (EK) :
Bundet EK  Ovrigt fritt EK  Arets resultat  Summa fritt EK

Belopp vid arets ingang 1278190 -152 548 45 554 -106 994
Resultatdisposition enl. beslut av arsstdmma 0 45 554 -45 554 0
Arets resultat 0 0 -218 334 -218 334
Belopp vid arets utgang 1278190 -106 994 -218 334 -325 328

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -106 994
Arets resultat -218 334
Summa -325 328

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning -325 328
Summa -325 328

Oversiktlig ekonomisk utveckling

Foreningens oversiktliga ekonomiska utveckling under dren 2019 tom 2023 illustreras i bifogade
Bilaga 1. FOreningens ekonomi behover ytterligare férstarkas. Det &r styrelsens ambition att under de
kommande aren fortsitta detta arbete.




Sjomarket Samfallighetsférening

Org.nr 717913-6895

Resultatrékning

Rorelsens intékter m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intdkter m.m.
Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsunderhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivhingar och nedskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
2022-12-31

1871994
28035
2 1900 029

- 1398 294

3 - 137 439
-166 246

4 0
- 8600

~1710 579

189 450

189 450

-407 783
5 -407 783

-218 334

218 334
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2021-01-01
2021-12-31

1988 931
11 928
2000 859

-1563778
-113 633
-269 294

0
-8 600

-1 955 305

45 554

45 554

45 554

45 554




Sjomarket Samfallighetsférening
Org.nr 717913-6895.

Balansrakning

Not
Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Underhalls och férnyelsefond 6

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

145 849
0

17 655
163 504

1076 157
1076 157

1239 662

1239 662

1278 190

1278 190

-106 994
-218 334
- 325 327

952 863

118 529
7478
160 792

286 799

1239 662
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2021-12-31

416 383
416 383

119 335
143 018

0
262 353

850 109
850 109

1112 462

1528 845

1278 190

1278 190

-152 548
45 554
~106 994

1171196

159 499
0
198 150

357 649

1528 845




Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Kassaflddesanalys

Kassaflode fére férdndring av rorelsekapital och
fore fastighetsunderhall

Rérelseresultat

Fastighetsunderhall

Avskrivningar

Summa kassafléde fran lopandeverksamhet
Minskning(+)6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)&kning(-)av korta fordringar
Minskning(-)6kning(+)av leverantdrsskulder
Minskning(-)6kning(+)av kortfristiga skulder
Summa foréndring av rérelseresultat

A. Summa kassafldde fran den I6pande verksamheten
B. Fastighetsunderhall

C. Férindring langfristiga lan

Summa kassaflode (A+B+C)

Likvida medel vid periodens bérjan

Summa kassaflode enligt ovan

Summa likvida medel vid periodens slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

189 450

3 137 439

8 600
335 489

-26 514
125 363
-40 970
-29 880

27 999
363 487

-137 439

226 048

850 109

226 048

1076 157

2021-01-01
2021-12-31

45 554
113 633
8 600
167 787
-116 495
-143 014
-22 100
108 476
-171 133
-5 346

=113 633

~118 979

969 087

-118 979

850 108
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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Noter

1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokfdringsnamndens
allménna rad (BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

2 Intakter

Medlemsavgifter

Medlemsavgifter tas ut efter deldgande fastighets andelstal i samfalligheten faststéllt av Lantmé&teriet. Det finns
5523 andelar i samfélligheten och fér &garlagenheterna géller att andelstalet &r det samma som lagenhetens yta i
kvadratmeter. For Sjomaérket 51 — restaurangfastigheten — och for Sjémérket 3 — "bottenvaningen” &r andelstalen
av Lantmaéteriet faststéllda till 438 respektive 946.

VId féreningens start 2012 var avgiften per andel 350 kr. Den sénktes till 307 kr 2014, hdjdes till 372 kr 2020 och
till 417 kr 2022.

Mervérdeskatt
Samfalligheten &r sedan 1 januari 2022 skattskyldig enligt mervardeskattelagen.

3 Fastighetsunderhall

Kostnader for fastighetsunderhall och férbattringsatgérder kostnadsférs det ar atgérden genomfors. Kostnader
som 6verstiger Ye-prisbasbelopp redovisas pa eget konto 4550 och behandlas sarskilt | kassaflédesanalysen i
detta bokslut. Underhalls- och férbattringsarbeten balansférs inte utan direktavskrives.

Underhalis- och forbittringsatgirder

2022 Nedmontering dekorglas 2019 Utbyggnad elcentral f6r billaddare
2022 Torktumlare 2019 Tradgard

2021 Jethuvar pa koksflaktsuttag pa taken 2019 Fasadbesiktning

2021 Underhallsplan for huset 2018 Reparation av ventilationsanldggning
2020 OVK 2018 Reparation av brandlarm

2020 Tradgard 2018 Besiktning av tak

2020 Fasadmalning trépanel 2018 Uppgradering bredband

2020 Bastec styrsystem (fjdrrstyrning av fjrrvarme) 2018 OVK
2019 Komfortkyla :

4 Medelantal anstéllda
Samfilligheten har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret.

5 Byggnader och mark

Samfélligheten &ger "skalet” till deldgande fastigheter liksom trapphus, teknikrum, anl&ggningar for el, vérme,
vatten och avlopp samt tomtmarken. Detta ar bokfort till 0 kronor. Residens Malaren Sff som dger fastigheten
Sjomarket 3 var innehavare av 2 géstlagenheter i "huset” som béttre skulle passa in | Sjdmarket Sff d&r alla
fastigheter i huset &r deldgare. Av den anledningen kdptes gastldgenheterna over till Sjomérket Sff 2020.
Forvarvet fordes upp i samfallighetens balansrakning men da deras bokférda varde utgdr en brakdel av
Sjomérkets tillgdngar har styrelsen funnit det riktigare att ej ge géstldgenheterna nagot vérde i samféllighetens
bokforing. Detta genom en bokslutsdisposition om — 407 783 kr i arets bokslut.

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 430 000 430 000
Nedskrivning -30 000
Utgaende anskaffningsvérden 400 000 430 000
Ingéende avskrivningar -13 617 -5 017
Arets avskrivningar -8 600 -8 600
Nedskrivning -377 783
Utgdende avskrivningar -400 000 -13 617

Redovisat varde 0 416 383
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Sjomarket Samfallighetsférening
Org.nr 717913-6895

6 Fond for underhall och fornyelse

Samféllighetslagen 19 §

....... En samféllighetsférening som férvaltar en gemensamhetsanlédggning skall avsétta medel till en fond fér att
sékerstélla underhall och férnyelse av gemensamhetsanldggningen...... .... skall féreningens styrelse ocksa
upprétta en underhélls- och férnyelseplan. Den skall innehalla de upplysningar som &r av betydelse for att
fondavséttningarnas storlek skall kunna bedémas. Lag (2003:629).

Samfallighetens styrelse lat under 2021 via Mélarenergi AB uppratta en 40-arig underhallsplan for
samféllighetens fastighet. Enligt den planen beraknas kostnaden for reparationer, underhall och férnyelse uppga
till 46,5 miljoner kronor till 2060 i 2021-ars penningvarde. Kostnaden fordelas mellan Sjomarket Sff och Residens
Malaren Sff enligt 80/20.

Per 2022-12-31 uppgick den bokférda Underhalls och férnyelsefonden till 1 278 190 kr av vilket 1 076 157 kr
tacks av likvida medel.

Samfallighetens styrelse bedriver det planerade underhéllsarbetet enligt faststalld underhallsplan.

Underskrifter av arsredovisning

Vasteras 2023-03-06 /
;/ % Ce— /P

: Q -

er Brunzell Pekka Pasanen
Styrelseordférande / // 4—/

Freirik Carlsson

Mats Elfsberg
// '

i

/ i :
\Ha/ an Harrén, rqvis 'i%a@'ﬁlchtnér A —_—

/
/
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VASTERAS

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Sjémarket Samfillighetsforening
Org.nr. 717913-6895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjomarket
Samfillighetsforening for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
Lekmannarevisor revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga -
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ér att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet
ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida I av2

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den Lekmannarevisor revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



VASTERAS

REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Sjomirket
Samfillighetsforening for ar 2022.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende foretagit ndgon
itgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhdllanden som
4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
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Sjomarket Samfallighetsforening
Kostnadsutveckling

W Fastighetsskotsel @ Taxebundna kostnader [ Forvaltningskostnader
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Driftnetto fére underhall och anvinda medel for fastighetsunderhall
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