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Dagordning for ordinarie foreningsstimma onsdag 15 maj 2024
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foreningsstdmmans 6ppnande

val av stimmoordférande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostlangd

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera
protokollet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse

beslut om faststillande av resultatrdkning och balansriakning
beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust
enligt den faststédllda balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning
och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamaéter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord-
férande

av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor

och av medlemmar anmaélda drenden som angivits i kallelse
Det har inte inkommit ndgra motioner.

Stadgedndringar

Férsta beslutet om dndring av stadgarnas § 20 togs pd extra

stimman 21 mars 2024:
I vdra nuvarande stadgar § 20 beskrivs hur vi kan vilja styrelse.
[ tredje och fjarde meningen star:
“Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
maka-make eller sambo till medlem samt ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.
Valbar dr endast den som dr bosatt i foreningens fastighet.”
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[ vissa bostadsréttsf('ireningar har man ibland haft problem att f§
tillréckligt antal medlemmar att st:lla Upp som styrelseledaméter, Detta
kan leda till problem d3 man méste ha en styrelse, En mojlighet i det liget
ar da att tillfalligt hyra in en lamplig extern berson som styrelseledamot.
Véra nuvarande stadgar méjliggér inte en sddan I6sning,

Foreslas att stadgarna dndras til]:

"Valbar dr den som ¢r bosatt i foreningens fastighet.

Dessutom kan hogst en icke-medjem valjas till styrelseledamot.

Sddan styrelseledamot behéver inte vara bosqtt i foreningens fastighet. ”

23, f@reningsstéimmans avslutande.
24. Ovriga frdgor och information,
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TERMER | ARSREDOV]SNINGEN
Fﬁwaltningsberé'ttelsen ar en detaljerad beskrivning ay féreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framéver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksj framga om féreningen ar skta eller okta.

Resultatrﬁkning aren Sammanstélining ay fSreningens intskter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust),

Balansrﬁkning aren sammanstélining av féreningens tillgéngar, eget kapital och skulder och visar
féreningens finansiella stallning vid rakenskapsarets utgang.

Kassaﬂ&desanalys ar uppgifter om rékenskapsarets férandringar ay féreningens likvida medel ‘
(pengar).
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Syrenen 1, 716420-4369, far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsféreningen, som en
medlem har pa grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt séte i Haninge kommun.

Bostadsrattsforeningen bildades 1989. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-11-30.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och 4r darmed en akta
bostadsréttsférening.

Fastighetsfakta
Pa férenings mark finns det atta flerfamiljshus i sex vaningar med ett trapphus och ett enplans
féreningshus samt garage i tre plan.

Foreningen &r fullvérdesférsékrad genom Fastum Bostadsrattsférsakring i forsikringsbolaget Protector.
| férsékringen ingdr styrelseansvarsférsakring.
Medlemmen tecknar egen hemfrsékring och bostadsrittstillagg hos valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Viirdear Adress Ort
Séderbymalm 3:23 1991 Dalarévégen 8, 10, 12 Handen
Parkvégen 1, 3
Runstensvdgen 21, 23, 25

Gemensamhetsanlidggningar (GA)
Foreningen har del i tvd gemensamhetsanliaggningar. Féreningens andel fordelas olika beroende pa
vilket omrade gemensamhetsanldggningen avser.

Soderbymalm GA 31 omfattar undercentralen med el till undercentral/varmepumparna, fjdrrvarme,
vatten och lokal bredbandsuppkoppling. Hér ar féreningens andel 85%.

S6derbymalm GA 17 omfattar dvriga gemensamma anlédggningar som ytterbelysning och garage,

gemensamma gangvagar med vinterunderhall, julgran, flaggstang samt grovsopor. Har ar foreningens
andel 80%.
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Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta Lokalyta Lokalyta Total yta Markareal

(bostadsgta) (bostadsrﬁtt) (hyresrﬁtt)
140092 483 m? 1 2% m? 15 769 m? 16 267 m?
- MMMNMWMMMM

WM

Lﬁgenhetsfbrdelning
Féreningen upplater 179 ldgenheter med bostadsritt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

23 st 72 st 22 st 61 st 1 st
MMMM‘MMM
Egna f6rrad har annu inte byggts i Dalarévigen g, 10, 12.

Gemensamhetslokaler
I fastigheten finns gemensamhetsiokaler fér medlemmar med féreninglokal, basty och
Overnattningsrum, Tvittstuga finns pa Parkvégen 1.

Féreningen upplater tre lokaler med hyresritt och en lokal med bostadsritt til) forskola,

Féreningens kontor finns pa Dalarévigen 124

Verksamhet Yta Loptid t o m
. . NM
Forskola (bostadsritt) 483 m? Tillsvidare
Wellnes Center 67 m? 2024-12-31
Sko"ékare/skolskdterska 37 m? 2024-07-31
Massage & Friskvird 65 m? 2024-09-30
Garage och parkering 1108 m? Tillsvidare e
Garage

Féreningen har tillgéng till 6 M- platser, 58 garageplatser och 72 parkeringsplatser (varay 68 platser
ar férsedda med laddstationer) for uthyrning till medlemmar,
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Utfért underhall Ar
Upprustning lekplats & héarda ytor 2021
Anldggning tradgard 2021
Byte av kompressor 2021
Renovering avlopp 2021
Installation av iLOQ péa forrddsdérrar 2021-2022
OVK besiktning 2021
Installation laddstationer 2022
Upprustning tradgard 2022
Renovering fonsterbleck 2022
Ny utrymningsvég & installation av ramp 2023
Tvattmaskiner 2023
Armaturbyte till LED 2023
Anlaggning av parkeringsplatser 2023
Hissbyte 2023
Planerat underhall Ar
Solceller 2024
Hissbyte 2024
Férvaltning

Utéver nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighets-/markskotsel HSB Stockholm
Trappstadning Clean Factory Sweden AB
Bredband, telefoni och Tv Telia Sverige AB

Brand- och fuktlarm Safeland United Eyes AB
Medlemsinformation

Foreningen hade 246 (fg. ar 247) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséaret.
Under aret har 17 (fg. ar 10) dverlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsféreningen &r ansluten till Bostadsratterna. Syftet med medlemskapet ar att erhalla det
stdd i form av information, kurser och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av for
en effektiv férvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Stémma

Vid foreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad &r endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Extra féreningsstimma
En extra féreningsstimma hélls den 8 november 2023 dir det beslutades att anta féreslagna andringar
i stadgarna,

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen best3 ay lagst tre och hégst sju ledaméter med ingen eller
hégst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 4 maj 2023 och darp4 foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning;

Rolf S Andersson Ordférande
Attila Bors Ledamot
Margareta Padellaro Ledamot
Mika-Veli Silvikko Ledamot
Nils-Gunnar Nyholm Ledamot
Kajsa Ingfeldt Suppleant
Marita Gossmer Suppleant
Styreisearbete

Styrelseméten som protokollférts under aret har uppgatt till 9 st

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor
Christian Andersson Revisor suppleant
Monica Larsson Internrevisor
Marie-Louise Clasén Lundin Internrevisor suppleant
Valberedning

Gerd-Marie Lundstrém Sammankallande

Bertil Peterson
Birgitta Brynell
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgifter 2024

r= ““"'S;é?@%’g?“*wwj
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Efter att ha antagit budget f6r det kommande verksamhetséret 2024 har styrelsen beslutat att inte hoja
arsavgifterna (fg. ar 4 %). Parkeringsplatserna hojs fran 200 kr/man till 300 kr/man och garageplatserna
héjs fran 350 kr/mén till 450 kr/mén.

Arsavgifterna for bostadsratter 2024 uppgar i genomsnitt till 986 kr/m? (fg. &r 986 kr/m?).

Bredband, telefoni och TV
| féreningens manadsavgift ingér Telia Lagom (bredband, TV och telefoni).

UTGIFTSFORDELNING
Reparation ‘
Underhall pa% i Angt;rmg

12%

Ovriga
drifikostnader
32%

Rantor
4%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering

4 l BJASOMMEA-ry12s0mBGC |
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Nyckeltal, allménna raqg BFNAR 2023:1

_ﬁ 2023 2022 2021 2020
| N\»\V\_\me

Sparande till framtida underh3ll, kr/m? 323 277 221 342
;’ Arsavgifter, krm? bostadsratter 986 954 954 954
f Arsavgifter, kr/m? lokaler 1116 1073 1073 1073
5 Arshyra, kr/m? hyresriitter 279 237 234 -
Arsavgiftemas andel av de totala intékterna, % 96 96 96 -
Energikostnad, kr/m? 254 282 281 213
Skuldséttning, kr/m? bostadsritt 8 069 8 556 8705 8918
Skuldséttning, kr/m? 7416 7 596 7708 7 896
Réntekanslighet, % 8,15 8,62 9,94 -
Nettoomséttning, tkr 14 890 14 254 13 158 14 246
Soliditet % 34 34 32 32

SR M—MMW

—— .
Kr/m? avser total yta (bostadsritter och hyresritter),

Enl. BFNAR behéver nyckeltal inte ldmnas for rékenskapsar som féregar det rakenskapsar som detta allménna rad
tilldmpas fér férsta gangen,

Yta bostadsritt Yta lokal, bostadritt Yta hyresratt Total yta o
14 009 m? 483 m? 1277 m? 15 769 m?

Sparande till framtida underhafl kr/m? Skuldséttning ke/m? bostadsratt
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten med Réntebérande skulder dividerat med ytan upplaten med
bostadsritt och hyresrétt, bostadsratt,

Justerat resultat beréknas: Arets resultat + 3rets avskrivningar
+ drets utrangeringar + kostnadsfert planerat underhail,

Aﬁaxgiﬁkrlm’bmtédsrém skuldsattning kr/m?

Arsavgifter dividerat med Ytan uppléten med bostadsritt, Réntebarande skulder dividerat med summan av ytan
Exklusive uppmitta férbrukningar‘ upplaten med bostadsritt och hyresritt,

Arsavgift ki/m? okaler Nettoomsittning

Arsavgifter dividerat med Ytan uppliten med bostadsritt, Arsavgifter sam 6vriga hyresintikter ink| uppmatta
Exklusive uppmétta férbrukningar, férbrukningar.

Acshmg&/mfhyfggcézt Réntekénslighet, %

Arshyror dividerat med Ytan upplaten med hyresrétt, Exklusive 1% av réntebarande skulder dividerat med arets intakter
uppmitta f6rbrukningar, frén arsavgifter.

Visar hur manga % drsavgiften behéver héjas for att
bibehalla kassafigdet om den genomsnittliga skuldrantan
Gkar med 1,0 %,

Ajﬁaygiftgmgg.andetﬂmtala intakter, % Soliditet j %
rsavgifterna divideras med de totala intdkterna, Eget kapital dividerat med totala tillgéngar.
Energikostnad kr/m?

Kostnad for uppvéarmning, el och vatten dividerat med ytan
upplaten med bostadsritt och hyresritt,

j
o SR |
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Fordndringar i eget kapital

Medlems Yitre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 38 503 998 11776 268 11 560 703
Avséttning till yttre underhallsfond 1 000 000 ~1 000 000
Arets resultat 1939 061
Belopp vid érets slut 38 503 998 12 776 268 12 499 764
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat 10 560 703
Arets resultat 1939 061
Totalt 12 499 764

disponeras for

avsattning till fond for yttre underhéll 1 000 000
balanseras i ny rakning 11499 764
Summa 12 499 764

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

-Sida Qau2
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Resultatré‘kning

Belopp i fr

Rérelseintskter
Nettoomséittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rﬁmlsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningsﬁllgéngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella Poster
Rénteintskter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

f
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2022-01-07-
2022-12-371

14 254 327
180 308
14 434 635

-9 060 182
-491 146
-312 554

-1178 260

=11 042 142

3 392 493

6 379
-1 553 984
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-

2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 176 569 331
Inventarier, vertyg och installationer 9 107 141
Pagdende nyanlaggningar 0 -
Summa materiella anléggningstiligangar 176 676 472
Summa anlaggningstillgangar 176 676 472
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 5000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 766
Ovriga fordringar 17 101 796
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 464 928
Summa kortfristiga fordringar 650 490
Kassa och bank

Kassa och bank 6 726 144
Summa kassa och bank 6726 144
Summa omséttningstillgangar 7376 634
SUMMA TILLGANGAR 184 058 106

i (4 I BJASOmMMIA-ryl2s0mBGC }
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Belopp i fr Not @ 2023-01-01- 2022-01-07-
_ R2023-712-37 2022-12-37
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital : ~
Medlemsinsatser - 38503998 38 503 998
Fond fér yttre underhall 12 776 268 11776 268
Summa bundet eget kapital e 280 266 50 280 266
Balanserat vinstmede/ : S
Balanserat resultat 10 560 703 9715815
Arets resultat , 939061 1844 888
Summa balanserat vinstmedel 12499764 11 560 703
Summa eget kapital 61 840 969
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 13715 | 69 625 332
Summa langfristiga skulder 69 625 332
Kortfristiga skulder .
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstityt 1215 & 49 465 899
Forskott fran kunder 1877
Leverantérsskulder 646 157
Skatteskulder 24 251
Ovriga kortfristiga skulder 30 590
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 2423 031
Summa kortfristiga skulder 52 591 805
SUMMA EGET KAPITAL OCcH SKULDER 185 071 026 184 058 106

(o]
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar som inte ingér i kassaflédet, m m

Erhéllen ranta
Erlagd rénta
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Kassafiéde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten efter
férdndringar av rérelsekapital

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafitde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

| ¥/ | BJdsommia-ryizsomeoc |

2022-01-01-
2022-12-31

3392493
1178 260

4 570 753
6 379
-1553 984

3023 148

157 661
-513 927

2 666 882

-2 075 516

-2 075 516

591 366
6134 778

6726 144
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges,

Materiella anlﬁggningstillgéngar

Materiella anléggningsti!lgéngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pé basis ay tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas p3 ett tillforlitligt satt.

A vslrrivningsprinciper for anléjggningsti/{gé’n_qar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat restvirde,
Avskrivning sker linjért ver tillgédngens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvérvade och avyttrade tillgangar,

An/é:ggn/hgst/ﬂgéngar
Tillimpade avskrivningstider

-Byggnader 200 &r
-Vérmeanléggning 10 ar
-Soprum 40 &r
-Ombyggnationer 40 ar
~Fastighetsf6rbéttringar 10 &r
~Elsystem 20 ar
-Miljostationer 40 ar

VSrderingsprinciper mm
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits til] de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skatter
Inkomstskatt

len bostadsréittsférening ar kapitalintakter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapita!intékter, samt i fSrekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsfé')rvaftning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

— 'éa»}ctav%;!m»«j
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Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhélisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01-
2022-12-31
Arsavgifter, bostader 13 283 414
Arsavgift, lokaler 518 214
Arshyra, lokaler 117 600
Hyresintakt, garage 187 920
Hyresintakt, p-platser 163 266
14 270 414
Hyresbortfall, garage -3 371
Hyresbortfall, p-platser -12 716
Summa 14 254 327
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01-
2022-12-31
Overnattnings-/géstldgenhet 12 600
Overlatelseavgift 21582
Pantférskrivningsavgift 9583
Arlig ersattning fér ombyggnad av férskola 71 000
Ovriga intdkter och erséttningar 28 043
Erhalina statliga bidrag, laddstationer 37 500
Erhalina statliga bidrag, elstdd -
Summa 180 308
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskgtsel och lokalvard
Trédgérdsskétsel
Vinterunderhs|
Trappstédning
Hisskostnader
Serviceavtal
Bevakningskostnad
Brandskydd
Besiktningar
Reparationer
El
Uppvéirmning
Vatten
Avfaﬂshantering
Fastighetsférsékring
TV och bredband
Fastighefsavgift och skatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnad, exkl underhé"skostnader

Underhéllskostnader
Tvéittstuga

Dérrar och |35
Féreningsiokal
Hiss

LE D-armaturer
El'till pergola
Fuktinspektion
Fénster

Anléggningsa rbeten
Laddstationer

Summa underhéﬂskostnader
Summa

. BstanfA»rylstMGGc f

2022-07-0y.
2022-72.34

150 433
527 092
206 461
169 387
37 145
202 470
5321
114 180
40 091
612 644
2 040 093
1382 255
997 250
251772
174 022
468 301
335 771
32 786
7747 474
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01-

2022-12-31

Forbrukningsinventarier utemiljé 17 571
Programlicenser 24 663
Porto, telefoni 32284
Hemsida 9704
Revisionskostnad 22739
Ekonomisk forvaltning 212 705
Tryck-/Kopieringskostnader 2188
Féreningsstémma 24 075
Konsultarvoden 27 675
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 31094
Uppdatering underhalisplan 9954
Medlems-/féreningsavgifter 14 952
Bankkostnader 13 269
Ovriga externa kostnader 48 273
Summa 491 146

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser
utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2022-01-01-

2022-12-31

Styrelsearvoden 220 000

Arvoden husvardar 32 000

Revisionsarvode, intern revisor 4 500

Arvode till valberedning 5000

Telefonsersattningar 6 900

Sociala avgifter 44 154

Summa 312 554
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

2022-07-01-

2022-12-31

Byggnader och mark 1178 260

Summa 1178 260

[ (54 I BJASOMMIA-ryl2s0mBEL ‘}
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid drets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid drets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Mark, Séderbymalm 3:23
Redovisat virde vid srets slut
Taxeringsvérde’

Byggnader

Mark
Summa taxeringsvirde

Not 9 Inventarier, vertyg och installationer

2022-712-37

199 518 272

199518 272

-24 668 670
-1166 271

-25 834 941

2 886 000

176 569 331

166 000 000
56 387 000

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid drets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 10 Pigdende nyanldggningar

222 387 000

2022-12-37

135 147

135 147

-16 017
-11 989

-28 006

Ackumulerade anskaftningsvérden
-Vid érets bérjan

-Inkép (solceller och laddstationer)
Redovisat virde vid arets slut

. BJASOmMIA-ryI2s0moC }
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Vidarefakturering Brf Bersén
Andra kortfristiga fordringar
Vid arets slut

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforséakring
Serviceavtal undercentral
Anticimex

Schneider (vidarefakturerad till Brf Bersan)
Bidrag for laddstationer
Bostadsratterna

Brandskydd

Ovriga férutbetalda kostnader
Redovisat virde vid arets slut

I v 1 BJASOMMIA-ryl250mBGC |

2022-12-31

22 629

77 271
1896

101 796

2022-12-31

33835
78973
39008
51635
142 391
19413
21560
25453
37 500
9940

5220

464 928
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Langivare Rénta 31 dec Villkorséndring
SBAB 1,05% 2025-02-14 2642 073
SBAB 1,02% 2025-02-14 5393 701
SBAB 1655 397
SBAB 4,00% 2026-11-17 -
SBAB 4513 557
SBAB 4,00% 2026-11-17 -
SBAB 17 300 510
SBAB 4,00% 2026-11-17 .
SBAB 0,91% 2024-10-11 17 559 874
Stadshypotek 0,70% 2026-01-30 26 036 820
SBAB 23 882 619
SBAB 3,53% 2027-11-12 ~
Stadshypotek 73 062
Stadshypotek 1,18% 2024-12-01 14 571 584
Stadshypotek 1,05% 2025-09-01 1975008
Stadshypotek 1,05% 2025-09-30 3 487 026

119 091 231
varav kortfristig del av langfristig skuld -49 465 899
Redovisat vérde vid arets slut 69 625 332

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld till kreditinstitut. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktar

och styrelsens bedémning &r att lanen kommer att férldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 2 081 116 kr (fg. &r 1 485 338 kr)
Lan som forfaller inom ett ar; 31 686 136 kr (fg. ar 47 352 083 kr)

De langfristiga skulderna till kredi

2022-12-31
Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 69 625 332 - 69 625 332

BJASOmMEA-ryl2s0mGGC }
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31
Rantekostnader 227 611
Fastighetsel 332212
Fjarrvérme 246 017
Vatten och aviopp 195 551
Revision 27 000
Vinterunderhall 32903
Tradgardsarbete 6722
Forskottaviserade avgifter/hyror 1355015
Lépande reparationer och underhall -
Redovisat virde vid arets slut 2423 031
Not 15 Stillda sikerheter till kreditinstitut
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 114 963 000
Kommunalborgen 31505 238
Summa 146 468 238

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sikerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till liireningsstéimman i Brf Syrenen |
Org.nr, 716420-4369

Rapport om ﬁrsrednvisningen

Uttalanden

Vi har utfer €n revision ay 5|'sx‘cdovisningen for Bef Syrenen 1 for
ir 2023,

Enligt var uppfatining har ﬁrsredovisningcn upprittats enlighet
med ﬁrsredovisningslagen och ger en  alla visentliga avseenden
riittvisande bild gy foreningens finansielly stillning per dep 3
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt émredovisningslngen. Fdn'allningsberﬁttelsen ir forenlig
med :'ixsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att ﬁireningssléimman faststiller
Tesultatriikningen el bulnnsrﬁkningcn,

Grund f5r nttalanden
Vi har utfore revisionen enligt god revisionssed Sverige,
Revisorernag ansvar enligt denpg sed beskrivs nérmare avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagcts ansvar” samt "Dep
fortroendevalde revisorns ansvar", Vi jir oberoende forhallande 1)
[Breningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat
rcvisionsbolag har fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa

rav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat s tillriickliga och
iindamélsenliga Som grund f6r virg uttalanden,

()vriga upplysningar
Revisionen av z'lrsredovisningen 161 §ir 2022 hay utforts ay en annan
revisor som liimnag N revisionsberiitelse daterad 11 april 2023 med
omodifierade uttalanden j Rapport om ﬁrsredovismngcn.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen Som har angyaret for att éz'sx'cdo\'isningen upprittas
och ait den £er en ritlvisande bild enligt ﬂrsredovisningslagcn.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nédvindig for ag uppriitta en Arsredovisning som inte inneh4ller
ndgra viisentliga femklighexer, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av érsrcdovisningcn ansvarar styrelsen fgy
bcd('imningen av fireningens Brméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir s sir ¢ Hampligt, om forhdllanden som kan
péverka formégan att fortséitta verksamheten och ¢ anviinda
antagandet om fortsay drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpag
dock intec om beslut har fatags om att upphéra med verksamheten,

Det registrerady revision.stolagefs ansvar

Viira mal iir a uppni en rimlig grad gy siikerhet om huruvida
érsredovisningen som helhet inte innehéller niigra viisentliga
fcmktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter elfey misstag,
och att limng en revisionsberiitte]se Som innehéller viry uttalanden,
Rimlig siikerhet i en hg grad ay siikerhet, men 4y ingen garantj for

finns, Felaktighete ‘4N Uppstd pd grund gy ocgentligheter ofjer
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintag péverka de ekonomisky beslut som
anvindare fattar med grund i 5rsrcdovisningen‘

Som del ay en revision enligt 1S anviinder vj professionelt
omddme och har en professioneljs skeptisk instiillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar ocly bedomer vi tiskerna for viisentliga felaktigheter ;
ﬁrsredovisningcn, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningstgfirder bland annat utifidn
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
ﬁndamﬁlscnliga for att utgéra ep erund for virg uttalanden, Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet i) foljd av
ocgentligheter sy hégre dn for e viisentlig felaktighet son beror pg
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande { maskopi,
ﬂirfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information elfer
dsidosiittande gy intern kontrol|.

* skaffar vi ogs en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vy revision for atg utforma
granskningsatpsirder SOMdr limpliga med hinsyn til]
omstindigheterng, men inte for att yigala 038 om effektiviteten den
interna kontroljen,

* utviirderar vj limpligheten § de rcdovisningsprincipcr som
anviinds och rimligheten § Styrelsens Uppskattningar redovisningen
och tillhérande upplysningar,

* drar vien slutsats om ampligheten att styrelsen anvinder
antagandet om fortsag drift vid Upprittandet gy érsredowsningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbeviscn, om huruvida deg finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor Som avser sidana hindelser ejjer forhallanden som
kan leda il betydande tvivel om fSreningeng formaga are fortsiitta
verksamheten, O Vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfakior, miste vj i revisionsbcriitte}sen fiista

visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar sy
otillrickliga, modifiera uttalandeg om ﬁrsrcdovisningcn. Vira
slutsatser baserag pi de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelser, Dock kan framtida hiindelser elfer
forhdllanden g0ra att en forening inge lingre kan fortsiitta
verksamheten,

° utviirderar vi dep Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i érsrcdovisningen, diiribland upplysningarna, och om
xirsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ooh

hindelserna i ett siitt som 8¢ en rittvisande i,

Vi miste informera styrelsen om blang annat revisioneng planerade
omfattning och inriktning sam tidpunkien for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under Tevisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
Som vi identifierat,

Den Sortroendevalye revisorns angvgy

Jag har att utfeyy en revision enligt bostadsria‘usiagen och
tillimpliga delay av lagen om ekonomiska Breningar och dirmed
enligt god revisionssed j Sverige. Mitt m] ir att uppnj en rimlig
grad av siikerhet o, huruvida ﬁrsredovusnmgcn har uppritiars i
enlighet med zirsrcdovisningslagen och om drsredovisningm geren
tiftvisande bild gy foreningens resultat och stéllning,
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gar och andra forfattningar

Rapport om andra krav enligt 1a

Uttalunden
Utbver var revision av arsredo

visningen har vi dven utfort cn
revision av styrelsens forvaltning for Brf Syrenen 1 for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfiihet for rikenskapsédret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar™.
Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat éir tillrickliga och
iindamalsenliga som grund [or vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksambetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« ph nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och déirmed viurt uttalande om detta,
i att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
komumer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellf skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors
baseras pi det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet, Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pd sadana Atgiirder, omriden och forhallanden som ir
viisentliga for verksamheten och déir avsteg ach dvertriidelser skulle

ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfribet.
Som underlag tor vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget iir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag son framgdr av vér clektroniska underskrift
Parameter revision AB
Martin Rana

Auktoriserad revisor

Monica Larsson

Fortroendevald revisor
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Infor foreningsstimman med Brf Syrenen 1 15 maj 2024

Styrelsen bestar av fem ledamdter och tva suppleanter

Tidigare valda pé tva ar
Ordinarie ledamot vald 2023
Ordinarie ledamot vald 2023
Ordinarie ledamot vald 2023
Val pé tva ar

Ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot

Val pa ett ar

Suppleant

Suppleant

Rolf S Andersson

Attila Bors

Margareta Padellaro

Mika-Veli Silvikko

Nils-Gunnar Nyholm

Bertil Reuter

Marie-louise Lundin

Val av revisorer och revisor suppleanter

Externrevisor fran Parameter Revision AB

Revisor ett ar
Revisor suppleant ett ar
Internrevisor ett ar

Internrevisorsupplent ett ar

Valberedning tre ledaméter

Martin Rana
Christian Andersson

Monica Larsson

Wulf Schroeder

Gerd-Marie Lundstrom sammankallande

Birgitta Brynnel

Bertil Peterson

Valberedningen foresldr oforandrade belopp.

omval

omval

nyval
nyval

omval
omval
omval

nyval

Arvodet till styrelsen 220 000 kronor fordelas inom styrelsen.

Arvode tillextern revisor enligt faktura. Arvodet for in

och suppleant 1 000 kronor

Handen 3 maj 2024

ternrevisor 3 500 kronor

éﬂ;@% ”é{vbﬁvémﬁ ./g,/yv/l/

erd Mane Lundstrom Birgitta Brynnel

Bertil Petersson
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