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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Brf Alta Sjddngen, 769610-6447, med séte | Nacka, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Eéreningens &ndamal
F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekenomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-03-12. Fdreningens nuvarande ekoncmiska plan
registrerades 2005-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar eft s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed
en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i gemensamhetsanlaggning Nacka Alta ga:78. Gemensambhetsanlaggningen

Nacka Alta ga:78 andamal ar att férvalta parkeringsplatser, belysningsanordning och &
dagvattenanordning mm. 2
o]
S
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer a
Ordinarie ledambter Vald to.m. féreningsstimman
Arman Mirzaei Ordférande 2025 o
Gudrun Sten Ledamot 2024 !
Ulrich Frohling Ledamot 2024 ~
Tatjana Stern Ledamot 2024 °
Jonathan Skordenius Ledamot 2024 o
Per Roger Furtenheim Ledamot 2025 ©
£
E
Styrelsesuppleanter 3
Margareta Gianko Suppleant 2024 =
Anders Bitén Suppleant 2024 e
3
Qrdinarie revisorer ‘DE
BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2024
Valberedning

Kurt Evert Berg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter )
Féreningen ager fastigheten Alta 14:102 i Nacka med darpa uppférd byggnad med 259 Iagenheter.
Byggnaden ar uppférd 1971. Fastighetens adress ar Stensdvagen 1-15.

Féreningen upplater 232 [agenheter med bostadsratt och 27 ldgenheter, 102 parkeringsplatser, 50
garageplatser och 140 forrad med hyresratt.

Légenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
34 57 134 34
Total tomtarea: 22 769 kvm

Total bostadsarea: 17 986 kvm

- varav bostadsréttsarea: 16 095 kvm

- varav hyresrattsarea: 1 891 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2023-03-27.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Brandkontoret. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsratistillagg f6r medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

- Sida (3 av 20)

Vésentliga avtal hid
Renew Service AB Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel §
Berg & Landskap Stockholm AB Tradgardsskotsel N
Tele2 Sverige AB Kabel-TV o
Ownit Broadband AB Bredband ©
Tarjas AB Stadning >
E.ON AB Elavtal avseende volym 2
Nacka Energi AB Elnét £
Vattenfall AB Fjarrvarme 2
Nacka Hisservice AB Serviceavtal hissar c
Hr Bjrkmans Entremattor AB Serviceavtal mattor £
Bergs las AB Serviceavtal portar 2
Nacka Vatten och Avfall AB och LL atervinning AB Avfallshantering a
Renew Service AB Systematiskt brandskyddsarbete

Assars tradgardstjdnst AB Vinterrenhalining

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rikenskapsaret utfért reparationer fér 707 091 kr och planerat underhall fr
2 877 752 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och reviderades 2022 av Renew Service AB.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 407 852 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 71 kr per kvm.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 11 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallt protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 14 protokollidrda styrelsemdten och ett konstituerande
mdte. Styrelsen haft 2 planeringsdagar dér styrelsen bland annat gatt igenom och uppdaterat
underhallsplanen samt diskuterat projekt och atgarder som ska ske under aret.

Avtalet med féreningens tidigare markentreprendr, Berg och Landskap, har sagts upp och nytt avtal
med Habitek har undertecknats. Styrelsen har tillsammans med nya entreprendren planerat
férbattringar av utemiljén, bland annat inkép av nya grillar, utemébler, nya planteringar, med mera.

Avtalet med féreningens fastighetsfdrvaltare, Renew, har cmférhandlats. Det nya avtalet ar bade
billigare och béttre anpassat efter fdreningens behov och férutsétiningar.

Vinterunderhallsavitalet med Assars AB har sagts upp. Styrelsen kommer att anlita en ny entreprenér
till nasta vintersasong.

Parkeringen utanfér Stensévagen 1 blev klar under hdsten. Projektet kostade ca 1,8 miljoner kr ex
moms. Styrelsen har ansdkt om ca 356 tusen kr bidrag som kallas "Ladda bilen" hos Naturvardverket.
Bidraget forvantas att betalas ut under 2024. | samband med parkeringsprojektet atgardades flera fel
och brister pa dagvattensystemet.

Stamspolningen i hus 1-11 har genomférts under scmmar och hdsten. Nagra delar av avloppsrdren pa
bottenplanst och i kdllarutrymmen i hus 13 och 15 behdéver bytas ut sller relinas innan stamspolningen
i dessa hus kan slutféras. Arbetet med att samla in information och hitta basta Idsningen pagar.

- Sida (4 av 20)

For att minska kostnaderna har styrelsen tagit pa sig ansvaret fér bland annat bestéllning och
hantering av nycklar till gemensamma utrymmen, uppldggning av nya anvandare, registrering av
taggar till laddstolpar samt avldsning och berdkning av elférbrukning och kostnaderna for varje
anvandare.

Eft av féreningens banklan har lagts om under 2023. Styrelsen har planerat att amoartera 2,5 miljoner
kr i bdrjan av 2024. Mer om lanen och villkoren kan lasas under redovishing.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med boende genom mail, brev, telefon och sms. Malsattningen
har varit att svara pa boendes fragor inom 1 vecka men oftast har styrelsen kunnat svarat inom 3
dagar. 4 nyhetsbrev har skickats ut till boende. Lépande information har aven lagts ut pa hemsidan
samt satts upp i portarna. Separat information har vid behov lamnats till berérda boende.

Dokumentnummer: 661fd97acelaf

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har genomidrts under aret enligt lagkrav. Styrelsen har
kontinuerligt sett dver behov av nytillkomna samt eventuella framtida underhall och renoveringar.
Styrelsen har dven kontrollerat och féljt upp l6pande underhall.

Styrelsen har via Kronofogden avhyst en av hyresgéasterna. Denna lagenhet och 3 andra lagenheter
har salts under aret. 2 andra lagenheter som foreningen har fatt tilbaka kommer att séljas under 2024.

Kostnader for el, varme och vatten har dkat kraftigt darfér kommer styrelsen att undersoka
mdjligheterna att minska dessa kostnader genom att bland annat bygga om den sk "elservisen” s3 att
all el fér féreningen (inklusive alla IAgenheter) méts endast i 8 punkter i stéllet fér 267 punkter som
idag. Med gemensam el slipper alla medlemmar och hyresgaster avgifter som idag ar 2068 kr per
abonnemang/ar. Vi betalar dver 533 tusen kr i avgifter till Nacka energi varje ar. Styrelsen underséker
aven mojligheterna for individuell matning och debitering av varmvatten. Dessa atgérder kraver flera ar
planering och framférhallning. Mer info meddelas via nyhetsbrev.

Det blir ingen hdjning av avgifterna for bostadsratterna under 2024. Hyresfdrhandlingar med
hyresgéastforeningen fér hyror under 2024 pagar. Mer information meddelas via nyhetsbrev.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 16 Gverlatelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 29 dverlatelser).

Under 2023 har 4 upplatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde ¢ upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 10 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 8 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsatiare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 291 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 294 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavoifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2020 da avgifterna hdjdes med 2 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 1or bredband.

- Sida (5 av 20)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéalining (tkr) 2023 2021/2022* 2020/2021 2019/2020

Rorelsens intakter 15413 22 036 15 929 15920

Resultat efter finansiella poster 195 323 1504 1438

Férandring av underhallsfond - -50 50 -

Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 1 577 2471 3177 3161

Sparande, kr / kvm 225 253 276 246

Soliditet (%) 43 41 39 38

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 781 781 - -

Arsavgifternas andel av rdrelsens intakter (%) 82 76 - -

Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 766 762 762 750

Bostadshyra, kr / kvm 1136 1297 1300 1269

Driftskostnad, kr / kvm 399 363 387 349

Energikostnad, kr / kvm 222 191 191 171

Ranta, kr / kvm 68 50 53 58

Avsittning till underhallsfond, kr / kvm 71 71 71 71

Lan, kr/ kvm 5260 5 451 5683 5706

Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 6 474 6 709 6 994 7023

Rantekanslighet (%) 8 9 - -

Snittrénta (%) 1,30 0,91 0,94 1,02

Nyckeltal & berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1 5

* Foreningen har forlangt verksamhetséret, &r 2021/2022 avser 2021-03-01 - 2022-12-31, totalt 16 manader. For att ge en 4

réttvisande bild av nyckeltalen sparande kr/kvm, arsavgift for bostadsrétter kr/kvm, grundérsavgift bostadsratter krikvm, )

bostadshyra kr/kvm, driftskostnad kr/kvm, energikostnad kr/kvm, ranta ki/kvm, rantekénslighet (%} och snittrinta (%) har :

omrakning gjorts enligt 12 méndaders utfall, ©
w

Arsavgiftsniva t6r bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i '

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséatining till underhéllsfond i kr/kvm samt I1an kr/kvm har fastighetens totala area som —

berakningsgrund. i

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhall samt dvriga justeringar och visar arets ©

likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund. ';
=]

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med pa

balansomslutning. v
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Energikostnad anger total kostnad tdr el, varme samt VA,

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med &rsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
instatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 110 341 675 - =34932222 323 080
Disposition enligt féreningsstamma 323 080 -323 080
Avsaéttning till underhallsfond 1 407 852 -1 407 852
lanspraktagande av underhallsfond -1 407 852 1407 852
Arets upplatelser 5248 321
Arets resultat 195 420
Vid arets slut 115 589 996 - =34 609 142 195 420
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel {kr)
Balanserat resultat -34 609 142
Arets resultat fore fondférandring 195 420 -
Arets avsattning till underhallstond enligt underhallsplan -1 407 852 Q
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 407 852 z
Summa dver/underskott -34 413 722 =
o
Styrelsen fGreslar toljande disposition till treningsstdmman: &
Att balansera i ny rikning -34 413722

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i vrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 15 290 400 20458 734

Qvriga rorelseintakter 3 122 930 1 577 070

Summa rorelseintakter 15413 330 22 035 804

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -11 480175 -16 988 433

Ovriga kostnader 7 -732 062 -847 729

Personalkostnader 8 -360 525 -478 301

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1381 242 -2 098 125

Summa rérelsekostnader -13 954 004 -20 412 588

Rérelseresultat 1 459 326 1623216

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 654 12755

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 351 560 -1 312 891

Summa finansiella poster -1 263 906 -1300 136

Resultat efter finansiella poster 195 420 323 080

Arets resultat 195 420 323 080

- Sida (8 av 20)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 177 134 447 178 515 689
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 569 500 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 177 703 947 178 515 689
Summa anlaggningstillgangar 177 703 947 178 515 689

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 163 681 377 686
QOvriga fordringar 428 614 48 329
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 296 971 226 748 .
Summa kortfristiga fordringar 889 266 652 763 Q
>
Kassa och bank 13 10 187 852 7 337 529 o
Summa omsittningstillgangar 11 077 118 7 990 292 S
SUMMA TILLGANGAR 188 781 065 186 505 981 |
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 115 589 996 110 341 675
Summa bundet eget kapital 115 589 996 110 341 675
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -34 609 142 -34 932 222
Arets resultat 195 420 323080
Summa fritt eget kapital -34 413 722 -34 609 142
Summa eget kapital 81176274 75 732 533
Langfristiga skuider
Fastighetslan 14,15 10 960 000 86 200 G00
Summa langfristiga skulder 10 960 000 86 200 000
Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 93 240 000 21786 597 ~
Leverantdrsskulder 789 690 459 480 ®
Skatteskulder 41 699 60 747 e
Ovriga skulder 9 451 38 834 -
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 2 563 951 2227 790 =
Summa kortfristiga skulder 96 644 791 24 573 448 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 781 065 186 505 981
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2021-09-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rdérelseresultat 1459 326 1623 216
Avskrivningar 1381 242 2098125
2 840 568 3721341
Erhallen ranta 87 654 12755
Erlagd ranta -1 351 560 -1 312 891
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1 576 662 2421 205
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -236 503 145 168
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 617 940 -308 926
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1958 099 2 257 447
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -569 500 - =)
o]
Kassaflode fran investeringsverksamheten -569 500 - >
Finansieringsverksamheten =
Arets upplatna lagenheter 5248 321 - -
Upptagna l&n - 86 440 000 )
Amortering av laneskulder -3 786 597 -91 025 145 '
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1461724 -4 585 145
Arets kassafléde 2 850 323 -2 327 698
Likvida medel vid arets bérjan 7 337 529 9 665 227
Likvida medel vid arets slut 10 187 852 7 337 529
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas

Materiefla anfdggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Standardférbattringar 40 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2021-09-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 661fd97acelaf

Arsavgifter bostader 12 325 608 16 357 029
Hyror bostader 2252610 3135284
Hyror p-platser/garage 577 047 786 846
Ovriga objekt 135135 179575

Summa 15 290 400 20458 734
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Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 300 958 408 028
Debiterade tillval 16 248 27 728
Gemensamhetslokal 1350 750
Overlatelseavgifter 19 486 44 384
Andrahandsuthyrningsavgifter - 794
Qvriga intékter -212 312 1 065 800
Ovriga intaktsreduktioner -2 800 -
Forsékringsersattningar - 29 586
Summa 122 930 1577 070

| posten Gvriga intdkter ingar det under 2023, 41 044 kr i form av erséttning for vattenskada samt 277
518 kr i form av kreditering av erséttning fér vattenskada avseende 2021.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2021-09-01-

2023-12-31 2022-12-31

Bostéder 109 348 791 419
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 35099 21 024
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 166 10230
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 73 648 97 819
Ovrigt, gemensamma utrymmen 18 508 18 969
VA & sanitet, installationer 64 635 139 565
Varme, installationer 53 442 36 523
Ventilation, installationer 5045 19 595
El, installationer 50 858 43 358
Tele/TV/porttelefon, installationer 4494 -
Hiss 90 743 63 887
Ovriga installationer 3025 -
Huskropp 27 624 39 807
Markytor 17 500 10134
P-platser/garage 21169 30040
Vattenskador 122 068 516 736
Brandskador - 1 246 657
Klottersanering 1303 4 Q08
Skadedjur 841 -
Qvrigt 575 -
Summa 707 091 3089771

- Sida (13 av 20)
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Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostéder 39768 125 591
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 47 115 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 93118 194 375
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 2142116
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 17 683
VA & sanitet, installationer 205 518 76 008
Ventilation, installationer 6 267 -
El, installationer 79 059 -
Hiss 47 500 1441 097
Huskropp, balkonger 118 750 -
Huskropp, Ovrigt 44 500 -
Markytor 370 507 302 811
P-platser/garage 1825649 -
Summa 2877752 4 299 681
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 453 671 435 541
Teknisk forvaltning 1082 733 1250 602
Besiktningskostnader 37 442 132 857
Bevakningskostnader 11 348 18 907
Snérdjning 381 039 345 995
Serviceavtal 58 628 69 632
Forbrukningsmaterial 45 436 65 961
Ovriga utgifter f6r képta tjanster 39376 73617
El 298 408 379579
Uppvarmning 2 240 451 2935 626
Vatten och avlopp 1 854 362 1740 527
Avfallshantering 618 916 971 096
Férsékringar 194 605 241 573
Systematiskt brandskyddsarbete 9 496 57 242
Kabel-TV 260 541 468 385
Bredband 308 880 411 841
Summa 7 895 332 9 598 981
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 128 520 153 000
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 24 680 24 052
Kontorsmateriel och trycksaker 5443 2 801
Tele och post 22 693 21882
Férvaltningskostnader 433 621 547 017
Revision 35375 34 125
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 15154
Jurist- och advokatkostnader 30 546 14 447
Bankkostnader 3759 5725
IT-tjanster 35837 5794
Ovriga externa tjanster 37 359 13 962
Serviceavgifter till branschorganisationer 5730 6 840
Ovriga externa kostnader 799 2930
Summa 732 062 847 729

- Sida (14 av 20)
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Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har g haft nagra anstlida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 296 700 378 667
Utbildning - 2 463
Summa 296 700 381130
Sociala avgifter 63 825 97 171
Summa 360 525 478 301
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1381 242 2098 125
Summa 1381 242 2098125

- Sida (15 av 20)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 138 630 526 138 630 526
-Mark 67 735 968 67 735 968
-Markanlaggningar - -
) 206 366 494 206 366 494
Arels anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanldggning 569 500 -
569 500 -
Utgdende anskaffningsvérden 206 935 994 206 366 494
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -27 850 805 -25 752 680
] -27 850 805 -25 752 680
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 381 242 -2 098 125
-1 381 242 -2 098 125
Utgaende avskrivningar -29 232 047 -27 850 805
Redovisat vérde 177 703 947 178 515 689
Varav
Byggnader 109 398 479 110 779 721
Mark 67 735 968 67 735 968
Pagaende nyanlaggningar 569 500 -
Taxeringsvérden
Bostéader 343 000 000 343 000 000
Lokaler 4212 000 4212 000
Totalt taxeringsvarde 347 212 000 347 212 000
Varav byggnader 213 794 000 213 794 000

- Sida (16 av 20)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 40 377 40 377

40 377 40 377
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer -
Utgaende anskaffningsvérden 40 377 40 377
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -40 377 -40 377
-40 377 -40 377

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -40 377 -40 377
Redovisat viarde - -
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 296 971 226 748
Summa 296 971 226 748
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 10 183 655 7 333 439
Sparkonto SBAB 4197 4 090
Summa 10 187 852 7 337 529
Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fé&rfaller inom ett &r fran balansdagen 93 240 000 21786 597
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10 960 000 86 200 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 104 200 000 107 986 597

- Sida (17 av 20)
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Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 104 200 000 107 986 597
Summa 104 200 000 107 986 597
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3,35 % 2025-06-18 11 440 000 - -240 000 11 200 GO0
Stadshypotek 4,70 % 2024-01-30 21 546 597 - -3546597 18000 GO0
Swedbank 0,69 % 2024-12-20 75 000 000 - - 75000000
Summa 107 986 597 - -3786597 104 200000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 390 580 497 644
Upplupna rantekostnader 297 242 157 649
Frutbetalda intakter 1208 211 11386 798
Upplupna revisionsarvoden 36 000 35 000
Upplupna driftskostnader 631 918 350 699
Summa 2 563 951 2227 790
Not 17 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéallda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 127 000 000 127 000 000
Summa stillda sidkerheter 127 000 000 127 000 000

- Sida (18 av 20)
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Underskrifter

Nacka, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arman Mirzaei Gudrun Sten
Styrelseordférande

Ulrich Frohling Tatjana Stern
Jonathan Skordenius Per Roger Furtenheim

Var revisionsberéttelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
BoRevision i Sverige AB

- Sida (19 av 20)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | Bostadsrittsforeningen Alta Sjdéngen, org.nr. 769610-6447

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattstdreningen Alta Sjééngen for rakenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde fir aret
enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
Andamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av foreningens firmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i *

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken fr att inte upplacka en vasentlig felaktighet
fill filid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

koniroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. .

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slulsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser shdana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gbra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfrt en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvalining for Bostadsratisforeningen Alta Sjééngen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2023 samt av firslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisarssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande heddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehay, likviditet och stéllning i Svrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & attinhamta revisionshevis for alt med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
s foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig fill nagon s pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot ljll&mpllgg d.e lar av lagen om ekanomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

- Sida (2 av 3)

Mitt mal betré&ffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om firslaget &r farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdGme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse far fireningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Dokumentnummer: 661fdb5446d47

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trane
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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